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Vendus forvarvar, forvaltar och utvecklar fastigheter primart inom
dagligvaruhandeln dar hyresgasten har en stark position i sin del-
marknad, en stabil omsattning och ett starkt lokalt engagemanag.

Vendus skapar moderna handelsplatser med effektiva och hallbara
|6sningar som haller nere kostnaderna. Detta sakerstaller bade den
positiva utvecklingen for bolagets hyresgaster och fastigheternas

varde over tid.

Nyckeltal per 30 juni 2026
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Vasentliga handelser under perioden

Kvartalet april - juni 2026

Perioden januari - juni 2026

Hyresintakterna uppgick till 63,4 miljoner kronor (50,6).
Forvaltningsresultatet uppgick till 4,9 miljoner kronor (15,2).
Realiserad och orealiserad vardeférandring pa forvalt-
ningsfastigheter uppgick till 31,7 miljoner kronor (25,0).
Kvartalets resultat fore skatt uppgick till 12,0 miljoner
kronor (25,4).

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 17,7 miljoner
kronor (17,5).

Vasentliga handelser under kvartalet

Hyresintakterna uppgick till 131,4 miljoner kronor (94,5).
Forvaltningsresultatet uppgick till 21,8 miljoner

kronor (22,6).

Realiserad och orealiserad vardeférandring pa forvalt-
ningsfastigheter uppgick till 42,7 miljoner kronor (72,).
Periodens resultat fore skatt uppgick till 52,1 miljoner
kronor (80,6).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 51,8 miljoner
kronor (62,4).

Vasentliga handelser efter kvartalets utgang

Den 9 april 2026 forvarvades samtliga i den egna kon-
cernen utestaende preferensaktier fran den externa ka-
pitalpartnern P Capital Partners. Transaktionen innebar
en renodlad kapitalstruktur med enbart seniora saker-
stallda bankldn som extern finansiering samt en lagre
total finansieringskostnad. Forvarvet finansierades
genom likvid fran genomférd nyemission i kombination
med utdkad senior bankfinansiering.

Den 1juli tilltraddes totalt 51 butiksfastigheter till ett
underliggande fastighetsvarde om cirka 2,7 Mdkr.
Som en del av transaktionen blev ICA Fastigheter och
Bonnier Fastigheter nya delagare i Vendus tillsam-
mans med de befintliga huvudagarna Nordika och
MEL & ME. Affaren omfattar forvarv av 35 butiks-
fastigheter fran Trecore Fastigheter, som ags av ICA
Fastigheter och Bonnier Fastigheter, till ett varde om

Nytt hyresavtal har tecknats med Vasteras kommun
for en lokal som omfattar befintlig padelhall om cirka
2 500 kvadratmeter samt angransande vakans om
cirka 900 kvadratmeter i Kbpmannen 5. Kommunen
forhyr lokalen for idrottsverksamhet i form av en ny
fotbollshall som ersatter padelhallen. Avtalet ar villkorat

av erhallet bygglov.

Under perioden genomférdes styckesforvarv i Vilhelmina,

Munkedal, Almhult och Ekeré till ett sammanlagt

fastighetsvarde om cirka 170 miljoner kronor. Darutdver
forvarvades en handelsplats i Erikslund i Vasteras till ett

underliggande fastighetsvarde om cirka 470 miljoner
kronor. | de forvarvade fastigheterna utgor andelen
livsmedel cirka 58 procent av bestandet.

Finansiella nyckeltal

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun
2026 2025 2026 2025
Hyresintakter, Mkr 63,4 50,6 131,4 94,5
Forvaltningsresultat,
Mkr 49 15,2 21,8 22,6
Resultat fore skatt, Mkr 12,0 25,4 521 80,6
Resultat efter skatt,
MKkr 17,7 17,5 51,8 62,4
NAV/aktie, kr 60,5 58,7 60,5 58,7
Rantetackningsgrad,
ggr? 1,8 17 1,8 17
Belaningsgrad, % 537 39,8 53,7 39,8
Soliditet, % 40,2 531 40,2 531

1) Rullande 12-manaders varde.

cirka 1,7 Mdkr. Dartill férvarvas 16 butiksfastigheter

direkt fran ICA Fastigheter till ett varde om cirka 1,0
Mdkr. Samtliga fastigheter ar uthyrda pa langa avtal
till ICA. Andelen livsmedel utgor cirka 97 procent av
bestandet.

| juli tecknades avtal om styckesforvarv av tre fastig-
heter i Finland, belagna i Jyvaskyla, Uledborg och Abo.
Det dverenskomna fastighetsvardet uppgar till cirka
180 miljoner kronor. Den totala uthyrbara arean upp-
gar till cirka 10 500 kvm och andelen livsmedel utgoér

cirka 50 procent av bestandet.

Fastighetsrelaterade nyckeltal

jan-dec 30 jun 30 jun 31dec
2025 2026 2025 2025
203,5 Forvaltningsfastigheter
verkligt varde, Mkr 4220 2994 33684
574 Forvaltningsfastigheter
verkligt varde, kr/kvm 19615 18150 18 604
188,2
Antal fastigheter, st 83 65 71
1449 Uthyrbar area,
tusental kvm 215,2 164,9 1811
61,6
Ekonomisk uthyrnings-
grad, % 95,8 94,9 95,5
19
Overskottsgrad, % 74,2 77,5 77,0
43,8
491
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VD har ordet

Vendus har tagit avgérande steg i bolagets tillvaxtresa. Genom flera strategiska forvaryv, forsta
forvarvet utanfor Sverige och tillskottet av tva nya starka huvudagare har vi lagt grunden for
nésta fas i bolagets utveckling. Efter kvartalets utgang och férvarven under juli och augusti
uppgar Vendus underliggande fastighetsvarde till drygt 7,3 miljarder kronor, samtidigt som
cirka 80 procent av vara hyresintakter genereras fran dagligvaruhandeln och den ekonomiska
uthyrningsgraden uppgar till cirka 98 procent. Det ger oss en stabil plattform fér fortsatt till-

vaxt i linje med bolagets uppsatta mal.

En marknad som skapar méjligheter
Transaktionsmarknaden for dagligvaru- och handelsfastig-
heter utvecklades positivt under perioden. Flera aktorer ar
aktiva och konkurrerar om attraktiva objekt, vilket bidra-
git till att avkastningskraven i Sverige sjunkit nagot. Det
stéller fortsatt héga krav pa disciplin i Vendus investerings-
beslut. Samtidigt uppvisar hyresgasterna inom segmentet
en positiv utveckling, med dkande omsattning och fortsatt
hog etableringsaktivitet, vilket bidrar till en stark efterfragan
pa vara handelsplatser.

Bolaget foljer den politiska debatten infér valet 2026, dar
fragor om 6kad transparens, prisrapportering och forstarkt
tillsyn inom dagligvaruhandeln har fatt ett 6kat fokus. |
dagslaget bedémer vi att de initiativ som diskuteras inte
har nagon vasentlig paverkan pa vara hyresgasters verk-
samhet, men vi foljer utvecklingen noga.

Livsmedelsindex har sjunkit under perioden, framforallt
till foljd av den halverade matmomsen fran 12 till 6 pro-
cent som tradde i kraft den 1april 2026. Enligt SCB foll
livsmedelspriserna med 5,5 procent i april jamfort med
mars, den stérsta manadsnedgangen pa omkring 30 ar.

Forvarv som forandrar Vendus

Kvartalet har praglats av hog aktivitet pa transaktions-
marknaden. Under perioden genomforde vi styckes-

forvarv i Vilhelmina, Munkedal, Aimhult och Ekerd till

ett sammanlagt fastighetsvarde om cirka 170 miljoner
kronor. Darutéver forvarvades en handelsplats i Erikslund
i Vasteras till ett underliggande fastighetsvarde om cirka
470 miljoner kronor. Gemensamt for samtliga investeringar
ar starka lagen, etablerade hyresgaster och attraktiva
kassafloden.

Efter kvartalets utgang genomférde vi den storsta affaren
i Vendus historia genom forvarvet av 51 butiksfastigheter
fran ICA Fastigheter och Trecore Fastigheter. Med ett
underliggande fastighetsvarde om cirka 2,7 miljarder
kronor innebar transaktionen ett betydande tillskott av
hogkvalitativa fastigheter, samtliga nara fullt uthyrda pa
langa avtal till ICA.

Forvarvet starker inte bara var portfolj utan ocksa var agar-
struktur. Genom transaktionen blev ICA Fastigheter och
Bonnier Fastigheter nya huvudagare tillsammans med
tidigare huvudégare Nordika samt MEL & ME. Att tva
valrenommerade och langsiktiga aktorer valjer att investera
i Vendus ser vi som ett starkt erkannande av den plattform
vi byggt upp och de mdjligheter som finns framat.

Vendus har aven tagit sitt forsta steg utanfér Sverige genom
forvarvet av tre handelsfastigheter i Finland. Fastigheterna
ar belagna i attraktiva regionala handelslagen och har
starka hyresgaster i Tokmanni, Halpa-Halli och Kesko.
Tilltrade sker i slutet av augusti. Den finska marknaden
erbjuder intressanta majligheter for bolaget genom hogre
direktavkastning an jamforbara tillgangar i Sverige.

Vi ser Finland som ett attraktivt tillskott till grundstrategin
och kommer att fortsatta utvardera attraktiva investerings-
mojligheter I6pande for vidare tillvaxt.

Aktiv forvaltning skapar varde

Forvarv ar en viktig del av var tillvaxtstrategi, men lang-
siktigt vardeskapande bygger lika mycket pa aktiv for-
valtning, vilket &r en hornsten i Vendus framgang. Under
kvartalet har vi tecknat flera nya langsiktiga hyresavtal
som starker vara handelsplatser och bidrar till 6kad
intjaningsformaga.

| Mora har Mister York tecknat ett femtonarigt hyresavtal
for en ny restaurangetablering. | Tocksfors har vi natt en

overenskommelse med ICA Sverige avseende en utokad
handelsyta for butiken om cirka 2 000 kvm samt en om-
flytt av en befintlig Rusta-butik.
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Dessutom har Linnea Basilika i Tocksfors tecknat ett avtal
for den tidigare McDonald's-restaurangen. Vendus har
aven tecknat ett bygglovsvillkorat hyresavtal med Vasteras
kommun om cirka 3 200 kvadratmeter. Parallellt for vi
|6pande dialoger kring ytterligare uthyrningar i bestandet.

Dessa aktiviteter illustrerar styrkan i var forvaltningsmodell.
Genom lokal narvaro, nara hyresgastdialog och fokus pa
utveckling av vara handelsplatser kan vi skapa varde for
hyresgaster, kunder och aktieagare.

Hallbar utveckling och starkt organisation

Vart hallbarhetsarbete fortsatter att leverera konkreta
resultat. Sedan 2021 har energianvandningen i bestandet
minskat med narmare 27 procent samtidigt som koldioxid-
utslappen inom Scope 1 och 2 minskat med drygt 28 pro-
cent, vilket for oss narmare det av styrelsen uppsatta
malet om en 45-procentig utslappsminskning till ar 2030.
Vi har samtidigt konverterat merparten av bestandet till
LED-belysning och moderniserat en hdg andel av kylsyste-
men, med sikte pa full konvertering inom bada omradena
till 2030. Under hosten inleds arbetet med att hallbarhets-
lanka laneportfoljen, vilket blir ett viktigt steg i bolagets
hallbarhetsarbete.

Fastigheten i Tocksfors utgdr nu var nasta stora satsning

i detta arbete, dar vi ser goda mojligheter att kombinera
fastighetsutveckling med fortsatta energieffektiviseringar
parallellt med den lokalanpassning som genomfors i sam-
band med Rustas omflytt samt ICA Sveriges expansion.

I takt med att portfoljen vuxit kraftigt har vi ocksa forstarkt
organisationen for att sakerstalla fortsatt kvalitet och nar-
varo gentemot vara hyresgaster och samarbetspartners.

Maéjligheter pa kapitalmarknaden

Med nuvarande kassa och finansieringsutrymme bedo-
mer vi att vi har en betryggande kapacitet for att fortsatt
arbeta mot vara hogt stallda tillvaxtmal, samtidigt som vi
sakerstaller att detta sker inom ramen for en sund likvidi-
tet och utan att aventyra planerade projekt.

Med en vasentligt starkt portfdlj, en bredare agarbas,
etablering utanfor Sverige och en fortsatt stark forvarvs-
pipeline ser vi med tillforsikt fram emot resten av 2026.

Stockholm den 20 augusti 2026

Mattias Bulow
VD
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Om Vendus

Vendus forvarvar, férvaltar och utvecklar livsmedelsbutiker dar hyresgéasten har en stark
position, stabil omsattning och ett lokalt engagemang. Vendus styrka som fastighetsagare
ar den egna férvaltningen dar vi i samarbete med vara hyresgéster aktivt utvecklar

handelsplatserna éver tid pa ett hallbart satt.

Affarsidé

Vendus &r ett onoterat fastighetsbolag med fokus pa att
forvarva, aga och forvalta fastigheter i Sverige och Norden
dar hyresgasterna primart ar verksamma inom daglig-
varuhandeln.

Var fastighetsportfolj

Per den 30 juni 2026 inneholl Vendus fastighetsportfolj
83 fastigheter lokaliserade éver hela Sverige fran Over-
kalix i norr till Skurup i séder och Grebbestad i vaster till
Visby i 6ster. Cirka 68 procent av hyresintadkterna harrér fran
dagligvaruhandel varav ICA star for cirka 37 procent av det
totala hyresvardet. Hyresgaster inom dagligvaruhandeln
skapar forutsattningar for stabila kassafloden, dar intakts-
strdmmarna till stor del ar oberoende av konjunktur genom
indexerade hyresavtal med omsattningskomponenter.
Detta ger Vendus ett implicit skydd mot inflation 6ver tid.

Malsattning

Vendus har som mal att 4ga och férvalta en fastighetsport-
folj med ett varde om 6-8 miljarder kronor, vilket mojliggor
stabila, inflationssakrade kassafléden och skalféordelar fran
en storre portfdlj. Vendus har vidare som malsattning att
arbeta aktivt med fastighetsportféljen for att standigt
forbattra, modernisera och pa ett hallbart satt utveckla
fastigheterna, omférhandla hyresavtal och minska
kostnader i syfte att forbattra forvaltningsresultatet och
darmed oka vardet for vara aktiedgare. Pa transaktions-
marknaden arbetar Vendus aktivt, mestadels off-market,
med att forvarva livsmedelsfastigheter och handels-
fastigheter med ett underliggande fastighetsvarde mellan
25-300 miljoner kronor per fastighet. Genom en aktiv
forvaltning skapas portfoljfordelar i form av lagre
forvaltningskostnader, hogre driftnetton och darmed mer
fordelaktig finansiering.

Livsmedelsindex och KPI mars 2022 - juni 2026

Aktiedgare per den 30 juni 2026"

Aktie-
kapital, Roster,
A-aktier B-aktier % %
Nordika Grocery AB 14196 91 451 416
Value Real Estate
Investment Sweden AB 300000 1 1,0 8,8
Mel & Me Immo AB 1872340 6,0 55
Movestic Livforsakring AB? 1154 528 37 3.4
MEL&ME Fastighet AB 1046 380 33 31
Burken Invest AB 539500 1,7 1,6
GCraffe Holding AB 524998 1,7 1,5
Captavi Invest AB 375000 1,2 1,1
Kaknasgruppen AB 346618 1,1 1,0
Ovriga 11087 992 353 325
Total 300000 31144268 100 100
Totalt antal aktier 31444268

1) Avser stallning per 30 juni 2026, fore forvarvet av Trecore- och ICA-portféljerna

den1juli 2026 dar ICA Fastigheter och Bonnier Fastigheter blev agare
i Vendus.

2) Del av Movestic Livforsakring AB:s post inkluderar privata innehav av
ledningen om 770130 B aktier.

En aktie av serie A medfor ratt till tio (10) roster och en aktie
av serie B medfor ratt till en (1) rost. A-aktien ger aven

en ratt till dveravkastning under vissa villkor. Prestations-
baserad ersattning om 20 procent av 6veravkastningen
dver en troskel pa 8 procent IRR vid exit (eller bérsnotering)
for de A-aktier som innehas av ledningen. For narvarande ar
brytkurs per 30 juni 2026 beraknad till 74,4 kr per aktie.

Livsmedelsindex KPI
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Vart fastighetsbestand

Vendus summerar ett intensivt forsta halvar med en positiv forflyttning i bolagets andel
av hyresintakter fran dagligvaruhandel och genomsnittlig kontraktslangd vilket férbattrar
kvaliteten i bolagets fastighetsportfélj, framfoérallt via férvarv men aven via omférhandlingar

i befintligt bestand.

Fastighetsvarde per region, 30 juni 2026

M Norr, 14%
“'4,2 B Mellan, 47%
Mdkr Syd 38%

Norr

Antal fastigheter: 25

Uthyrbar area: 36 896 kvm

Orter: Kalix, Overkalix, Hudiksvall, Pited, Kilafors,
Overtorned, Sundsvall, Skellefted

Mellan

Antal fastigheter: 20

Uthyrbar area: 88 109 kvm

Orter: Hagfors, Lindesberg, Grebbestad, Leksand,
Vasteras, Eksharad, Haninge, Gavle, Malung, Ekerd

Antal fastigheter: 38

Uthyrbar area: 90 285 kvm

Orter: Lerum, Visby, Hassleholm, Kristianstad, Hogsby,
Vimmerby, Vaxjo, Bastad, Va, Klippan, Osby,
Skurup, Tomelilla, Halmstad, Lomma, Aimhult
Falképing, Harryda, Vargarda, Uddevalla, Alingsas,
Varberg, Lerum, Tanum, Herrljunga, Ullared,
Stenungsund, Munkedal, Kinna

Hyresvarde per hyreskategori, 30 juni 2026

\ W Livsmedel, 68%
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Hyresvarde per hyresgast, 30 juni 2026

W ICA 37%
B Axfood, 23%
~
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1) Inkluderar 1% apotek.

Vara fastigheter

Vendus portfolj omfattar per kvartalets utgang 83 fastigheter
runt om i Sverige. Genom teknisk undersdkning infor var-
je forvarv bedémer Vendus vilket underhallsbehov som
finns i varje enskild fastighet, vilket resulterar i en tydlig
underhallsplan infor respektive tilltrade samt mojlighet till
kostnadsbesparing. Samtidigt planeras for investeringar
inom fastigheten tillsammans med hyresgasten, vilket
syftar till att ge hyresgasten de basta forutsattningarna

att bedriva sin verksamhet samtidigt som det ger Vendus
mojlighet att maximera fastighetens vardetillvaxt. Vendus
genomfoér dven en stor del gréna investeringar, sa som
installationer av solceller, kylkonvertering till CO»-kyla och
LED-belysning som leder till ett minskat klimatavtryck och
minskade forbrukningskostnader, vilket i sin tur skapar en
positiv paverkan for driftnettot.

Vara hyresgaster

Vendus portfolj har en stark mix av hyresgaster med ett
tydligt fokus. Narmare tre fjardedelar av intakterna i port-
foljen kommer fran livsmedelsbutiker (inklusive apotek
och Systembolaget) dar ICA ar den enskilt storsta hyres-
gasten med cirka 37 procent av de totala hyresintakterna.
Tack vare mixen av hyresgaster, stor geografisk spridning i
portféljen samt ett stort antal enskilda fastigheter uppnas
en hog diversifiering, vilket ger goda forutsattningar for en
attraktiv riskjusterad avkastning.

Basta butiken pa orten

For att sakerstalla att Vendus investerar i ratt objekt har ett
antal investeringskriterier tagits fram. Dessa ska leda fram
till att den "basta butiken pa orten” forvarvas, alternativt
att Vendus via en aktiv forvaltning samt utveckling av
handelsplatsen ska na fram till att butiken ska konkurrera
om den benamningen. Innebdrden av detta kan skilja sig
at beroende pa det geografiska laget i respektive ort men
ofta resulterar det i den butik som har hégst omsattning i
en mindre eller mellanstor ort. Sddana butiker ligger ofta
centralt pa orten dar det ar svart for andra livsmedels-
aktorer att etablera sig och dar det finns fa alternativa
lokaler for hyresgasten att omlokalisera till. Till detta kom-
mer faktumet att en etablering kraver sarskilt tillstand av
kommunen for livsmedelsforsaljning.

Omsattningsbaserade hyror

Livsmedelshandeln har under lang tid visat pa en stor
motstandskraft mot svangningar i konjunkturen. Under
aren 2000-2020 var den genomsnittliga 6kningen for
livsmedelshandeln tre ganger sa stor som utvecklingen
for KPI. Vendus stravar efter att ha omsattningsbaserade
hyror i avtalen med vara livsmedelsbutiker. Det starker
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relationen mellan hyresvard och hyresgast och Vendus
exponeras mot den goda utvecklingen i livsmedels-
handeln samt mervardet av att investera i handelsplatsen.
De avtal som saknar omsattningsbaserade hyror ar index-
justerade mot KPI, med undantag for bostader och ett
fatal lokaler inom kategorin 6vrigt, vilket i kombination
med omsattningshyror ger en lagre kanslighet mot infla-
tion. Per den 30 juni 2026 inkluderade cirka 24 procent av
Vendus hyresavtal med livsmedelshyresgaster en omsatt-
ningskomponent.

Forvaltning

Forvaltningen av Vendus fastighetsportfolj utfors av ett
erfaret team som varit med och byggt upp portféljen fran
bolagets uppstart, vilket ger en god kdnnedom om varje
enskild fastighet saval som goda relationer med vara hyres-
gaster. Genom kontinuerligt arbete med att omférhandla
hyresavtal, minska kostnader samt genom hallbara investe-
ringar sakerstalls en stark vardetillvaxt for portfoljen.

Pagaende férhandlingar samt utvecklingsarbeten

Under Q2 och fortsatt in i Q3 pagar férhandling avse-
ende hyresavtal omfattande ca 22 000 kvadratmeter
uthyrbar area, motsvarande 10 procent av portfoljen.

Forfallostruktur hyresavtal
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Fastighetstransaktioner
Tilltradda fastigheter under andra kvartalet 2026

Pagaende och avslutade investeringar under kvartalet

| fastigheten Katedern 3 i Gamleby ar installation av
solceller slutford.

| fastigheten Képmannen 5 i Vasteras ar en hyresgast-
anpassning slutford.

| fastigheten Bergkristallen 4 i Falkdping har en storre
LED-konvertering slutforts.

| fastigheten Satra 2 i Kinna ar en installation av ny
varmecentral slutford.

| fastigheterna Tocksmarks Stom 3:3 & 3:15-3:17 i Arjéng
pagar installation av ny styr- och reglerutrustning, samti-
digt som installation av varmeatervinning ar slutford.

| fastigheten Porsmad 1:107 i Veddige ar kylkonvertering
slutford samt nytt ventilationsaggregat installerat.

| fastigheten Hogsby 1157 i Hogsby pagar en hyresgast-
anpassning dar ett nytt ventilationsaggregat med
varmeatervinning ska installeras.

| fastigheterna Kallhall 9:18 i Kallhall, Stationskarlen 7

i Skelleftehamn pagar installation av nytt ventilations-
aggregat med varmeatervinning.

| fastigheterna Sorakern 16 i Kalix, Munksund 41154

i Pited och Gastgivaren 4 i Malung planeras kyl-
konverteringar under 2026.

| fastigheten Branna 26:1 i Overkalix pdgar en utredning
for en bergvarmeanlaggning.

Uthyr-
Andel nings-
Fastighet Kommun Kategori Hyresgast Area, kvm livsmedel, % grad,% Tilltrade
Mejeriet 12 och . . ICA, Handelsbanken, Lo
Smeden 9 Vilhelmina Handel Trafikverket med flera 4 416 84 100 16juni 2026
Linné 5, Linné 9, " L
Linné T och Erik 4 Almhult Handel Coop, IKEA, Long WHA 4 412 52 100 16juni 2026
Foss10:286 och 10:210  Munkedal Handel Hemkop 4150 100 100 22 juni 2026
Ska-Berga 218 Ekerd Handel ICA 1160 100 100 26 juni 2026
Barlinan 1 Vasteras Handel Cliy Cirose, Weree 15679 39 100 29 juni 2026
Wellness med flera
29 817 58 100

Nmeden 9

A oW
| 3

-
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Hallbarhet

Med tydligt uppsatta mal och matbara resultat arbetar vi pa Vendus aktivt tillsammans med
vara hyresgaster for att skapa hallbara fastigheter.

Reduktion av
koldioxidutslapp, R12

Reduktion av den totala
fastighetsenergin, R12

Vendus hallbarhetsarbete

TkWh Ton CO,
Vendus delar in hallbarhetsarbetet i tva kategorier: 18 000 1200
Kategori ett &r det som Vendus i egenskap av 16,000 —27% 1000 | )
q . ° 14 000 (-19%)" -28%
fastighetsagare kan paverka (-19%)"
12 000 800 |
Kategori tva ar de atgarder dar det kravs sam- 10 000 Mal Mal
. . i -45% 600 | _45%
arbete mellan fastighetsagare och hyresgast. 8000
Vidare har Vendus identifierat atgarder som alltid iggg 400
ska utforas vid forvarv av fastigheter, samt atgarder 2000 | 200 |
som alltid ska erbjudas i samarbete med hyresgasten o

for att reducera parternas totala klimatavtryck.

Mal 2026

Under kvartalet uppdaterade Vendus hallbarhetsmalen till
foljd av portfoljens tillvaxt och uppdaterade forutsattning-
ar. Malet for koldioxidutslapp ar att minska utslapp inom
Scope 1och 2 i fastighetsbestandet med 45 procent till ar
2030 gentemot basar 2021. Vidare ska samtliga fastigheter
byta ut aldre lysror till LED-belysning samt att samtliga
aldre kylsystem ska konverteras till mer miljovanliga alter-
nativ, med mal om 100 procent till 2030.

Konvertering till LED

30 juni 2026

86%

(79%)"

Konvertering av kylsystem till mer miljévanliga alternativ

30 juni 2026 Mal

B Genomford
kylkonvertering, 80%

M Byte inplanerat, 10%

I Under utredning, 10%

80%

O 100%

1) Konvertering och reduktion jamfért med kv2 2025

Basar 2021 Q22026 Basar 2021 Q22026

Totala koldioxidutslépp fran
fastighetsenergi

— Reduktionsmal for de totala koldioxid-
utslappen, fastighetsenergi till &r 2030

Total fastighetsenergi
— Reduktionsmal fér den totala
fastighetsenergin till ar 2030

1) Siffror inom parentes avser kv 2 2025

Uppkopplade fastigheter for matbarhet

Vendus genomfor en inventering vid férvarv och kopplar upp
samtliga fastigheter mot ett energiuppfoljningssystem for att
fa kontroll 6ver den dagliga energianvandningen i realtid. Detta
mojliggdr optimering och uppféljning av energianvandningen.
Vidare koper Vendus endast fornybar el, och 16pande dialog
med hyresgaster fors for byte till fornybar el pa hyresgastsidan.
Flertalet av Vendus fastigheter har bytt till mer miljévanligt
kylsystem som foljer EU-taxonomin.

Tillsammans med hyresgasten

Tillsammans med hyresgasten arbetar Vendus for att skapa hall-
bara fastigheter med laga klimatavtryck, vilket kraver engage-
mang och ett gott samarbete mellan hyresvard och hyresgast.

I samband med omfdrhandlingar av hyresavtal arbetar Vendus
tillsammans med hyresgasten for att identifiera ombyggna-
tioner som bade ar hallbara och som leder till forbattringar

for hyresgasten. Tillsammans med hyresgasten har Vendus i
ett antal fall under kvartalet installerat system for varmeater-
vinning av hyresgastens livsmedelskyla. Exempelvis har system
for fastigheterna Slammarp 64:6 i Bastad, Affarsmannen i
Kalix, Forsa-Lund 1:52 i Hudiksvall, Porsmad 1:107 i Varberg,
Pitea Gammelstad 44:2 i Pited och Storkdge 19:44 i Skelleftea
installerats. | fastigheten Branna 4:19 i Overkalix, Stationskarlen
7 i Skelleftehamn, Djupviken 36:5 i Pited, Lejonet 14 i Skurup,
Bergkristallen 4, Eketdnga 24:56 och Ullared 1:73 pagar utred-
ning av kylkonvertering.

Genom Vendus arbete med energieffektivitet har aven hyres-
gasternas elanvandning reducerats, utdver fastighetsenergin.
Reduktionen av hyresgasternas elanvandning uppgick till

10 procent per andra kvartalet jamfoért med basaret 2021.

Detta ingar inte i Vendus direkta hallbarhetsmal men under-
stodjer arbetet med att reducera hyresgasternas kostnader,
samt sdnka det totala koldioxidavtrycket i fastighetsbestandet.
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Exempel: Gammelstad 44:2 i Pited Fastighetsenergi, R12 Koldioxidutslapp, R12
T kWh Ton CO,
800 50
700 b
40 |
600
500 20
400
300 20
2!
00 10
100
(0] (0]
Basar 30jun Basar 30jun
= 2021 2026 2021 2026
) - M E| ---- Prognostiserad reduktion

Energiférbrukningen for fastighetsenergi i Gammelstad 44:2 i Pitea har minskat med 44 procent, liksom koldioxidutslappen, efter installationen av
ett nytt styrsystem.

Exempel: Satra 54:1i Gavle Fastighetsenergi, R12 Koldioxidutslapp, R12
ey BT TkWh Ton CO,
. ‘ 2000 T20) -
1600} 11o0) -
8o}
1200}
eo}
— 0,
800 | -53% 52%
40}
- J_-_ . J_-_
0 0
Basar 30 jun Basar 30jun
2021 2026 2021 2026
W El Fjarvarme

Energiférbrukningen for fastighetsenergi i Satra 54:1 i Gavle har minskat med 53 procent och koldioxidutslappen med 52 procent efter installation av nytt
styrsystem och byte till energieffektiva flaktmotorer.

Exempel: AlImekarr 3:98 i Lerum Fastighetsenergi, R12 Koldioxidutslapp, R12

T kwWh Ton CO,
250 2

200
150
100

50

(0]
Basar 30 jun Basér 30 jun
2021 2026 2021 2026

HEl

Energiforbrukningen for fastighetsenergi i Almekarr 3:98 i Lerum har minskat med 80 procent, liksom koldioxidutslappen, efter installation av ett
system for varmeatervinning fran hyresgéastens livsmedelskyla.

Exempel: Storkage 19:44 i Skelleftea Fastighetsenergi, R12 Koldioxidutslapp, R12
T kWh Ton CO,
1000 50
800 40
600 —46% 30
400 20
200 | 10
(0] (0]
Basar 30jun Basar 30 jun
2021 2026 2021 2026
HEl

Energiférbrukningen for fastighetsenergi i Storkage 19:44 i Skelleftea har minskat med 46 procent, liksom koldioxidutslappen, efter installation av ett
system for varmeatervinning fran hyresgéastens livsmedelskyla.

1
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Finansiering

Vendus finansiering utgoérs framst av en kombination av rantebarande skulder fran

kreditinstitut och eget kapital.

Kapitalstruktur

Per den 30 juni 2026 hade koncernen banklan om

2 492 miljoner kronor. Totalt eget kapital uppgick till
1826 miljoner kronor. Uppskjuten skatteskuld uppgick till
59 miljoner kronor.

Kapital- och réantebindning

Under kvartalet beslutade Vendus om en policy for genom-
snittlig kapitalbindning dar nyckeltalet ej ska understiga

1,5 ar, och malet for kapitalférfall inom 12 manader ar O pro-
cent med en tolerans om upp till 25 procent. For de delar
av lanen som har férfall bortom 12 manader efterstravas i en
normal marknad en dver tiden relativt jamn forfallostruktur.

Per 30 juni 2026 uppgick den genomsnittliga kapital-
bindningstiden fér Vendus rantebarande skulder fran
kreditinstitut till 2,7 ar. Den genomsnittliga rantan for
Vendus rantebarande skulder uppgick vid kvartalets
utgang till 4,3 procent. Utestaende portfolj av rantederivat
uppgick vid kvartalets slut till 1 770 miljoner kronor mot-
svarande 71 procent av total senior finansiering och
genomsnittlig rantebindningstid uppgick till 2,9 ar. Vi ser
positivt pa bolagets forutsattningar att attrahera kapital
och att fortsatta tillvaxtresan framat.

Kreditavtal

Mkr
1200

46%

B Kapitalbindning
Rantebindning

43%
1000

800 29%

600 22% 21%

400

N% 10%
200

6% 6%

O L L
STIBOR3man <1 <2

<3

<4 <5 <6
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Kapitalstruktur (eget kapital & skulder), 30 juni 2026

B Rantebarande skulder, 55% (2 492 mkr)

B Eget kapital, 40% (1 826 mkr)
Uppskjuten skatt, 1% (59 mkr)

m Ovriga skulder, 4% (162 mkr)

Finansiella mal

Vendus finansiella mal ar att soliditeten ska 6verstiga
30 procent, beldningsgraden ska uppga till mellan
50-60 procent och rantetackningsgraden ska overstiga
1,75 ganger. Per 30 juni 2026 uppgick soliditeten till

40 procent, belaningsgraden till 54 procent och rante-
tackningsgraden till 1,8 ganger. Vid kvartalets slut var
samtliga finansiella ataganden mot kreditinstitut, s
kallade kovenanter, uppfyllda.

Finansiella mal

Utfall
Q2 Q1 Q4 Q3 Q2
Mal 2026 2026 2025 2025 2025
Soliditet, % >30 40 48 49 51 53
Belaningsgrad, % 50-60 54 47 44 40 40
Rantetacknings-
grad, ggr’ >1,75 1,81 21 1,93 1,79 1,68

1) Rullande 12-méanaders varde.
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INntjaningsférmaga

Kontrakterad arshyra 314
Fastighetskostnader =77
Driftnetto 238
Administrationskostnader —44
Finansnetto -103
Forvaltningsresultat 91
Antal utestaende aktier vid periodens utgang 31144 268
Forvaltningsresultat per aktie, kr 2,92

Aktuell intjdningsféormaga®

Den aktuella intjaningsféormagan illustrerar Vendus normaliserade intjaningsféormaga
pa tolvmanadersbasis, baserat pa befintligt fastighetsbestand och kontrakterade
hyresintakter. Forvarvade och tilltradda fastigheter samt fardigstallda projekt raknas
om till arstakt.

Berakningen baseras pa kontrakterade hyresintakter, normaliserade fastighetskostnader

samt finansiering och rantesakring per balansdagen. Avseende administrationskostnader
baseras dessa pa organisationen for befintlig portfdlj, ej inrdknat den ytterligare organi-

sation som tillkommit i samband med de stdorre forvarven i tredje kvartalet 2026.

Intjaningsformagan ska inte betraktas som en prognos for de kommande tolv mana-
derna, utan ar en 6gonblicksbild per den 30 juni 2026. Berakningen tar inte hansyn till
framtida férandringar i exempelvis hyresnivaer, vakansgrader eller rantor.

1) Den aktuella intjaningsférmagan inkluderar inte férvarvet av de 51 fastigheter som tilltraddes efter perioden.
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Osakernhetstaktorer och risker

Vendus ar exponerat féor en mangd olika osakerhetsfaktorer och risker vilka paverkar var
verksamhet, finansiella stallning och resultat saval positivt som negativt. De risker som,
av ledning och styrelse, beddoms foreligga kartlaggs, utvarderas och hanteras I6pande.

Fastigheter

Vardeférandringar

Fastighetsbestandet varderas till verkligt varde vilket
baseras pa en marknadsvardering utfoérd av ett oberoende
varderingsinstitut och per 30 juni 2026 anlitades CBRE.
Varderingstidpunkt sker i samrad med bolagets kredit-
givare, normalt tva ganger per kalenderar. Fastigheternas
varde paverkas av kassafléoden som genereras av fastig-
heterna i form av hyresintékter, drift-och underhallskost-
nader, administrationskostnader och investeringar i fastig-
heterna. Till foljd av detta foreligger det saledes risk for
vardeférandringar pa fastigheterna for det fall att
kostnader respektive intakter i fastigheterna skulle for-
andras negativt och/eller att direktavkastningskravet for
segmentet livsmedelsfastigheter forandras. For Vendus in-
volverar risk for vakanser inom fastighetsportfoljen till foljd
av uppsagning av existerande hyresavtal och hyresgas-
ternas ekonomiska situation. Vendus kassafléde paverkas
aven av faktorer vilka styrs av den radande ekonomin och
yttre faktorer sa som konkurrens fran andra fastighetsa-
gare.

Hyresintakter

Vendus resultat paverkas av olika faktorer sa som port-
foljens vakansgrad, hyresgastforluster och hyresbortfall.
Uthyrningsgraden (ekonomisk) i bestandet vid kvartalets
utgang var 95,8 procent och den viktade genomsnittliga
aterstdende hyresavtalslangden var 3,7 ar. Cirka 68 procent
av Vendus intakter ar hanforliga till hyresgaster verksamma
inom segmentet livsmedelshandel. Risken for vakanser,
hyresgastsforluster och hyresbortfall paverkas av hyres-
gastens vilja och férmaga att fortsatt hyra fastigheten och
dennes ekonomiska situation samt yttre marknadsfak-
torer. Vendus forebygger dessa risker genom att arbeta
aktivt och néra tillsammans med hyresgasterna i var
fastighetsportfolj.

14

Drift och underhall

Vendus I6per en risk for kostnadshojningar som inte
kompenseras genom reglering i hyresavtalen, risken ar
emellertid begransad da cirka 48 procent av arets bud-
geterade driftskostnader debiteras hyresgasterna enligt
sjalvkostnadsprincipen alternativt genom forutbestamda
tilldagg som indexjusteras. Aven oférutsedda reparations-
behov utgor en risk for Vendus verksamhet. Det vanligaste
ar att hyresavtalen ar reglerade sa att hyresgéasten star for
inre underhall och hyresvarden star for yttre underhall.
Vendus forebygger risken for oférutsedda reparations-
behov framst genom tekniska undersékningar i samband
med forvarv.

Finansiering

Vendus och Vendus dotterbolag ar exponerade for risker
hanforliga till finansieringsverksamheten i form av rante-
risk, refinansieringsrisk och likviditetsrisk. Ranterisk
foreligger da Vendus resultat och kassaflode paverkas, saval
positivt som negativt, av ranteférandringar.

Refinansieringsrisk ar att Vendus inte kommmer att kunna
refinansiera sina lan nar dessa forfaller. | syfte att fore-
bygga refinansieringsrisken arbetar bolagets ledning
aktivt tillsammans med Vendus externa finansiarer.

Likviditetsrisk ar risken att Vendus inte har tillgang till
likvida medel. | syfte att forebygga likviditetsrisk utfors
kontinuerligt likviditetsprognoser for att beddéma kapital-
behovet.
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Koncernens rapport over totalresultat

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Mkr 2026 2025 2026 2025 2025
Hyresintakter 63,4 50,6 1314 94,5 203,5
Ovriga intakter 17 0,1 1,9 0,2 27
Drift- och underhallskostnader -20,6 11,4 -41,3 —24,5 -49,6
Driftnetto 44,5 39,4 92,0 70,2 156,6
Administrationskostnader -75 -3,4 -14,3 -8,7 -19,3
Personalkostnader =71 —4,2 -11,2 -7,3 -14,5
Finansiella intakter 0,8 0,6 1,4 11 5,0
Finansiella kostnader -25)1 -17,0 —45.2 -32,6 -68,7
Rantekostnad finansiell leasing -0, 0,0 -0, 0,0 -0,2
Avskrivningar finansiell leasing -0,5 -0,2 -0,8 -0,2 -19
Forvaltningsresultat 4,9 15,2 21,8 22,6 57,1
Orealiserade vardeférandringar
forvaltningsfastigheter 31,7 25,0 4277 72,1 136,2
Vardefoérandringar finansiella instrument -22,0 12,2 -7,0 -89 53
Periodiserade kostnader verksamhets-
dvergang -2,6 -2,6 -52 -52 -10,5
Avskrivningar inventarier verksamhets-
dvergang 0,0 0,0 -0,1 0,0 -0,2
Resultat fére skatt 12,0 25,4 521 80,6 188
Aktuell skatt -2,0 0,0 =31 -0, -6,5
Uppskjuten skatt 77 -79 27 -18,1 -36,7
Periodens resultat 17,7 17,5 51,8 62,4 144,6
Periodens resultat hanforligt till
Moderféretagets aktiedgare 17,7 10,3 445 46,6 N4,4
Innehav utan bestammande inflytande 0,0 7,2 7,3 15,7 30,2
Summa 17,7 17,5 51,8 62,4 144,6

Kommentarer for koncernens rapport over totalresultat i korthet

Intakter

Hyresintakterna under kvartalet uppgick till 63,4 Mkr
(50,6).

Kostnader

Drift- och underhallskostnaderna uppgick under kvartalet
till 20,6 Mkr (11,4).

Administrationskostnader omfattar utgifter relaterade till
kontor, gemensamma koncernfunktioner, IT, investerar-
relationer, dvriga konsulttjanster samt revision och uppgick
till 7,5 Mkr (3,4) for kvartalet. Kostnaderna 6kade under
kvartalet som foljd av fastighetsportfoljens tillvaxt och
forberedelse av organisation infor tilltrade av forvarvade
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fastigheter fran framférallt Trecore och ICA. Perioden har
ocksa belastats av hogre finansiella kostnader genom ut6-
kad senior bankfinansiering som finansierade forvarvet av
utestdende preferensaktier. Nyckeltal och resultat bedéms
aterstallas under kommande kvartal, och ledningen féljer
utvecklingen noga.

Vardeférandringar

| resultatrakningen redovisas vardeférandringar, orealiserad,
pa forvaltningsfastigheter om 31,7 Mkr (25,0) for kvartalet.
Vardeférandringar pa finansiella instrument uppgick till
—22 Mkr (12,2) och avser ranteswappar.
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Koncernens rapport dver finansiell stallning

TILLGANGAR

Anliaggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 4220,4 29957 3369,3
Nyttjanderattstillgangar, lokalhyra 4.2 1,8 53
Inventarier 0,7 0,0 0,8
Derivatinstrument 7,3 0,0 6,4
Forutbetalda kostnader 26,2 472 31,5
Summa anlaggningstillgangar 4 258,8 30478 3413,3

Omsittningstillgangar

Hyresfordringar 5,5 59 4,0
Ovriga fordringar 17,5 15,4 16,7
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29,7 9,0 19,9
Likvida medel 2270 2384 2959
Summa omsattningstillgdngar 279,6 268,6 336,4
SUMMA TILLGANGAR 4 538,4 3316,5 3749,7
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Mkr 30 jun 2025 31dec 2025
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 31,4 24,2 242
Ej registrerat aktiekapital - - -
Ovrigt tillskjutet kapital 1830,2 1128,8 14719
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat -36,1 10,3 -78,5
Summa eget kapital hanfoérligt till moderféretagets aktieagare 1825,6 1263,3 1417,6
Innehav utan bestammande inflytande - 4959 4229
Summa totalt eget kapital 1825,6 1759,1 1840,5
Langfristiga skulder

Uppskjutna skatteskulder 58,9 45,6 61,7
Skulder avseende nyttjanderatter 0,9 0,0 0,9
Skulder till kreditinstitut 2 4581 1428,8 17327
Derivatinstrument 23,8 23,8 16,0
Leasingskulder 2] 19 3,2
Ovriga langfristiga skulder 0,0 0,9 0,0
Summa langfristiga skulder 25439 1500,9 1814,5
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 33,4 0,0 31,3
Leverantorsskulder 12,6 2,2 8,5
Aktuell skatteskuld 15,9 2.2 2,0
Leasingskulder 2,2 0,0 2,5
Ovriga kortfristiga skulder 277 23,2 8,4
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 773 33,3 42,0
Summa kortfristiga skulder 169,0 56,4 94,7
Summa skulder 2712,8 1557,3 1909,2
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 538,4 3316,5 3749,7
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Kassaflodesanalys koncernen

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec

Mkr 2026 2025 2026 2025 2025

Lépande verksamhet

Driftnetto 44,5 39,4 92,0 70,2 156,6
Administrationskostnader 74 -3,6 -14,3 -8,8 -19,3
Personalkostnader =71 -42 -1,2 -7,3 -14,5
Betalda rantor -34,6 -12,8 -52,5 -279 -56,3
Erhallna rantor -0,1 - -0,1 0,3 32
Betalda inkomstskatter 10,2 -6,5 10,8 -6,3 =31

Nettokassafléde fran den I6pande
verksamheten fore forandringar i
rorelsekapital 4,6 12,4 23,8 20,2 66,7

Justeringar av rorelsekapital

Foérandring av hyresfordringar och

ovriga kortfristiga fordringar -14.,7 19 -20,4 -7,6 17,3
Foérandring av leverantdrsskulder och

ovriga kortfristiga skulder 62,3 -60,8 65,6 -69,7 -6,2
Nettokassafléde fran den I6pande

verksamheten 52,2 -46,5 69,0 -57,1 77,7
Kassafléde fran investerings-

verksamheten

Forvarv och investering i fastigheter -642,3 -141,3 -808,4 -280,0 -867,4

Forsaljning av fastigheter = _ _ _ _

Kassafléde fran investerings-

verksamheten -642,3 -141,3 -808,4 -280,0 -867,4
Kassafléde fran finansierings-

verksamheten

Upptagna lan fran kreditinstitut 6677 75,6 751,8 75,6 19761
Amortering lan fran kreditinstitut -5,5 -79 14,6 -17,6 -1397.2
Utdelning” - -4,2 - 14,4 -23,0
Nyemission 372,3 2439 371,6 42372 43377
Emissionskostnader -6,0 - -6,0 - -1,6
Indragning av aktier = - = - -100,0
Amortering av leasingskuld 0,5 - - - -1,3
Amortering preferensaktier -4323 - -432,3 -100,0 -
Kassaflode fran finansierings-

verksamheten 596,7 307,4 670,5 366,7 876,9
Periodens kassaflode 6,6 19,6 -68,9 29,7 87,1
Likvida medel vid periodens bérjan 220,4 18,8 2959 208,7 208,7
Likvida medel vid periodens slut 227,0 238,4 227,0 238,4 295,9

1) Utdelning till P Capital Partners avseende preferensaktier.
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Underskrifter

Stockholm den 20 augusti 2026

Charlotte Hybinette

Styrelsens ordférande

Bjorn Boestad

Styrelseledamot

Jonas Grandér

Styrelseledamot

Mounir Tajiou

Styrelseledamot

Mattias Bulow
VD

Gabriel Cronstedt

Styrelseledamot

Mattias Lundgren

Styrelseledamot

Victoria Sandkvist

Styrelseledamot

Rapporten har inte varit foremal for granskning av bolagets revisor.
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Definitioner

Definitioner av nyckeltal

Nyckeltal

Beskrivning

Syfte

Beldningsgrad

Ekonomisk uthyrningsgrad

Forvaltningsresultat

Hyresvarde

NAV per aktie

Nettoinvesteringar

Nettoskuld

Rantetackningsgrad

Soliditet

Overskottsgrad

Rantebarande skulder minskat med likvida
medel vid periodens utgang i férhallande till
fastighetsvarde vid periodens utgang.

Kontrakterad arshyra direkt efter periodens
utgang i forhallande till hyresvarde direkt
efter periodens utgang.

Driftnetto minskat med kostnader for
centraladministration och finansnetto.

Kontrakterad arshyra som l6per direkt efter
periodens utgang med tillagg for bedémd
marknadshyra for vakanta lokaler.

Eget kapital med aterldggning av derivat,
uppskjuten skatt, dividerat med antal
utestdende aktier

Nettot av fastighetsforvary, investeringar i
befintligt fastighetsbestand samt fastighets-
forsaljningar.

Rantebarande skulder minskat for rante-
barande tillgangar, likvida medel och
borsnoterade aktier.

Forvaltningsresultat fore finansiella kostna-
der och nyttjanderattskostnader dividerat
med finansiella kostnader. Kostnad for P
Capital Partners utbetalas som utdelning
och inkluderas inte i nyckeltalet, 12 manaders
bakatblickande.

Eget kapital i relation till totala tillgangar.

Periodens driftnetto i relation till periodens
hyresintakter. Rullande 12-manaders varde.
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Nyckeltalet belyser finansiell risk beaktat
likvida medel.

Nyckeltalet belyser uthyrningssituationen.

Nyckeltalet belyser verksamhetens resultat-
generering oaktat vardeférandringar och
kostnader av engangskaraktar.

Nyckeltalet belyser verksamhetens intakter.

Nyckeltalet per aktie belyser det langsiktiga

substansvardet, uttryckt per aktie.

Nyckeltalet belyser investeringsvolymen.

Nyckeltalet belyser koncernens skuldsattning.

Nyckeltalet belyser finansiell risk.

Nyckeltalet belyser finansiell risk.

Nyckeltalet belyser fastigheternas l6nsamhet.
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