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Vendus forvarvar, forvaltar och utvecklar fastigheter inom primart
dagligvaruhandeln dar hyresgasten har en stark position i sin del-
marknad, en stabil omsattning och ett starkt lokalt engagemang.

Vendus skapar moderna handelsplatser med effektiva och hallbara
|6sningar som haller ned kostnaderna och har ett tydligt kostnads-
fokus. Detta sakerstaller bade den positiva utvecklingen for verk-

samheterna och fastigheternas varde over tid.

Nyckeltal per 30 juni 2025

Uthyrbar area

~165 000

Fastighetsvarde per region, 30 juni 2025

Hyresvarde

~220

Hyresvarde per hyresgast, 30 juni 2025

Antal fastigheter

65

Hyresvarde per hyreskategori, 30 juni 2025
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*  Vendus
Vendus har en valdiversifierad fastig-
hetsportfélj om 65 fastigheter med
en total uthyrbar area om cirka 165
000 M2 per 30 juni 2025. Portféljen ar
geografiskt lokaliserad i Sverige, fran
Overkalix i norr till Skurup i séder.
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Vasentliga handelser under perioden

Perioden april-juni 2025

Perioden januari - juni 2025

Hyresintakterna uppgick till 50,6 miljoner kronor (41,8).
Forvaltningsresultatet uppgick till 15,2 miljoner

kronor (7,6).

Realiserad och orealiserad vardeférandring pa
forvaltningsfastigheter uppgick till 25,0 miljoner kronor
(-15,7).

Periodens resultat fore skatt uppgick till 25,4 miljoner
kronor (17,5).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 17,5 miljoner
kronor (-10,3).

Vasentliga handelser under kvartalet

Hyresintakterna uppgick till 94,5 miljoner kronor (84,0).
Forvaltningsresultatet uppgick till 22,6 miljoner
kronor (16,6).

Realiserad och orealiserad vardeférandring pa
forvaltningsfastigheter uppgick till 72,1 miljoner kronor
(-15,7).

Periodens resultat fore skatt uppgick till 80,6 miljoner
kronor (7,2).
Periodens resultat efter skatt uppgick till 62,4 miljoner
kronor (4,4).

Vasentliga handelser efter kvartalets utgang

Aktiekapitalet har 6kats genom en riktad nyemission
av 21276 B-aktier till styrelsens ordférande Charlotte
Hybinette, till en teckningskurs om 47 kr per aktie.

De aterstaende 244 miljoner kronorna av det totala
kapitalatagandet om 488 miljoner kronor, fran Nordika
Blue AB (400 miljoner kronor) och Mel & Me Immo AB
(88 miljoner kronor), har under kvartalet dragits ned och
investerats i Vendus genom riktade nyemissioner.

Den 28 april tilltraddes fastigheten Braland 2:15 i
Stenungsunds kommun med bland andra Hemkop
som hyresgast. Total uthyrningsbar area uppgar till
3840 kvadratmeter.

Den 29 april tilltraddes fastigheten Jannelund 11:3 i

Degerfors koommun med bland andra ICA som hyresgast.

Total uthyrningsbar area uppgar till 3 497 kvadratmeter.
Den 30 juni tilltraddes fastigheten Tanumshede 2:70 i
Tanums kommun med bland andra ICA som hyresgast.
Total uthyrningsbar area uppgar till 4 536 kvadratmeter.
Del av fastigheten Grebbestad 26:3 i Tanums kommun
har forvarvats. Tilltrade sker efter genomford fastighets-
reglering, vilket beraknas ske under hosten 2025. Storsta
hyresgast ar Systembolaget. Total uthyrningsbar area
uppgar till 1369 kvadratmeter.

Vendus har refinansierat sin laneportfélj genom en

ny portfoljfinansiering med tva svenska storbanker,
vilket inneburit battre villkor, 6kad flexibilitet och en
lanestruktur mer anpassad for framtida finansierings-
mojligheter. Refinansieringen har inneburit en minsk-
ning av kreditmarginalen om cirka 0,4 procentenheter,
en forlangning av den genomsnittliga rantebindnings-
tiden fran 2,2 till 2,7 &r och kapitalbindningstiden fran
2,8 till 3,4 ar, samt en 6kning av belaningsgraden fran
39,8 till 44,3 procent med antagande om bibehallen
kassaposition.

Den 9 juli tilltraddes fastigheten Krysset 1i Hultsfreds
kommun med ICA och Posten som hyresgaster. Total
uthyrningsbar area uppgar till 1100 kvadratmeter.

Finansiella nyckeltal

apr-jun

apr-jun

jan-jun

jan-jun

2025 2024 2025 2024
Hyresintakter, Mkr 50,6 41,8 94,5 84,0
Forvaltnings-

resultat, Mkr 15,2 76 22,6 16,6
Resultat fore skatt, Mkr 254 -10,3 80,6 72
Resultat efter skatt,

Mkr 17,5 -9,9 62,4 4.4
NAV/aktie, kr 59 67 59 67
Rantetackningsgrad,

ggr’? 17 14 17 14
Belaningsgrad, % 39,8 492 39,8 492
Soliditet, % 531 46,4 531 46,4

1) Rullande 12-manaders varde.
2) Kostnad for preferensaktier utbetalas som utdelning och inkluderas
inte i nyckeltalet.

Fastighetsrelaterade nyckeltal

jan-dec 30 jun 30 jun 31dec
2024 2025 2024 2024
167,5 Forvaltningsfastigheter
verkligt varde, Mkr 2994 2300 2384
36,6 Forvaltningsfastigheter
verkligt varde, kr/kvm 18150 18 018 18 391
63,8
Antal fastigheter, st 65 56 61
53,8 Uthyrbar area,
tusental kvm 164,9 1276 129,6
62
Ekonomisk uthyrnings-
grad, % 94,9 96,4 96,2
1,5
Overskottsgrad, %" 77,5 76,0 80,2
412
1) Rullande 12-manaders varde.
52,0
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VD har ordet

Under andra kvartalet 2025 har Vendus fortsatt sin tillvixtresa med tre forvarv. Portféljen bestar
vid rapportens publicering av 66 fastigheter med ett totalt fastighetsvarde som nu passerat

3,0 miljarder kronor och ett arligt hyresvarde om cirka 222 miljoner kronor. Andel av hyresvardet
som ar hanforligt till hyresgaster inom livsmedel uppgar till 73 procent.

Marknad, segment och omvarld

Under perioden har vi sett en tydlig och positiv férandring
i sentiment och intresse avseende det segment fastigheter
Vendus ar verksamt inom, fastigheter med hyresgaster
inom dagligvaruhandel. Detta har tagit sig uttryck dels
genom att fler objekt kommit till marknaden, men aven
genom en forflyttning ned i direktavkastningskrav. Fler-
talet transaktioner har slutférts under perioden av kon-
kurrenter till Vendus och férvantas slutforas efter perioden
pa direktavkastningskrav om 6,5 procent eller lagre. Vi

har aven noterat att konkurrenter tillkommmit finansierade
av fonder, i tillagg till tidigare etablerade aktérer som ex.
Svenska Handelsfastigheter, Cibus, Trophi och Prisma som
varit aktiva under perioden. Trots den hardnande kon-
kurrensen har Vendus framgangsrikt lyckats behalla en
stark pipeline av I6pande styckesforvarv. Denna positiva
forandring inom segmentet har skett trots en osaker om-
varld med dkad oro kring konflikter, transportkedjor och
potentiellt hogre inflation framat.

Forvaltningsportfolj

Driftnettot 6kade med cirka 4 procent jamfort med andra
kvartalet 2024 i jamforbart bestand. Genom var aktiva
forvaltning och vart kontinuerliga hallbarhetsarbete tar vi
|6pande steg mot en mer kostnadseffektiv portfolj, sam-
tidigt som vi fortsatter var forbattringsresa mot uppsatta
hallbarhetsmal. Under kvartalet har vi kunnat summera flera
framgangsrika insatser avseende uppdaterad teknik och
styrning vilket innebar en tydlig kostnadsreduktion med en
positiv vardeutveckling som foljd.

Fortsatt tillvaxt och positiv vardeférandring

Under perioden tilltradde Vendus tre fastigheter till ett
varde om totalt cirka 225 miljoner kronor med bland andra
Hemkop och ICA som hyresgaster, belagna i Stenungsund,
Degerfors samt Tanum. Genomfoérd halvarsvardering till-
sammans med forvarv medférde en positiv vardeférand-
ring om cirka 25 miljoner kronor.

Sedan arsskiftet uppgar det totala underliggande fastighets-
vardet for genomforda och tilltradda forvarv till cirka

541 miljoner kronor. De under perioden forvarvade fastighe-
terna har en tydlig inriktning mot livsmedelshandel och ar
strategiskt belagna. Forvarven starker Vendus kassafléde och
Okar bolagets koncentration av langsiktiga hyresgaster inom
dagligvaruhandeln.

Ny lanestruktur och kapitaltillskott

Som en del av utvecklingsarbetet med Vendus som effektivt
fastighetsbolag refinansierades hela laneportféljen under
kvartalet, dar befintlig styckesfinansiering lostes mot en ny
portféljfinansiering i tva svenska storbanker. Bolaget upp-
nadde darmed forbattrade finansieringsvillkor, en 6kad flexibi-
litet, samt en lanestruktur mer anpassad for framtida finan-
sieringsmojligheter i takt med att bolaget vaxer. Férandringen
frigjorde aven kapital for vidare tillvaxt.

Under perioden tillskdts de aterstaende 244 miljoner kronor
av totalt kapitaldatagande fran Nordika och Mel & Me, genom
riktade nyemissioner. Totalt emitterades 5191 489 nya aktier,
vilket motsvarar ett NAV per aktie om 59 kronor per periodens
utgang. Darmed ar samtliga ataganden fran de genomférda
riktade emissionerna per féregaende arsskifte slutgiltigt verk-
stallda. Ovan kapitaltillskott tillsammans med refinansiering
ger Vendus en storre kassaposition for kommande forvary,
vilket tillsammans med upplaning kommer att 6ka belanings-
graden jamfort nivan vid periodens utgang.

Laddstationer och fortsatt energieffektivitet

Under perioden har vi tagit viktiga steg i vart hallbarhets-
arbete. Genom slutférda kylkonverteringar i tre fastigheter
har Vendus astadkommit en betydande minskning av energi-
forbrukningen — upp till 30 procent for respektive fastighet.

I en annan del av bestandet installerar vi bergvarme vilket
bidrar till minskade koldioxidutslapp vilket ar en viktig del i
uppsatta hallbarhetsmal.

Samarbetet med Allego kring etablering av laddstationer i
sex av vara fastigheter ar en strategisk satsning som inte bara
moter den dkande efterfragan pa elbilsladdning, utan ocksa
skapar mervarde for bade hyresgaster och Vendus. Allego bar
investeringskostnaden for iordningstallandet, vilket ger dkade
hyresintakter och starker attraktiviteten samt kundflodet i de
aktuella fastigheterna.

Slutligen pagar ett storre antal omférhandlingar i portféljen,
och vi ser aven stor potential i befintliga vakanser dar en nara
dialog med hyresgaster och intressenter pagar, med forhopp-
ning om att nd i mal med dessa under andra halvaret 2025.

Stockholm den 19 augusti 2025

Mattias Bulow, VD
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Om Vendus

Vendus forvarvar, férvaltar och utvecklar livsmedelsbutiker dar hyresgéasten har en stark
position, stabil omsattning och ett lokalt engagemang. Vendus styrka som fastighetsagare
ar den egna férvaltningen dar vi i samarbete med vara hyresgéster aktivt utvecklar handels-

platserna 6ver tid.

Affarsidé

Vendus ar ett onoterat fastighetsbolag med fokus pa att
forvarva, aga och forvalta fastigheter i Sverige dar hyres-
gasterna primart ar verksamma inom dagligvaruhandeln.

Var fastighetsportfélj

Per den 30 juni 2025 innehdll Vendus fastighetsportfolj
65 fastigheter lokaliserade éver hela Sverige fran Over-
kalix i norr till Skurup i séder och Grebbestad i vaster till
Visby i dster. Cirka 73 procent av hyresintakterna harror
fran dagligvaruhandel varav ICA star for cirka 45 procent
av det totala hyresvardet. Hyresgaster inom dagligvaru-
handeln skapar forutsattningar for stabila kassafloden, dar
intaktsstrommarna till stor del ar oberoende av konjunktur
genom indexerade hyresavtal med omsattningskompo-
nenter. Detta ger Vendus ett skydd mot inflation over tid.

Malsattning

Vendus malsattning ar att 4ga och forvalta en fastighets-
portfolj till ett varde mellan 6-8 miljarder kronor inom
perioden 2025-2027 och darmed mdjliggodra inflations-
sakrade kassafloden till agarna. Vendus har vidare som
malsattning att arbeta aktivt med fastighetsportfoljen for
att standigt forbattra, modernisera och pa ett hallbart satt
utveckla fastigheterna, omférhandla hyresavtal och
minska kostnader i syfte att forbattra forvaltningsresultatet
och darmed 6ka vardet for vara aktiedgare. Pa transak-
tionsmarknaden arbetar Vendus aktivt, mestadels
off-market, med att férvarva livsmedelsfastigheter och
handelsfastigheter med ett underliggande fastighetsvarde
mellan 50-100 miljoner kronor per fastighet. Vendus
implementerar en aktiv forvaltning av fastigheterna for att
skapa portfoljfordelar sa som lagre férvaltningskostnader,
hogre driftnetton och darmed férdelaktigare finansiering
parallellt med tillvaxt.

Livsmedelsindex och KPI mars 2022 - juni 2025

Aktiedgare per den 30 juni 2025

Aktie- Rost-
kapital, andel,
A-aktier B-aktier % %
Nordika Grocery AB 8510 636 35,2 31,7
Value Real Estate
Investment Sweden AB 300 000 7701310 4.4 14,0
Mel & Me Immo AB 1872340 78 7,0
MEL & ME Fastighet AB 1046 380 4,3 39
Burken Invest AB 441500 1,8 1,6
Movestic Livforsakring AB 373245 1,5 1,4
GCraffe Holding AB 349999 1,4 1,3
Hajskaret Invest AB 346334 1,4 1,3
MEL & ME AB 325513 13 12
Ovriga 9821905 40,7 36,6
Total 300000 23857983 100,0 100,0
Total antal aktier 24157983

1) Inkluderar privata innehav.

En aktie av serie A medfor ratt till tio (10) roster samt en
aktie av serie B medfér ratt till en (1) rost. A-aktien ger aven
en ratt till dveravkastning under vissa villkor. Prestations-
baserad ersattning pa 20 procent av dveravkastningen
over en troskel pa 8 procent IRR vid exit (eller bérsnotering)
for de A-aktier som innehas av ledningen. For narvarande
ar brytkurs per 30 juni 2025 beraknat till 79 kr per aktie.

Aktietransaktioner 2022 - 30 juni 2025

Livsmedelsindex KPI Aktiekurs, SEK Total antal omsatta aktier
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Vart fastighetsbestand

Geografiska delmarknader, 30 juni 2025
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Norr

Antal fastigheter: 18

Uthyrbar area: 23 465 kvm

Orter: Kalix, Overkalix, Hudiksvall, Pited, Kilafors,
Overtorned, Sundsvall, Skellefted, Krokom, Umea

Mellan

Antal fastigheter: 20

Uthyrbar area: 74 052 kvm

Orter: Hagfors, Lindesberg, Grebbestad, Leksand,
Vasteras, Eksharad, Haninge, Jarfalla Gavle,
Malung, ,&rjéng, Degerfors, Tanum

Antal fastigheter: 27

Uthyrbar area: 67 427 kvm

Orter: Lerum, Falkenberg, Falképing, Visby, Hassleholm,
Kristianstad, Hogsby, Vimmerby, Vaxjo, Bastad, Va,
Klippan, Vargarda, Osby, Kinna, Skurup, Tomelilla,
Harryda, Varberg, Halmstad, Alingsas, Uddevalla,
Herrljunga, Stenungsund

Hyresvarde per hyreskategori, 30 juni 2025
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1) Inkluderar apotek.

Vara fastigheter

Vendus portfolj omfattar per periodens utgang 65 fastig-
heter runt om i Sverige. Tack vare en noggrann teknisk un-
dersdkning infor varje forvarv vet Vendus vilket underhalls-
behov som finns i varje enskild fastighet, vilket resulterar

i en tydlig underhallsplan infor respektive tilltrade samt
mojlighet till kostnadsbesparing. Samtidigt planeras for
investeringar inom fastigheten tillsammans med hyres-
gasten, vilket syftar till att ge hyresgasten de basta
forutsattningarna att bedriva sin verksamhet samtidigt

som det ger Vendus mdjlighet att maximera fastighetens
vardetillvaxt. Vendus genomfor aven en stor del gréna in-
vesteringar, sa som installationer av solceller, kylkonverte-
ring till CO,-kyla och LED-belysning som leder till ett mins-
kat klimatavtryck och minskade forbrukningskostnader,
vilket i sin tur skapar en positiv paverkan for driftnettot.

Vara hyresgaster

Vendus portfolj har en stark mix av hyresgaster med

ett tydligt fokus. Narmare tre fjardedelar av intakterna

i portfoljen kommer fran livsmedelsbutiker (inklusive
apotek och Systembolaget) dar ICA ar den enskilt storsta
hyresgasten med cirka 45 procent av den totala intakten.
Tack vare mixen av hyresgaster, stor geografisk spridning i
portféljen samt ett stort antal enskilda fastigheter uppnas
en hog diversifiering, vilket ger goda forutsattningar for en
attraktiv riskjusterad avkastning.

Basta butiken pa orten

For att sakerstalla att Vendus investerar i ratt objekt har ett
antal investeringskriterier tagits fram. Dessa ska leda fram
till att den "basta butiken pa orten” forvarvas, alternativt
att Vendus via en aktiv forvaltning samt utveckling av
handelsplatsen ska na fram till att butiken ska konkurrera
om den benamningen. Innebdrden av detta kan skilja sig
beroende pa det geografiska laget i respektive ort men
ofta resulterar det i den butik som har hégst omsattning i
en mindre eller mellanstor ort. Sddana butiker ligger ofta
centralt pa orten dar det ar svart for andra livsmedels-
aktorer att etablera sig och dar det finns fa alternativa
lokaler for hyresgasten att omlokalisera till. Till detta kom-
mer faktumet att en etablering kraver sarskilt tillstand av
kommunen for livsmedelsforsaljning.

Omsattningsbaserade hyror

Livsmedelshandeln har under lang tid visat pa en stor
motstandskraft mot svangningar i konjunkturen. Under
aren 2000-2020 var den genomsnittliga 6kningen for
livsmedelshandeln tre ganger sa stor som utvecklingen
for KPI. Vendus stravar efter att ha omsattningsbaserade
hyror i avtalen med vara livsmedelsbutiker. Det starker
relationen mellan hyresvard och hyresgast och Vendus
exponeras mot den goda utvecklingen i livsmedels-
handeln samt mervardet av att investera i handelsplatsen.
De avtal som saknar omsattningsbaserade hyror ar index-
justerade mot KPI, med undantag for bostader och ett
fatal lokaler inom kategorin ovrigt, vilket i kombination
med omsattningshyror ger en lagre kanslighet mot infla-
tion. Per den 30 juni 2025 inkluderade cirka 20 procent av
Vendus hyresavtal med livsmedelshyresgaster en omsatt-
ningskomponent.

Forvaltning

Forvaltningen av Vendus fastighetsportfolj utfors av ett
erfaret team som varit med och byggt upp portféljen fran
bolagets uppstart, vilket ger en god kannedom om varje
enskild fastighet saval som goda relationer med vara hyres-
gaster. Genom kontinuerligt arbete med att omférhandla
hyresavtal, minska kostnader samt genom hallbara inves-
teringar sakerstalls en stark vardetillvaxt for portfoljen.
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Pagaende och avslutade investeringar under
perioden

Pagaende férhandlingar samt utvecklingsarbeten
Under andra kvartalet 2025 har forhandlingar och om-

féorhandlingar med hyresgaster pdgatt motsvarande en
uthyrbar area om cirka 33 000 kvadratmeter.

Under andra kvartalet 2025 har utvecklingsarbeten
pagatt i fastigheterna Satra 54:1 (Gavle), Kbpmannen 5
(Vasteras), Sérakern 16 (Kalix), Storkage 19:31 (Skellefted)
och Kilafors 18:17 (Kilafors).

Pagaende utredning for att bygga ut tva befintliga
handelsytor om totalt cirka 5 000 kvadratmeter mot
forfragan fran befintliga hyresgaster inom dagligvaror.

Forfallostruktur hyresavtal

Tkr %
45 WAULT 3,1 AR W i Tkr Andel | 45
40 [ -1 40
35 -1 35
30 -1 30
25 -1 25
20 . -1 20
15 ‘ . ! -1 15
10 -1 10
5 i
= |

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Fastighetstransaktioner

Tilltradda fastigheter under andra kvartalet 2025

| fastigheterna Sorakern 16 i Kalix, Gastgivaren 4 i
Malung, Kallhall 9:18 i Kallhall och Porsmad 1:107 i
Varberg planeras kylkonverteringar under 2025.

| fastigheten Katedern 1 & 3 i Gamleby har installation
av bergvarme pabdrjats.

| fastigheterna Tocksmarks Stom 3:3 med flera i ,&rjéng
pagar en storre entreprenad, inklusive installation av ny
styr- och reglerutrustning samt utredning infor utbyte
av varmepumpar.

| fastigheten Forsa Lund 1:52 i Hudiksvall planeras instal-
lation av bergvarme.

| fastigheten Slammarp 64:6 i Bastad pagar kylkonver-
tering till ett naturligt kéldmedium, CO, (koldioxid),
samt installation av ett nytt ventilationsaggregat.

| fastigheten Hogsby 1175 | Hogsby pagar en hyresgast-
anpassning dar ett nytt ventilationsaggregat med
varmeatervinning samt ny LED-belysning ska installeras.

Andel Uthynings-

Fastighet Kommun Kategori Hyresgast Area, kvm livsmedel, % grad,% Tilltrade
Andra kvartalet
Braland 2:15 Stenungsund  Handel Hemkop, Stora Hoga

Klader, med flera. 3840 55 100 28 apr 2025
Jannelund 111 Degerfors Handel ICA, Degerfors kommun,

med flera. 3497 89 100 29 apr 2025
Tanumshede 2:70  Tanum Handel ICA, Apoteksgruppen,

med flera. 4536 58 100 30 jun 2025
TOTALT 1873 66 100
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Hallbarhet

Med tydligt uppsatta mal och matbara resultat arbetar vi pa Vendus aktivt tillsammans med
vara hyresgaster for att skapa hallbara fastigheter.

Vendus hallbarhetsarbete

Vendus delar in hallbarhetsarbetet i tva kategorier.
Kategori ett ar det som Vendus i egenskap av
fastighetsagare kan paverka.

Kategori tva ar de atgarder dar det kravs samarbe-
te mellan fastighetsagare och hyresgast.

Vidare har Vendus identifierat atgarder som alltid ska
utforas vid forvarv av fastigheter, samt dtgarder som
alltid ska erbjudas i samarbete med hyresgasten for
att reducera parternas totala klimatavtryck.

Mal 2025

Vendus har ett antal hallbarhetsmal som ska uppnas innan
slutet av 2025. De huvudsakliga malen innefattar att den
totala forbrukningen for fastighetsenergi och tillhérande
koldioxidutslapp ska minska med 50 procent i férhallande
till basar 2021, att samtliga fastigheter ska byta ut aldre lys-
ror till LED-belysning samt att samtliga aldre kylsystem ska
konverteras till mer miljovanliga alternativ.

En uppdatering av basarets ingangsvarden for saval energi-
forbrukning som koldioxidutslapp har skett under perio-
den. Det har skett som en konsekvens av forvary, samt att
tillgangen till forbrukningsdata har 6kat.

Konvertering till LED

30 juni 2025

79%
(65%)"

Konvertering av kylsystem till mer miljévanliga alternativ

30 juni 2025 Mal

B Genomford
kylkonvertering, 77%
B Under utredning, 17%

I Byte inplanerat, 6%

77%

(69%)"

1) Konvertering och reduktion kv 2 2024

Reduktion av
koldioxidutslapp, R12"

Reduktion av den totala
fastighetsenergin, R12"

TkWh Ton CO,
14000 900
12000 | 800 |-
-19% 700 | -199,
10 000 | 19%
600 |
8000 | Mal 500 | Mal
_500 -50%
6000 F s0% 400 -
4000 | 3001
200 |
2000 | 100 |
0 0
Basar Q2 Basar Q2
2021 2025 2025 2021 2025 2025

Totala koldioxidutslapp fran
fastighetsenergi

— Reduktionsmal fér de totala koldioxid-
utslappen, fastighetsenergi till ar 2025

Total fastighetsenergi
— Reduktionsmal for den totala
fastighetsenergin till ar 2025

1) Vid forvarv uppraknas basar samt utfall mot tilltradd fastighet.

Uppkopplade fastigheter for matbarhet

Vendus genomfor en inventering vid forvarv och kopplar
upp samtliga fastigheter mot ett energiuppfoéljningssytem
for att fa kontroll dver den dagliga energianvandningen i
realtid. Detta mojliggor optimering och uppféljning av en-
ergianvandningen. Vidare kdper Vendus endast fornybar el,
och dialog med hyresgaster fors for byte till fornybar el pa
hyresgastsidan. Flertalet av Vendus fastigheter har bytt till
mer miljovanligt kylsystem som féljer EU-taxonomin.

Tillsammans med hyresgasten

Tillsammmans med hyresgasten arbetar Vendus for att skapa
hallbara fastigheter med laga klimatavtryck, vilket kraver
engagemang och ett gott samarbete mellan hyresvard
och hyresgast. | sasmband med omférhandlingar av hyres-
avtal arbetar Vendus tillsammans med hyresgasten for
att identifiera ombyggnationer som bade ar hallbara och
som leder till forbattringar for hyresgasten. Tillsammans
med hyresgasten har Vendus i ett antal fall under perioden
installerat system for varmeatervinning av hyresgastens
livsmedelkyla. Exempelvis har system for fastigheterna
Almekarr 3:98 i Lerum, Affarsmannen 1i Kalix, Forsa-Lund
1:52 i Hudiksvall, Pited Gammelstad 44:2 i Pited och Storkage
19:31i Skelleftea installerats. | fastigheten Gastgivaren 4 i
Malung, Kallhall 918 i Kallhall, Ribby 1157 i Haninge pagar
utredning av kylkonvertering.

10
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Exempel: Kbpmannen 5 i Vasteras

Fastighetsenergi, R12 Koldioxidutslapp, R12
T kWh Ton CO,
1400 100
1200 |
80 |
1000 |
800 |- 60 |-
600
40 |
-67%
400
20 |
200
0 0
Basar 30 juni Basar 30 juni
2021 2025 2021 2025
HE| Fjarvarme

Energiférbrukningen for fastighetsenergi i Kbpmannen 5 i Vasteras har minskat med 61 procent och koldioxidutslappen med 67 procent.
Prognostiserad reduktion av fastighetens energiférbrukning bedéms uppga till strax éver 70 procent.

Exempel: Satra 54:1i Gavle

Fastighetsenergi, R12 Koldioxidutslapp, R12
T kwWh Ton CO,
2000 120
1600 | 100 |-
1200} 0 1 -40%
-41% ol
800 |
40 |
400 | . 20|
0] ] J—-—
Basar 30 juni Basar 30 juni
2021 2025 2021 2025
HE| Fjarvarme

Energiforbrukningen for fastighetsenergi i Satra 54:1i Gavle har minskat med 41 procent och koldioxidutslappen med 40 procent efter instal-
lation av nytt styrsystem och byte till energieffektiva flaktmotorer.

Exempel: AlImekarr 3:98 i Lerum

Fastighetsenergi, R12 Koldioxidutslapp, R12
T kWh Ton CO,
250 2
200 10
8
150
6
100
4
50 5
0 0
Basar 30 juni Basar 30 juni
2021 2025 2021 2025
mEl

Energiférbrukningen for fastighetsenergi i Almekarr 3:98 i Lerum har minskat med 77 procent och koldioxidutslappen med 77 procent efter installa-
tion av system for varmeatervinning av hyresgastens livsmedelkyla.

1
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Finansiering

Vendus finansiering utgoérs av en kombination av rantebarande skulder fran kreditinstitut,
eget kapital, uppskjuten skatteskuld och rérelsekapital.

Kapitalstruktur

Vendus verksamhet finansieras med rantebarande skulder
fran kreditinstitut, eget kapital, uppskjuten skatteskuld
och rérelsekapital. Per den 30 juni 2025 hade koncernen
banklan om 1429 miljoner kronor. Uppskjuten skatteskuld
uppgick till 42 miljoner kronor. Totalt eget kapital uppgick
per 30 juni 2025 till 1759 miljoner kronor.

Vendus har efter perioden refinansierat sin laneportfolj ge-
nom en ny portféljfinansiering med tva svenska storbanker,
vilket inneburit battre villkor, 6kad flexibilitet och en lane-
struktur mer anpassad for framtida finansieringsmojlig-
heter. Refinansieringen har inneburit en minskning av
kreditmarginalen om cirka 0,4 procentenheter, en forlang-
ning av den genomsnittliga rantebindningstiden fran 2,2 till
2,7 &r och kapitalbindningstiden fran 2,8 till 3,4 ar, samt en
6kning av beldningsgraden fran 39,8 till 44,3 procent med
antagande om bibehallen kassaposition.

Kapital- och réantebindning

Per 30 juni 2025 uppgick den genomsnittliga kapital-
bindningstiden for Vendus rantebarande skulder fran
kreditinstitut till 2,5 ar. Rantebarande skulder som forfaller
inom tolv manader uppgick till 846 miljoner kronor. Den
genomsnittliga rantan for Vendus rantebarande skulder
inklusive rantesakring uppgick vid periodens utgang till
4.6 procent. Utestdende portfolj av rantederivat uppgick
vid periodens slut till 630 miljoner kronor, motsvarande
44 procent av total senior finansiering.

Kapital- och rantebindning

Kredit- Genomsnittlig Genomsnittlig
avtal Mkr  Andel, % ranta, % kapitalbindning, ar
0-1ar? 846 59 4,2 0,3
1-2ar 380 27 4,3 1,3
2-3ar 27 4,5 2,4
3-4&r 24 4.4 3,3
4-53r 5 4,5 4,6
>5ar 146 10 4,5 18,2
Totalt 1429 100 4,3 2,5
1) Kortfristig del av upplaning avser samtlig amortering och kapitalférfall
inom 12 manader. Samtliga Ian med slutforfall inom 12 manader avses
forlangas, i enlighet med Vendus finanspolicy.
2) Inkluderar nyttjad RCF och grén kontokredit.
Rantederivat
Nominellt Genomsnittlig
Forfalloar belopp, Mkr ranta, % Andel, %
2028 200 32 32
2029 200 2,2 32
2030 230 3,4 37
Summa (genomsnitt) 630 3,0 100
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Gron finansiering

Vendus har utformat ett gront ramverk som syftar till att
etablera en standard for gron finansiering. Ramverket
bygger pa certifierade fastigheter samt ambitiésa mal
for energiférbrukning. Cirka 14 procent av Vendus totala
utestdende seniora skuld ar klassificerad som gron.

Kapitalstruktur (eget kapital & skulder), 30 juni 2025

B Rantebarande skulder, 43% (1 429mkr)"

Totalt B Eget kapital, 41% (1 351mkr)
Minoritetsintresse, 12% (408 mkr)
3 315 W Uppskjuten skatt, 1% (42 mkr)
Mkr Ovriga skulder, 3% (85 mkr)

14%

gréna lan av
den seniora skulden

1) Inkluderar nyttjad RCF och gréon kontokredit.

Finansiella mal

Vendus finansiella mal ar att soliditeten ska dverstiga
30 procent, beldningsgraden ska understiga 65 procent
och rantetackningsgraden ska éverstiga 1,75 ganger.
Per 30 juni 2025 uppgick soliditeten till 53,1 procent,
belaningsgraden till 39,8 procent och rantetacknings-
graden till 1,68 ganger. Vid periodens slut var samtliga
finansiella dtaganden mot kreditinstitut, sa kallade
kovenanter, uppfyllda.

Finansiella mal

Utfall
Q2 Q1 Q4 Q3 Q2
Mal 2025 2025 2024 2024 2024
Soliditet %", >30 53,1 50,7 52,0 46,2 464
Belaningsgrad, % <65 39,8 445 412 49,3 49,2
Rantetacknings-
grad, ggr?3 >1,75 1,68 1,55 1,56 1,50 1,41

1) Exkluderar preferensaktier.

2) Kostnad for preferensaktier utbetalas som utdelning och inkluderas inte
i nyckeltalet. Rantesats 4,0% + 3,0% (PIK). Efter den 29 april 2028 sker
6kning till 14 % arlig réanta. Utdelning pa preferensaktierna kan skjutas
upp av Vendus (men kommer att kapitaliseras fran och med den dagen).

3) Rullande 12-manaders varde.
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Osakernhetstaktorer och risker

Vendus ar exponerade mot en mangd olika osékerhetsfaktorer och risker vilka paverkar var
verksamhet, finansiella stallning och resultat saval positivt som negativt. De risker som, av
ledning och styrelse, bedéms féreligga kartlaggs, utvarderas och hanteras I6pande.

Fastigheter

Vardeférandringar

Fastighetsbestandet varderas till verkligt varde vilket
baseras pa en marknadsvardering utfoérd av ett oberoende
varderingsinstitut och per 30 juni 2025 anlitades CBRE.
Varderingstidpunkt sker i samrad med Bolagets kre-
ditgivare, normalt tva ganger per kalenderar. Fastig-
heternas varde paverkas av kassafléden som genereras
av fastigheterna i form av hyresintakter, drift-och under-
hallskostnader, administrationskostnader och investeringar
i fastigheterna. Till foljd av detta féreligger det saledes risk
for vardeforandringar pa fastigheterna for det fall att
kostnader respektive intakter i fastigheterna skulle for-
andras negativt och/eller att direktavkastningskravet for
segmentet livsmedelsfastigheter forandras. Risk for Ven-
dus involverar risk for vakanser inom fastighetsportfoljen
till foljd av uppsagning av existerande hyresavtal och
hyresgasternas ekonomiska situation. Vendus kassaflo-
de paverkas dven av faktorer vilka styrs av den radande
ekonomin och yttre faktorer sa som konkurrens fran andra
fastighetsagare.

Hyresintakter

Vendus resultat paverkas av olika faktorer sa som port-
foljens vakansgrad, hyresgastforluster och hyresbortfall.
Uthyrningsgraden (ekonomisk) i bestandet vid periodens
utgang var 94,9 procent och den viktade genomsnittli-

ga aterstaende hyresavtalslangden var cirka 3,1 ar. Cirka

20 procent av Vendus intakter ar hanforliga till hyresgaster
verksamma inom segmentet livsmedelshandel. Risken
for vakanser, kundférluster och hyresbortfall paverkas av
hyresgastens vilja och formaga att fortsatt hyra fastigheten
och dennes ekonomiska situation samt yttre marknads-
faktorer. Vendus forebygger dessa risker genom att aktivt
arbeta nara och tillsammans med hyresgéasterna i var
fastighetsportfolj.
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Drift och underhall

Vendus I6per en risk for kostnadshojningar som inte
kompenseras genom reglering i hyresavtalen, risken ar
emellertid begransad da cirka 30 procent av arets bud-
geterade driftskostnader debiteras hyresgasterna enligt
sjalvkostnadsprincipen alternativt genom forutbestamda
tillagg som indexjusteras. Aven oférutsedda reparations-
behov utgor en risk for Vendus verksamhet. Det vanligaste
ar att hyresavtalen ar reglerade sa att hyresgéasten star for
inre underhall och hyresvarden star for yttre underhall.
Vendus forebygger risken for oférutsedda reparations-
behov genom att I6pande forbattra fastigheternas skick.

Finansiering

Vendus och Vendus dotterbolag ar exponerade for ris-

ker hanforliga till finansieringsverksamheten i form av
ranterisk, refinansieringsrisk och likviditetsrisk. Ranterisk
foreligger da Vendus resultat och kassafléde paverkas, saval
positivt som negativt, av ranteforandringar.

Refinansieringsrisk ar att Vendus inte kommer att kunna
refinansiera sina 1an nar dessa forfaller. | syfte att fore-
bygga refinansieringsrisken arbetar Bolagets ledning
aktivt tillsammans med Vendus externa finansiarer.

Likviditetsrisk ar risken att Vendus inte har tillgang till
likvida medel. | syfte att forebygga likviditetsrisk utfors
kontinuerligt likviditetsprognoser for att beddoma kapital-
behovet.
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ICA, Kilafors 18:17 i Bollnas
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Koncernens rapport over totalresultat

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Tkr 2025 2024 2025 2024 2024
Hyresintakter 50 644 41815 94 477 84 021 167 467
Ovriga intakter 143 46 173 47 664
Drift- och underhallskostnader -9 452 -8 438 20972 —17 428 -30 703
Fastighetsskatt -1916 -1639 -3 493 -2 811 -5848
Driftnetto 39 419 31785 70184 63 829 131579
Administrationskostnader -6 630 -6 815 -13970 13340 —29 549
Transaktionskostnader -1000 - -1987 - -
Finansiella kostnader (netto) -16 409 -17 392 -31464 -33919 -65 407
Nyttjanderattskostnader - lokalhyra -150 - -150 - -
Forvaltningsresultat 15229 7 578 22613 16 570 36623
Vardeférandring fastigheter,
orealiserad 24973 -15683 72092 -15683 19 348
Vardeforandringar finansiella instrument -12 210 -2 026 -8901 6348 7 853
Avskrivning forvarvskostnad -2 624 - -5248 - -
Resultat fore skatt 25368 -10 31 80 557 7236 63 825
Uppskjuten skatt -7 885 408 -18194 -2 884 -10 067
Periodens resultat 17 484 -9903 62363 4 351 53757
Innehav utan bestammande inflytande 7164 8683 15725 17 366 34732
Moderféretagets aktiedgare 10 320 -18 586 46 638 -13 015 19 025
Summa 17 484 -9903 62363 4 351 53757

Kommentarer for koncernens rapport over totalresultat i korthet

Intakter

Hyresintakterna under perioden uppgick till 50 644 Tkr
(41815).

Kostnader

Drift- och underhallskostnaderna uppgick under perioden
till 9 452 Tkr (8 438). Posten inkluderar kostnader som har
uppkommit i samband med forvary samt atgarder som
identifieras under perioden som har behévts atgardas mot
bakgrund av passerad teknisk livslangd.

Administrationskostnader omfattar utgifter relaterade till
koncernledning, personal, kontor, gemensamma koncern-
funktioner, IT, investerarrelationer, ekonomisk férvaltning
samt revision och uppgick till 6 630 Tkr (6 815) for perioden.
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Resultatet har paverkats av engangskostnader relaterade
till genomford omstrukturering.

Vardeférandringar

| resultatrakningen redovisas vardeforandringar, oreali-
serad, pa forvaltningsfastigheter om 24 973 Tkr (=15 683)
for perioden. Vardeférandringar pa finansiella instrument
uppgick till =12 210 Tkr (-2 206 ) och avser ranteswappar.
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Tkr 30 jun 2025 30 jun 2024 31dec 2024
Tillgdngar

Forvaltningsfastigheter 2993 800 2299 600 2383800
Maskiner och inventarier 1000 - 1000
Nyttjanderattstillgangar, tomtratt 884 884 884
Nyttjanderattstillgangar, lokalhyra 1754 - -
Forutbetalda kostnader, langfristiga 47 228 - 52 475
Summa anlaggningstillgangar 3044 665 2300 484 2 438159
Hyresfordringar 5859 8942 5861
Ovriga kortfristiga fordringar 17 570 4905 1973
Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter 9 012 21969 10 766
Likvida medel 238 403 86 808 208 748
Summa omsattningstillgangar 270 843 122 624 237 348
SUMMA TILLGANGAR 3315509 2423108 2675507
Eget kapital och skulder

Eget kapital 1350880 620 709 881062
Preferensaktier 408 375 503377 510 471
Totalt eget kapital 1759 255 1124 086 1391533
Upplaning, langfristig del 582348 703147 717 225
Uppskjutna skatteskulder 42 418 17 460 23826
Ovriga langfristig skuld 45 45 45
Tomtratt 884 884 884
Leasingskulder 1886 - -
Derivat 23757 16 362 14 857
Summa langfristiga skulder 651339 737 897 756 836
Leverantdrsskulder 2282 5261 1001
Upplaning, kortfristig del 846 445 514 080 474790
Ovriga kortfristiga skulder 23055 5493 12 530
Upplupna kostnader

och forutbetalda intakter 33132 36290 28816
Summa kortfristiga skulder 904 915 561124 527138
Summa skulder 1556 253 1299 021 1283974
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3315509 2423108 2675507

1) Kortfristig del av upplaning avser samtlig amortering och kapitalférfall inom 12 manader.
Samtliga Idn med slutférfall inom 12 manader avses férlangas, i enlighet med Vendus

finanspolicy.
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Kassaflodesanalys koncernen

Tkr

Lépande Verksamhet

apr-jun

2025

apr-jun
2024

jan-jun
2025

jan-jun
2024

jan-dec
2024

Driftnetto 39 419 31785 70184 63829 131579
Administrationskostnader -7 780 -6 815 -16107 -13340 —29 549
Betalda rantor -12780 -20649 —27 855 -29 567 -70 515
Erhallna rantor - 795 258 1231 4856
Betald skatt -6 450 -2 378 -6 260 -4185 -2 644
Nettokassafléde fran den I6pande

verksamheten fore forandringar i

rorelsekapital 12 409 2738 20220 17 968 33727
Justeringar av rorelsekapital

Foérandring av kortfristiga fordringar 1912 269 -7 639 -4 696 1487
Forandring av kortfristiga skulder -60 807 -6 440 -69 671 -3 453 -10725
Nettokassafléde fran den I6pande

verksamheten -46 486 -3434 -57 089 9 819 24 489
Kassaflode fran investerings-

verksamheten

Forvarv av fastigheter —131299 - -263707 - =17 3N
Forvarv avinventarier = - = - -1000
Investering i befintliga fastigheter -9997 -7 593 -16 285 -13883 -33 459
Férvarv av bolag = - = - -52 500
Kassafléde fran investerings-

verksamheten -141296 -7593 -279 992 -13883 -104 270
Kassafléde fran finansierings-

verksamheten

Upptagna lan 75554 - 75554 - 17 734
Amortering av lan -7 863 -10 309 17 580 14989 -57 936
Utdelning? —4224 -5082 -14 418 -10165 -15304
Nyemission 243937 - 423181 - 228 010
Amortering preferensaktier - - -100 000 - -
Kassafléde fran finansierings-

verksamheten 307 404 -15391 366 736 -25154 172 504
Periodens kassaflode 119 623 -26 417 29 655 -29 217 92723
Likvida medel vid periodens bdrjan 118780 N3 225 208 748 116 025 16 025
Likvida medel vid periodens slut 238 403 86808 238 403 86808 208 748

1) Utdelning till P Capital Partners avseende preferensaktier.
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Underskrifter

Stockholm den 19 augusti 2025

Charlotte Hybinette

Styrelsens ordférande

Jonas Grandér

Styrelseledamot

Gabriel Cronstedt

Styrelseledamot

Sverker Thufvesson

Styrelsesuppleant Mattias Biilow

VD

Jens Rastad

Styrelseledamot

Mounir Tajiou

Styrelseledamot

Sorin Valdman

Styrelsesuppleant

Rapporten har inte varit foremal for granskning av Bolagets revisor.
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Definitioner

Definitioner av nyckeltal

Nyckeltal

Beskrivning

Syfte

Areamassig uthyrningsgrad

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Beldningsgrad

Ekonomisk uthyrningsgrad

Forvaltningsresultat

Hyresvarde

NAV

Nettoinvesteringar

Nettoskuld

Rantetackningsgrad

Soliditet

Verkligt varde

Vardeférandring fastighet

Overskottsgrad

Kontrakterad area direkt efter periodens
utgang i férhallande till total uthyrbar area
direkt efter periodens utgang.

Resultat fore skatt dividerat med genom-
snittligt eget kapital under perioden.

Resultat fore skatt med aterlaggning av
finansiella kostnader dividerat med genom-
snittlig balansomslutning under perioden.

Rantebarande skulder minskat for likvida
medel vid periodens utgang i forhallande till
fastighetsvarde vid periodens utgang.

Kontrakterad arshyra direkt efter periodens
utgang i forhallande till hyresvarde direkt
efter periodens utgang.

Driftnetto minskat med kostnader for
centraladministration och finansnetto.

Kontrakterad arshyra som loper direkt efter
periodens utgang med tillagg for bedémd
marknadshyra for vakanta lokaler.

Redovisat eget kapital hanforligt till stamak-
tien, exkl. eget kapital tillhérande minoritet,
med aterlaggning av redovisad uppskjuten

skatteskuld och derivat.

Nettot av fastighetsforvary, investeringar i
befintligt fastighetsbestand samt fastighets-
forsaljningar.

Rantebarande skulder minskat for rante-
barande tillgangar, likvida medel och
borsnoterade aktier.

Resultat efter finansiella plus avskrivningar
och finansiella kostnader dividerat med
finansiella kostnader. Kostnad for P Capital
Partners utbetalas som utdelning och inklu-
deras inte i nyckeltalet.

Eget kapital i relation till totala tillgangar.

Forvarvsvarde for initial portfolj samt extern
vardering for tillkommande.

Omvarderingsdifferenser fran ny extern
vardering.

Periodens driftnetto i relation till periodens
hyresintakter.
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Nyckeltalet belyser uthyrningssituationen.

Nyckeltalet belyser koncernens férrantning
av det egna kapitalet.

Nyckeltalet belyser féormagan att generera
resultat pa koncernens tillgangar exklusive
finansieringskostnader.

Nyckeltalet belyser finansiell risk beaktat
likvida medel.

Nyckeltalet belyser uthyrningssituationen.

Nyckeltalet belyser verksamhetens resultat-
generering oaktat vardeférandringar och
kostnader av engangskaraktar.

Nyckeltalet belyser verksamhetens intdkter.

Nyckeltalet belyser substansvarde per aktie.

Nyckeltalet belyser investeringsvolymen.

Nyckeltalet belyser koncernens skuldsattning.

Nyckeltalet belyser finansiell risk.

Nyckeltalet belyser finansiell risk.
Nyckeltalet belyser fastigheternas varde.
Nyckeltalet belyser forandringar i

fastigheters varde.

Nyckeltalet belyser fastigheternas ldnsamhet.
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