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Vendus forvarvar, forvaltar och utvecklar fastigheter inom primart
dagligvaruhandeln dar hyresgasten har en stark position i sin del-
marknad, en stabil omsattning och ett starkt lokalt engagemanag.

Vendus skapar moderna handelsplatser med effektiva och hallbara
|6sningar som haller ned kostnaderna. Detta sakerstaller bade den

positiva utvecklingen for vara hyresgasters verksamhet och fastig-
heternas varde dver tid.

Nyckeltal per 31 mars 2026

Uthyrbar area

~188

tusen Kvm

Fastighetsvarde per region, 31 mars 2026

Hyresvarde

~259

Hyresvarde per hyresgast, 31 mars 2026
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Hyresvarde per hyreskategori, 31 mars 2026
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Vasentliga handelser under perioden

Kvartalet januari - mars 2026

Vasentliga handelser under kvartalet

Hyresintakterna uppgick till 68,0 miljoner kronor (43,8).
Forvaltningsresultatet uppgick till 18,8 miljoner kronor (7,4).
Realiserad och orealiserad vardeférandring pa forvalt-
ningsfastigheter uppgick till 11,0 miljoner kronor (47,1).
Kvartalets resultat fore skatt uppgick till 42,1 miljoner
kronor (55,2).

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 36,1 miljoner
kronor (44,9).
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Finansiella nyckeltal

Den 2 februari tilltraddes fastigheten Bjarred 14:11

i Lomma kommun, med ICA Supermarket som ankar-
hyresgast. Den totala uthyrningsbara arean uppgar till
cirka 5300 kvadratmeter.

Den 9 mars tilltraddes fastigheten Grebbestad 26:10 i
Grebbestad, med Systembolaget som ankarhyresgast.
Den totala uthyrningsbara arean uppgar till cirka
1400 kvadratmeter.

Jysk forhyrning inom Képmannen 5 i Vasteras har
forlangts till och med 2030 efter omférhandling.
Nyetablering av Clas Ohlson om cirka 1200 kvadrat-
meter i Kbpmannen 5 i Vasteras som ersatter Byggmax
i fortid.

Under kvartalet genomfdrde Vendus en nyemission om
cirka 632 miljoner kronor. Av beloppet avsag 500 mil-
joner kronor en riktad emission till Nordika V, medan
cirka 132 miljoner kronor tillférdes genom en foretrades-
emission till befintliga och nya investerare.

Vasentliga hiandelser efter kvartalets utgang

Den 9 april 2026 forvarvades samtliga utestaende
preferensaktier fran P Capital Partners. Transaktionen
innebar en mer renodlad kapitalstruktur med enbart
seniora sakerstallda banklan som extern finansiering
samt en lagre total finansieringskostnad. Forvarvet
finansierades genom likvid fran genomférd nyemission
i kombination med utdkad senior bankfinansiering.

Nytt hyresavtal har tecknats med Vasteras kommun

for en lokal som omfattar befintlig padelhall om cirka

2 500 kvadratmeter samt angransande vakans om
cirka 900 kvadratmeter i Kbpmannen 5. Kommunen
forhyr lokalen for idrottsverksamhet i form av en ny fot-
bollshall som ersatter padelhallen. Avtalet ar villkorat
av erhallet bygglov.

Fastighetsrelaterade nyckeltal

jan-mar jan-mar jan-dec

2026 2025 2025

Hyresintakter, Mkr 68,0 43,8 203,5
Forvaltningsresultat, Mkr 18,8 7.4 574
Resultat fore skatt, Mkr 421 55,2 188,2
Resultat efter skatt, Mkr 36,1 449 1449
EPRA NRV/aktie, kr 62,4 60,0 61,6
Rantetackningsgrad, ggr’-? 21 1,55 1,9
Beldningsgrad, % 47,0 48,8 438
Soliditet, % 48,4 50,7 49,1

1) Rullande 12-manaders vérde.

2) Kostnad for preferensaktier utbetalas som utdelning och

inkluderas inte i nyckeltalet.

31 mar 31 mar 3ldec
2026 2025 2025
Forvaltningsfastigheter
verkligt varde, Mkr 35458 27429 33684
Forvaltningsfastigheter
verkligt varde, kr/kvm 18 888 17 913 18 604
Antal fastigheter, st 73 62 71
Uthyrbar area, tusental kvm 1878 1531 1811
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,1 94,4 95,5
Overskottsgrad, % 76,1 771 77,0
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VD har ordet

Inledningen av aret har varit intensiv och lagt grunden fér ett spannande 2026 med férut-
sattningar fér bolaget att ta steg framat i sin resa mot uppsatta mal. Portféljen bestar vid
rapportens publicering av 73 fastigheter med ett totalt fastighetsvarde som nu 6verstiger
3,5 miljarder kronor och ett arligt hyresvarde om cirka 259 miljoner kronor. Andelen av
hyresvardet som ar hanforligt till hyresgaster inom livsmedelssektorn uppgar till strax
6éver 70 procent. Under forsta kvartalet 2026 har Vendus tilltratt tva fastigheter som
tidigare kommunicerats och flertalet dialoger kring forvarv pagar med berdknat avslut

under andra kvartalet.

Renodlad kapitalstruktur och starkt finansiell
position

Under kvartalet har Vendus tagit flera strategiska steg for
att starka den finansiella positionen samt renodla balans-
rakningen. | mars genomforde bolaget en nyemission om
totalt cirka 632 miljoner kronor, dar 500 miljoner kronor
avsag en riktad investering fran Nordika Grocery genom
sin nya fond Nordika V, och dar resterande cirka 132 miljo-
ner kronor avsag en foretradesemission. Det ar gladjande
att vi ser ett starkt fortroende fran bade befintliga investe-
rare som stodjer Vendus fortsatta tillvaxtresa dar Nordika
sarskilt ska lyftas fram. Foretradesemissionen har tillforts
bolagets kassa i sin helhet, medan de 500 miljoner kronor
i riktad emission finns tillgangliga for framtida neddrag-
ning i takt med bolagets behov.

Kort efter periodens slut forvarvades samtliga utestaende
preferensaktier inom koncernen fran den externa kapital-
partnern P Capital Partners. Preferensaktierna har varit en
del av Vendus finansiering sedan starten och har majlig-
gjort bolagets tillvaxt dver tid. Genom transaktionen

uppnar Vendus en mer renodlad kapitalstruktur, dar ex-
tern finansiering nu enbart utgors av seniora sakerstallda
banklan, samtidigt som den totala finansieringskostnaden
sanks. Transaktionen finansierades genom en kombina-
tion av likvid fran genomférd nyemission samt utokad
bankfinansiering i seniora, sakerstallda lan.

Selektiv férvarvsagenda i en aktiv marknad
Transaktionsmarknaden har under kvartalet fortsatt att
utvecklas positivt med tilltagande aktivitet, dar Vendus i
dagslaget har flera potentiella forvarv i due diligence-fas.
Samtidigt praglas marknaden av fortsatt sjunkande
avkastningskrav, vilket driver upp prisnivaerna och staller
6kade krav pa disciplin och selektivitet i investeringsbe-
slut. Vendus har emellertid kunnat sakerstalla attraktiva
forvary i saval historiskt svara marknadslagen som i befint-
lig pipeline. Vi for en aktiv dialog kring ett antal mojliga
forvarv som, nar forutsattningarna ar de ratta, kan bidra till
att ytterligare starka och bredda var portfélj framat samt
forbattra sdval operativa som finansiella nyckeltal.

Under kvartalet tilltraddes tva fastigheter. Den 2 februari
tilltraddes Bjarred 14:11i Lommma kommun, med en

ICA Supermarket som ankarhyresgast och en total
uthyrningsbar area om cirka 5 300 kvadratmeter. Den

3 mars tilltraddes fastigheten Grebbestad 26:10 i Tanums
kommun, dar Systembolaget ar ankarhyresgast och den
uthyrningsbara arean uppgar till cirka 1400 kvadratmeter.
Fastigheten i Grebbestad ligger intill den sedan tidigare
av Vendus agda fastigheten som inrymmer ICA i hamnen.
Forvarvet skapar forutsattningar for utveckling samt for-
battring av handelsplatsen.

Energieffektivisering skapar varde

Arbetet med att forbattra energiklasserna i bestandet
fortgar enligt plan, och var reduktionsbana fér den
fastighetsrelaterade energiférbrukningen pekar fortsatt
nedat. Under kvartalet har tva bergvarmeanlaggningar
installerats och tagits i full drift i fastigheterna Katedern 1i
Gamleby och Forsa-Lund 1:52 i Hudiksvall. Anlaggningarna
beraknas minska byggnadernas energianvandning med
cirka 50 procent.
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ICA, Katedern 1i Gamleby

VALKEOMMERN

Sammantaget uppgick reduktionen av den fastighets-
relaterade energiforbrukningen till 27 procent vid kvar-
talets slut jamfort med basaret 2021, och motsvarande
28 procent for koldioxid.

Genom malmedvetna investeringar i energieffektivisering
och férnybara I6sningar minskar vi klimatpaverkan samti-
digt som fastigheternas langsiktiga varde och driftnetton
starks. Arbetet sker i ndra samarbete med vara hyres-
gaster, vilket skapar goda forutsattningar for langsiktiga
hyresrelationer och gemensamma kostnadsbesparingar.

Med en renodlad kapitalstruktur, en starkt portfolj och
flertalet forvarvsmaojligheter i langt gangen fas ser vi med
tillforsikt fram emot resten av 2026. Vendus ar val positio-
nerat for fortsatt tillvaxt, och vi har bade de finansiella for-
utsadttningarna och organisationen pa plats for att ta nasta
steg i var resa mot en portfolj om minst 6 miljarder kronor.

Stockholm den 18 maj 2026

Mattias Bulow
VD
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Om Vendus

Vendus forvarvar, férvaltar och utvecklar livsmedelsbutiker dar hyresgéasten har en stark
position, stabil omsattning och ett lokalt engagemang. Vendus styrka som fastighetsagare
ar den egna férvaltningen dar vi i samarbete med vara hyresgéster aktivt utvecklar

handelsplatserna éver tid pa ett hallbart satt.

Affarsidé

Vendus ar ett onoterat fastighetsbolag med fokus pa att
forvarva, aga och forvalta fastigheter i Sverige dar hyres-
gasterna primart ar verksamma inom dagligvaruhandeln.

Var fastighetsportfolj

Per den 31 mars 2026 innehdll Vendus fastighetsportfolj
73 fastigheter lokaliserade éver hela Sverige fran Over-
kalix i norr till Skurup i séder och Grebbestad i vaster till
Visby i 6ster. Cirka 70 procent av hyresintakterna harror fran
dagligvaruhandel varav ICA star for cirka 40 procent av det
totala hyresvardet. Hyresgaster inom dagligvaruhandeln
skapar forutsattningar for stabila kassafloden, dar intakts-
strommarna till stor del ar oberoende av konjunktur genom
indexerade hyresavtal med omsattningskomponenter.
Detta ger Vendus ett implicit skydd mot inflation 6ver tid.

Malsattning

Vendus har som mal att 4ga och férvalta en fastighetsport-
folj med ett varde om 6-8 miljarder kronor, vilket mojliggor
stabila, inflationssékrade kassafléden och skalférdelar fran
en storre portfdlj. Vendus har vidare som malsattning att
arbeta aktivt med fastighetsportfoljen for att standigt
forbattra, modernisera och pa ett hallbart satt utveckla
fastigheterna, omférhandla hyresavtal och minska
kostnader i syfte att forbattra forvaltningsresultatet och
darmed dka vardet for vara aktiedgare. P3 transaktions-
marknaden arbetar Vendus aktivt, mestadels off-market,
med att forvarva livsmedelsfastigheter och handels-
fastigheter med ett underliggande fastighetsvarde mellan
50-100 miljoner kronor per fastighet. Genom en aktiv
forvaltning av fastigheterna for att skapa portfoljférdelar
sa som lagre forvaltningskostnader, hogre driftnetton och
darigenom férdelaktigare finansiering parallellt.

Livsmedelsindex och KPI mars 2022 - mars 2026

Aktiedgare per den 31 mars 2026

Aktie-
kapital, Roster,
A-aktier B-aktier % %
Nordika Grocery AB 8510 636 35,2 31,7
Value Real Estate
Investment Sweden AB 300000 1 1,2 1,2
Mel & Me Immo AB 1872340 78 7,0
Movestic Livforsakring AB 1143 375 4,7 4,3
MEL&ME Fastighet AB 1046 380 4,3 39
Burken Invest AB 441500 1,8 1,6
GCraffe Holding AB 349999 1,4 1,3
Hajskaret Invest AB 346334 1,4 1,3
MEL&ME AB 325513 13 12
Ovriga 9821905 40,7 36,6
Total 300000 23857983 100 100
Total antal aktier 24157 983

1) Del av Movestic Livforsakring AB:s post inkluderar privata innehav
av management om 770130 B aktier.

En aktie av serie A medfor ratt till tio (10) roster och en aktie
av serie B medfor ratt till en (1) rost. A-aktien ger aven

en ratt till dveravkastning under vissa villkor. Prestations-
baserad ersattning om 20 procent av éveravkastningen
dver en troskel pa 8 procent IRR vid exit (eller boérsnotering)
for de A-aktier som innehas av ledningen. For narvarande ar
brytkurs per 31 mars 2026 beraknad till 79,8 kr per aktie.
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Vart fastighetsbestand

Fastighetsvarde per region, 31 mars 2026

M Norr, 15%
~3,5 W Mellan, 41%
Mdkr Syd 44%

Norr

Antal fastigheter: 21

Uthyrbar area: 29 997 kvm

Orter: Kalix, Overkalix, Hudiksvall, Pited, Kilafors,
Overtorned, Sundsvall, Skellefted

Mellan

Antal fastigheter: 20

Uthyrbar area: 74 053 kvm

Orter: Hagfors, Lindesberg, Grebbestad, Leksand,
Vasteras, Eksharad, Haninge, Gavle, Malung

Antal fastigheter: 30

Uthyrbar area: 77 059 kvm

Orter: Lerum, Falkdping, Visby, Hassleholm, Kristianstad,
Hogsby, Vimmerby, Vaxjo, Bastad, V4, Klippan,
Vargarda, Osby, Kinna,Skurup, Tomelilla, Harryda,
Varberg, Halmstad, Alingsas, Uddevalla, Tanum,
Lomma

Hyresvarde per hyreskategori, 31 mars 2026

\
~259

Mkr

B Livsmedel, 70%

W Lagprishandel, 9%
Handel, 10%

W Bostader, 1%
Ovrigt, 10%

Hyresvarde per hyresgast, 31 mars 2026

M ICA, 40%
B Axfood, 20%
~259 B Coop, 6%
Mkr Systembolaget, 2%
Ovrigt, 32%"

1) Inkluderar 2 % apotek.

Vara fastigheter

Vendus portfolj omfattar per kvartalets utgang 73 fastigheter
runt om i Sverige. Tack vare en noggrann teknisk under-
sokning infor varje forvarv vet Vendus vilket underhalls-
behov som finns i varje enskild fastighet, vilket resulterar
i en tydlig underhallsplan infor respektive tilltrade samt
majlighet till kostnadsbesparing. Samtidigt planeras for
investeringar inom fastigheten tillsammans med hyres-
gasten, vilket syftar till att ge hyresgasten de basta

forutsattningarna att bedriva sin verksamhet samtidigt
som det ger Vendus mdjlighet att maximera fastighetens
vardetillvaxt. Vendus genomfor aven en stor del gréna
investeringar, s som installationer av solceller, kylkon-
vertering till CO5-kyla och LED-belysning som leder till ett
minskat klimatavtryck och minskade férbrukningskostnader,
vilket i sin tur skapar en positiv paverkan for driftnettot.

Vara hyresgaster

Vendus portfélj har en stark mix av hyresgaster med ett
tydligt fokus. Narmare tre fjardedelar av intakterna i port-
foljen kommer fran livsmedelsbutiker (inklusive apotek
och Systembolaget) dar ICA ar den enskilt storsta hyres-
gasten med cirka 40 procent av de totala hyresintakterna.
Tack vare mixen av hyresgaster, stor geografisk spridning i
portféljen samt ett stort antal enskilda fastigheter uppnas
en hog diversifiering, vilket ger goda forutsattningar for en
attraktiv riskjusterad avkastning.

Basta butiken pa orten

For att sakerstalla att Vendus investerar i ratt objekt har ett
antal investeringskriterier tagits fram. Dessa ska leda fram
till att den "basta butiken pa orten” forvarvas, alternativt
att Vendus via en aktiv forvaltning samt utveckling av
handelsplatsen ska na fram till att butiken ska konkurrera
om den benamningen. Innebdrden av detta kan skilja sig
at beroende pa det geografiska laget i respektive ort men
ofta resulterar det i den butik som har hégst omsattning i
en mindre eller mellanstor ort. Sddana butiker ligger ofta
centralt pa orten dar det ar svart fér andra livsmedels-
aktorer att etablera sig och dar det finns fa alternativa
lokaler for hyresgasten att omlokalisera till. Till detta kom-
mer faktumet att en etablering kraver sarskilt tillstand av
kommunen for livsmedelsforsaljning.

Omsattningsbaserade hyror

Livsmedelshandeln har under lang tid visat pa en stor
motstandskraft mot svangningar i konjunkturen. Under
aren 2000-2020 var den genomsnittliga 6kningen for
livsmedelshandeln tre ganger sa stor som utvecklingen
for KPI. Vendus stravar efter att ha omsattningsbaserade
hyror i avtalen med vara livsmedelsbutiker. Det starker
relationen mellan hyresvard och hyresgast och Vendus
exponeras mot den goda utvecklingen i livsmedels-
handeln samt mervardet av att investera i handelsplatsen.
De avtal som saknar omsattningsbaserade hyror ar index-
justerade mot KPI, med undantag fér bostader och ett
fatal lokaler inom kategorin ovrigt, vilket i kombination
med omsattningshyror ger en lagre kanslighet mot infla-
tion. Per den 31 mars 2026 inkluderade cirka 27 procent av
Vendus hyresavtal med livsmedelshyresgaster en omsatt-
ningskomponent.

Forvaltning

Forvaltningen av Vendus fastighetsportfolj utfors av ett
erfaret team som varit med och byggt upp portféljen fran
bolagets uppstart, vilket ger en god kdnnedom om varje
enskild fastighet saval som goda relationer med vara hyres-
gaster. Genom kontinuerligt arbete med att omférhandla
hyresavtal, minska kostnader samt genom hallbara inves-
teringar sakerstalls en stark vardetillvaxt for portfoljen.
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Pagaende férhandlingar samt utvecklingsarbeten  Pagadende och avslutade investeringar under

Under forsta kvartalet 2026 har forhandlingar och kvartalet

omférhandlingar med hyresgéster pagatt avseende - | fastigheten Slammarp 64:6 i Bastad ar kylkonvertering
cirka 17 000 kvadratmeter uthyrbar area, motsvarande slutférd samt nytt ventilationsaggregat installerat.

9 procent av portfoljen. . | fastigheten Katedern 1& 3 i Gamleby &r installation

av bergvarme slutford. For fastighet Katedern 3 pagar
utredning for solceller.

Forfallostruktur hyresavtal | fastigheterna Tocksmarks Stom 3:3 & 3:15-3:17 i Arjé ng

Thr % ar installation av ny styr- och reglerutrustning samt

60 - WAULT3,0AR W iTkr Andel 1 20 utbyte av varmepumpar slutford.

S 1 % Installationen av bergvarmeanlaggningen pa fastig-

48 I - 40 heten Forsa Lund 1:52 i Hudiksvall har slutférts.

“2 » | fastigheterna Sorakern 16 i Kalix, Munksund 41154 i

* =0 Pited, Gastgivaren 4 i Malung och Kallhall 9:18 i Kallhall

30 = planeras kylkonverteringar under 2026.

?g 1250 | fastigheten Hogsby 1:157 i Hogsby ar hyresgastanpass-

5 o ning slutford, en ytterligare pagar i fastigheten dar ett
B nytt ventilationsaggregat med varmeatervinning ska

installeras.
0 )

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040

Fastighetstransaktioner

Grebbestad 26:10

Tilltradda fastigheter under forsta kvartalet 2026

Andel Uthynings-

Fastighet Kommun Kategori Hyresgast Area, kvm livsmedel, % grad,% Tilltrade

Grebbestad 26:10 Tanum Handel Systembolaget 1368 49 100 9 mars 2026

Bjarred 14:11 Lomma Handel ICA 5275 40 100 2feb 2026
6643 42 100
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Hallbarhet

Med tydligt uppsatta mal och matbara resultat arbetar vi pa Vendus aktivt tillsammans med
vara hyresgaster for att skapa hallbara fastigheter.

Vendus hallbarhetsarbete
Vendus delar in hallbarhetsarbetet i tva kategorier:

Kategori ett ar det som Vendus i egenskap av
fastighetsagare kan paverka

Kategori tva ar de atgarder dar det kravs sam-
arbete mellan fastighetsagare och hyresgast.

Vidare har Vendus identifierat atgarder som alltid
ska utforas vid forvarv av fastigheter, samt atgarder
som alltid ska erbjudas i samarbete med hyresgasten
for att reducera parternas totala klimatavtryck.

Mal 2026

Vendus har ett antal hallbarhetsmal som ska uppnas
innan slutet av 2027. De huvudsakliga malen innefattar
att den totala forbrukningen for fastighetsenergi och
tillhérande koldioxidutslapp ska minska med 50 procent i
forhallande till basar 2021, att samtliga fastigheter ska byta
ut aldre lysror till LED-belysning samt att samtliga aldre
kylsystem ska konverteras till mer miljévanliga alternativ.

En uppdatering av basarets ingangsvarden for saval
energiforbrukning som koldioxidutslapp har skett under
kvartalet, som en konsekvens av forvary, kad tillgang till
forbrukningsdata och genom att fler fastigheter successivt
har kopplats upp.

Konvertering till LED

31 mar 2026

84%
(75%)"

Konvertering av kylsystem till mer miljévanliga alternativ

31 mar 2026 Mal

B Genomford
kylkonvertering, 80%

M Byte inplanerat, 10%

M Under utredning, 10%

80%

(75%)"

1) Konvertering och reduktion jamfért med kv 12025

Reduktion av
koldioxidutslapp, R12

Reduktion av den totala
fastighetsenergin, R12

TkWh Ton CO,
18 000 1200
16 000 | - ool
14000 } (<12%)" -28%
12000} . 800 |- (-12%))
10 000 i Mal
i _500
50% 600 _50%
8000 |
6000 | 400 |
4000 |
200
2000 |
(0] (0]
Basar Ql Basar Ql
2021 2026 2021 2026
Total fastighetsenergi Totala koldioxidutslapp fran
— Reduktionsmal fér den totala fastighetsenergi

— Reduktionsmal fér de totala koldioxid-
utslappen, fastighetsenergi till ar 2027

fastighetsenergin till &r 2027

1) Siffror inom parentes avser kv 12025

Uppkopplade fastigheter for matbarhet

Vendus genomfor en inventering vid forvarv och kopplar upp
samtliga fastigheter mot ett energiuppfoljningssystem for att

fa kontroll 6ver den dagliga energianvandningen i realtid. Detta
ma&jliggdr optimering och uppféljning av energianvandningen.
Vidare képer Vendus endast fornybar el, och I6pande dialog med
hyresgaster fors for byte till fornybar el pa hyresgastsidan. Fler-
talet av Vendus fastigheter har bytt till mer miljovanligt kylsystem
som foljer EU-taxonomin.

Tillsammans med hyresgasten

Tillsammans med hyresgasten arbetar Vendus for att skapa hall-
bara fastigheter med laga klimatavtryck, vilket kraver engage-
mang och ett gott samarbete mellan hyresvard och hyresgast.
I samband med omfdrhandlingar av hyresavtal arbetar Vendus
tillsammans med hyresgasten for att identifiera ombyggna-
tioner som bade ar hallbara och som leder till forbattringar

for hyresgasten. Tillsammans med hyresgasten har Vendus i
ett antal fall under kvartalet installerat system for varmeater-
vinning av hyresgastens livsmedelkyla. Exempelvis har system
for fastigheterna Slammarp 64:6 i Bastad, Affarsmannen 1i
Kalix, Forsa-Lund 1:52 i Hudiksvall, Porsmad 1:107 i Varberg,
Pited Gammelstad 44:2 i Pited och Storkage 19:44 i Skelleftea
installerats. | fastigheten Branna 4:19 i Overkalix, Stationskarlen
7 i Skelleftehamn, Djupviken 36:5 i Pited, Lejonet 14 i Skurup,
Bergkristallen 4, Eketanga 24:56 och Ullared 1:73 pagar utred-
ning av kylkonvertering.

Genom Vendus arbete med energieffektivitet har aven hyres-
gasternas elanvandning reducerats, utover fastighetsenergin.
Reduktionen av hyresgasternas elanvandning uppgick till

10 procent per fjarde kvartalet jamfort med basaret 2021.

Detta ingar inte i Vendus direkta hallbarhetsmal men under-
stodjer arbetet med att reducera hyresgasternas kostnader,
samt sdnka det totala koldioxidavtrycket i fastighetsbestandet.
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Exempel: Gammelstad 44:2 i Pited Fastighetsenergi, R12 Koldioxidutslapp, R12
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Energiférbrukningen for fastighetsenergi i Gammelstad 44:2 i Pitea har minskat med 49 procent och koldioxidutslappen med 49 procent efter installationen
av ett nytt styrsystem.

Exempel: Satra 54:1i Gavle Fastighetsenergi, R12 Koldioxidutslapp, R12
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Energiférbrukningen for fastighetsenergi i Satra 54:1 i Gavle har minskat med 53 procent och koldioxidutslappen med 53 procent efter installation av nytt
styrsystem och byte till energieffektiva flaktmotorer.

Exempel: AlImekarr 3:98 i Lerum Fastighetsenergi, R12 Koldioxidutslapp, R12
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Energiforbrukningen for fastighetsenergi i Almekarr 3:98 i Lerum har minskat med 80 procent, liksom koldioxidutslappen, efter installation av ett
system for varmeatervinning fran hyresgéastens livsmedelskyla.

Exempel: Storkage 19:44 i Skelleftea Fastighetsenergi, R12 Koldioxidutslapp, R12
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Energiférbrukningen for fastighetsenergi i Storkage 19:44 i Skelleftea har minskat med 46 procent, liksom koldioxidutslappen, efter installation av ett
system for varmeatervinning fran hyresgéastens livsmedelskyla.
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Finansiering

Vendus finansiering utgoérs av en kombination av rantebarande skulder fran kreditinstitut,
eget kapital, uppskjuten skatteskuld och rérelsekapital.

Kapitalstruktur

Per den 31 mars 2026 hade koncernen banklan om
1840 miljoner kronor. Totalt eget kapital uppgick till
1446 miljoner kronor. Uppskjuten skatteskuld uppgick
till 67 miljoner kronor.

Kapital- och réantebindning

Per 31 mars 2026 uppgick den genomsnittliga kapital-
bindningstiden fér Vendus rantebarande skulder fran
kreditinstitut till 2,7 ar. Den genomsnittliga rantan for
Vendus rantebarande skulder uppgick vid kvartalets
utgang till 4,26 procent. Utestaende portfolj av rante-
derivat uppgick vid kvartalets slut till 1 520 miljoner kronor
motsvarande 83 procent av total senior finansiering och
genomsnittlig rantebindningstid uppgick till 3,3 ar.

Kreditavtal

Mkr

1200 — B Kapitalbindning

Rantebindnin
1000 |- 53% °

47%
800 |~

600 |- 30%
400 | 20%

18% 16%

200 |- 8% 8%

STIBOR <1 <2 <3 <4 <5 <6 <7 <8 ar

3man

Kapitalstruktur (eget kapital & skulder), 31 mars 2026

B Rantebarande skulder, 48% (1 840mkr)

W Eget kapital, 37% (1 446mkr)
Minoritetsintresse, % (430mkr)

B Uppskjuten skatt, 2% (67mkr)

m Ovriga skulder, 2% (90mkr)

Totalt

3873

Mkr

Finansiella mal

Vendus finansiella mal ar att soliditeten ska 6verstiga
30 procent, beldningsgraden ska uppga till mellan
50-60 procent och rantetackningsgraden ska dverstiga
1,75 ganger. Per 31 mars 2026 uppgick soliditeten till

48 procent, belaningsgraden till 46 procent och rante-
tackningsgraden till 2,1 ganger. Vid kvartalets slut var
samtliga finansiella ataganden mot kreditinstitut, s
kallade kovenanter, uppfyllda.

Finansiella mal

Utfall
Ql Q4 Q3 Q2 Ql
Mal 2026 2025 2025 2025 2025

Soliditet, % >30 48 49 51 53 50

Belaningsgrad,% 50-60 47 44 40 40 45

Rantetacknings-

grad, ggr’? >1,75 2,11 1,93 1,79 1,68 1,55

1) Kostnad for preferensaktier utbetalas som utdelning och inkluderas inte
i nyckeltalet. Rantesats 4,0% + 3,0% (PIK). Efter den 29 april 2028 sker
6kning till 14 % arlig ranta. Utdelning pa preferensaktierna kan skjutas
upp av Vendus mot kapitalisering. Preferensaktierna koptes ut efter
periodens utgang av Vendus.

2) Rullande 12-manaders varde.
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Osakernhetstaktorer och risker

Vendus ar exponerade mot en mangd olika osékerhetsfaktorer och risker vilka paverkar var
verksamhet, finansiella stallning och resultat saval positivt som negativt. De risker som,
av ledning och styrelse, beddoms foreligga kartlaggs, utvarderas och hanteras I6pande.

Fastigheter

Vardeférandringar

Fastighetsbestandet varderas till verkligt varde vilket
baseras pa en marknadsvardering utfoérd av ett oberoende
varderingsinstitut och per 31 december 2025 anlitades
CBRE. Varderingstidpunkt sker i samrad med Bolagets
kreditgivare, normalt tva ganger per kalenderar. Fastig-
heternas varde paverkas av kassafléden som genereras
av fastigheterna i form av hyresintakter, drift-och under-
hallskostnader, administrationskostnader och investeringar
i fastigheterna. Till foljd av detta féreligger det saledes risk
for vardeforandringar pa fastigheterna for det fall att
kostnader respektive intakter i fastigheterna skulle
foérandras negativt och/eller att direktavkastningskra-

vet for segmentet livsmedelsfastigheter forandras. Risk

for Vendus involverar risk for vakanser inom fastighets-
portfoljen till foljd av uppsagning av existerande hyresavtal
och hyresgasternas ekonomiska situation. Vendus kassa-
flode paverkas aven av faktorer vilka styrs av den radande
ekonomin och yttre faktorer sa som konkurrens fran andra
fastighetsagare.

Hyresintakter

Vendus resultat paverkas av olika faktorer sa som port-
foljens vakansgrad, hyresgastforluster och hyresbortfall.
Uthyrningsgraden (ekonomisk) i bestandet vid kvartalets
utgang var 96,1 procent och den viktade genomsnittli-

ga aterstaende hyresavtalslangden var cirka 3 ar. Cirka

70 procent av Vendus intakter ar hanforliga till hyresgaster
verksamma inom segmentet livsmedelshandel. Risken
for vakanser, kundférluster och hyresbortfall paverkas av
hyresgastens vilja och formaga att fortsatt hyra fastigheten
och dennes ekonomiska situation samt yttre marknads-
faktorer. Vendus forebygger dessa risker genom att
arbeta aktivt och nara tillsammans med hyresgasterna i
var fastighetsportfolj.
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Drift och underhall

Vendus I6per en risk for kostnadshojningar som inte
kompenseras genom reglering i hyresavtalen, risken ar
emellertid begransad da cirka 43 procent av arets bud-
geterade driftskostnader debiteras hyresgasterna enligt
sjalvkostnadsprincipen alternativt genom forutbestamda
tilldagg som indexjusteras. Aven oférutsedda reparations-
behov utgor en risk for Vendus verksamhet. Det vanligaste
ar att hyresavtalen ar reglerade sa att hyresgéasten star for
inre underhall och hyresvarden star for yttre underhall.
Vendus forebygger risken for oférutsedda reparations-
behov genom att I6pande forbattra fastigheternas skick.

Finansiering

Vendus och Vendus dotterbolag ar exponerade for ris-

ker hanforliga till finansieringsverksamheten i form av
ranterisk, refinansieringsrisk och likviditetsrisk. Ranterisk
foreligger da Vendus resultat och kassaflode paverkas, saval
positivt som negativt, av ranteforandringar.

Refinansieringsrisk ar att Vendus inte kommer att kunna
refinansiera sina 1an nar dessa forfaller. | syfte att fore-
bygga refinansieringsrisken arbetar Bolagets ledning
aktivt tillsammans med Vendus externa finansiarer.

Likviditetsrisk ar risken att Vendus inte har tillgang till
likvida medel. | syfte att forebygga likviditetsrisk utfors
kontinuerligt likviditetsprognoser for att beddoma kapital-
behovet.
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Eurocash, ICA, Dollarstore, Rusta med flera, Técksmarks Stom 3:3 & 3:15-3:17 i Arjangs
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Koncernens rapport over totalresultat

jan-mar jan-mar jan-dec
Mkr 2026 2025 2025
Hyresintakter 68,0 43,8 203,5
Ovriga intakter 0,2 - 2.7
Drift- och underhallskostnader -20,7 13,1 -49,6
Driftnetto 47,5 30,8 156,6
Administrationskostnader -6,9 -572 -19,3
Personalkostnader -4 -3 -14,5
Finansiella intakter 0,6 0,5 5,0
Finansiella kostnader -18,0 -15,6 -68,7
Rantekostnad finansiell leasing 0,0 - -0,2
Avskrivningar finansiell leasing -0,3 - 1,9
Forvaltningsresultat 18,8 7.4 57,1
Orealiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter 1,0 47 136,2
Vardefoérandringar finansiella instrument 15,0 3,3 53
Periodiserade kostnader verksamhetsdvergang -2,6 -2,6 -10,5
Avskrivningar inventarier verksamhetsovergang -0,1 - -0,2
Resultat fére skatt 421 55,2 188
Aktuell skatt -1,0 0,0 -6,5
Uppskjuten skatt -5,0 -10,3 -36,7
Periodens resultat 36,1 44,9 144,6
Arets resultat hanforligt till
Moderféretagets aktiedgare 28,8 36,3 N4,4
Innehav utan bestémmande inflytande 7.3 8,6 30,2
Summa 36,1 44,9 144,6

Kommentarer for koncernens rapport over totalresultat i korthet

Intakter Vardeférandringar

Hyresintakterna under kvartalet uppgick till 68 Mkr (43,8). | resultatrakningen redovisas vardeférandringar, orealiserad,
pa forvaltningsfastigheter om 11 Mkr (47,1) for kvartalet.

Kostnader Vardeférandringar pa finansiella instrument uppgick till

Drift- och underhallskostnaderna uppgick under kvartalet 15 Mkr (3,3) och avser ranteswappar.
till 20,7 Mkr (13,1).

Administrationskostnader omfattar utgifter relaterade till
koncernledning, personal, kontor, gemensamma koncern-
funktioner, IT, investerarrelationer, ekonomisk férvaltning
samt revision och uppgick till 11 Mkr (8,3) for kvartalet.
Resultatet har paverkats av engangskostnader relaterade
till genomford omstrukturering.
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Rapport over finansiell stallning, koncernen

Mkr 31 mar 2025 31dec 2025
TILLGANGAR

Anliaggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 35457 27429 3369,3
Nyttjanderattstillgangar, Lokalhyra 47 - 53
Inventarier 0,8 1,0 0,8
Derivatinstrument 15,8 - 6,4
Forutbetalda kostnader 289 499 31,5
Summa anlaggningstillgangar 3595,8 3413,3
Omsittningstillgangar

Hyresfordringar 8,5 10,3 4,0
Ovriga fordringar 15,0 12,3 16,7
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32,7 179 19,9
Likvida medel 220,4 18,8 2959
Summa omsattningstillgdngar 276,6 159,3 336,4
SUMMA TILLGANGAR 3872,4 2953,0 3749,7
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Mkr 31 mar 2025 31dec 2025
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 24,2 18,9 242
Ej registrerat aktiekapital - - -
Ovrigt tillskjutet kapital 1471,3 12342 14719
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat -49/7 -156,6 -78,5
Summa eget kapital hanfoérligt till moderféretagets aktieagare 14457 1096,5 1417,6
Innehav utan bestammande inflytande” 430,2 401,2 4229
Summa totalt eget kapital 1875,9 1497,8 1840,5
Langfristiga skulder

Uppskjutna skatteskulder 66,6 34,4 61,7
Skulder avseende nyttjanderatter 0,9 0,9 0,9
Skulder till kreditinstitut 1808,3 638,8 17327
Derivatinstrument 10,3 1,5 16,0
Leasingskulder 2,5 - 3,2
Ovriga l&ngfristiga skulder 0,0 0,0 0,0
Summa langfristiga skulder 1888,6 685,7 1814,5
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 31,3 669,7 31,3
Leverantorsskulder 10,0 15,8 8,5
Aktuell skatteskuld 47 1,4 2,0
Leasingskulder 2,3 - 2,5
Ovriga kortfristiga skulder 6,5 229 8,4
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 53,0 297 42,0
Summa kortfristiga skulder 107,9 769,5 94,7
Summa skulder 1996,5 14551 1909,2
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3872,4 3749,7 3749,7

1) Avser preferensaktier som forvarvades av bolaget den 9 april 2026 och som darmed inte langre ar utestaende efter utgangen av det forsta kvartalet.
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Kassaflodesanalys koncernen

jan-mar jan-mar jan-dec
Mkr 2026 2025 2025
Lopande Verksamhet
Driftnetto 47,5 30,8 156,6
Administrationskostnader -6,9 -5,2 -19,3
Personalkostnader -4 -3 -14,5
Betalda rantor =179 -15,1 -56,3
Erhallna rantor 0,0 0,3 32
Betalda inkomstskatter 0,6 0,2 -3
Nettokassaflode fran den I6pande verksamheten fére forand-
ringar i rorelsekapital 19,2 7,8 66,7
Justeringar av rorelsekapital
Forandring av hyresfordringar och évriga kortfristiga fordringar -5,6 -9,6 17,3
Forandring av leverantorsskulder och évriga kortfristiga skulder 3.2 -89 -6,2
Nettokassaflode fran den I6pande verksamheten 16,8 -10,6 777
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv och investering i fastigheter -166,1 138,7 -867,4
Forsaljning av fastigheter - - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -166,1 138,7 -867,4
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan fran kreditinstitut 84,1 - 1976,1
Amortering lan fran kreditinstitut -9 -97 -1397,.2
Utdelning? - -10,2 -23,0
Nyemission -0,7 179,2 4337
Emissionskostnader - - -11,6
Indragning av aktier - - -100,0
Amortering av leasingskuld -0,5 - -1,3
Amortering preferensaktier - -100,0 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 73,9 59,3 876,9
Periodens kassaflode -75,5 -90,0 87,1
Likvida medel vid periodens bdrjan 2959 208,8 208,7
Likvida medel vid periodens slut 220,4 18,8 295,9

1) Utdelning till P Capital Partners avseende preferensaktier.
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Underskrifter

Stockholm den 18 maj 2026

Charlotte Hybinette

Styrelsens ordférande

Jonas Grandér Jens Rastad
Styrelseledamot Styrelseledamot
Gabriel Cronstedt Mounir Tajiou
Styrelseledamot Styrelseledamot
Sverker Thufvesson Sorin Valdman
Styrelsesuppleant Styrelsesuppleant

Mattias Bulow
VD

Rapporten har inte varit foremal for granskning av Bolagets revisor.
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Definitioner

Definitioner av nyckeltal

Nyckeltal

Beskrivning

Syfte

Beldningsgrad

Ekonomisk uthyrningsgrad

Forvaltningsresultat

Hyresvarde

EPRA NRV

Nettoinvesteringar

Nettoskuld

Rantetackningsgrad

Soliditet

Overskottsgrad

Rantebarande skulder minskat for likvida
medel vid periodens utgang i férhallande till
fastighetsvarde vid periodens utgang.

Kontrakterad arshyra direkt efter periodens
utgang i forhallande till hyresvarde direkt
efter periodens utgang.

Driftnetto minskat med kostnader for
centraladministration och finansnetto.

Kontrakterad arshyra som l6per direkt efter
periodens utgang med tillagg for bedémd
marknadshyra for vakanta lokaler.

Eget kapital exkl. preferensaktier med
aterlaggning av derivat, uppskjuten skatt,
dividerat med antal utestaende aktier

Nettot av fastighetsforvary, investeringar i
befintligt fastighetsbestand samt fastighets-
forsaljningar.

Rantebarande skulder minskat for rante-
barande tillgangar, likvida medel och
borsnoterade aktier.

Forvaltningsresultat fore finansiella kostna-
der och nyttjanderattskostnader dividerat
med finansiella kostnader. Kostnad for P
Capital Partners utbetalas som utdelning
och inkluderas inte i nyckeltalet, 12 manaders
bakatblickande.

Eget kapital i relation till totala tillgangar.

Periodens driftnetto i relation till periodens
hyresintakter. Rullande 12-manaders varde.
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Nyckeltalet belyser finansiell risk beaktat
likvida medel.

Nyckeltalet belyser uthyrningssituationen.

Nyckeltalet belyser verksamhetens resultat-
generering oaktat vardeférandringar och
kostnader av engangskaraktar.

Nyckeltalet belyser verksamhetens intakter.

Nyckeltalet per aktie belyser det langsiktiga

substansvardet, uttryckt per aktie.

Nyckeltalet belyser investeringsvolymen.

Nyckeltalet belyser koncernens skuldsattning.

Nyckeltalet belyser finansiell risk.

Nyckeltalet belyser finansiell risk.

Nyckeltalet belyser fastigheternas l6nsamhet.
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