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Vendus forvarvar, forvaltar och utvecklar fastigheter inom primart
dagligvaruhandeln dar hyresgasten har en stark position i sin
delmarknad, stabil omsattning och ett starkt lokalt engagemang.

Vendus har god erfarenhet av att skapa moderna handelsplatser
med effektiva l6sningar vilka haller ned kostnader och sakrar
den positiva utvecklingen for verksamheterna i fastigheten och
darmed sakerstaller fastighetens varde over tid.
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Vendus har en valdiversifierad fastighets-
portfélj om 71 fastigheter med en total
uthyrbar area om cirka 181100 m? per

31 december 2025.

Portféljen ar geografiskt lokaliserad
i Sverige, fran Overkalix i norr till
Skurup i séder.
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VD har ordet

Ett ar praglat av tillvaxt, starkt finansiell stallning
och o6kat fokus pa hallbarhet.

Nar vi summerar 2025 kan vi blicka tillbaka pa ett ar av
stark tillvaxt i Vendus, samtidigt som vi markbart har
starkt de finansiella nyckeltalen. Under aret har vi gjort
en tydlig forflyttning i linje med ambitionen om att vara
ett attraktivt bolag utifran ett investeringsperspektiv,
med en val fungerande och vardeskapande férvaltning
och organisation med fortsatt tillvaxt via styckesforvarv.
Under koncernens rakenskapsar 2025 tilltraddes atta
fastigheter. De tilltradda fastigheternas marknadsvarde
uppgick till 924,2 mkr per balansdagen. Forvarven genom-
fordes som direktforvarv av fastighet, samt via forvarv
av fastighetsagande bolag. Fastigheterna ar ankrade
med hyresgaster inom dagligvaruhandel och férvarven
genomfordes till attraktiva initiala direktavkastningar,
vilket starker Vendus position samt ar en viktig del i
forbattringen av de finansiella nyckeltalen och skapar
forutsattningar for fortsatt expansion.

Under aret starktes ocksa den finansiella staliningen
genom en omfattande refinansiering av Vendus skuld-
portfdlj. Férbattrade villkor tillsammans med starkare

finansiella nyckeltal har bidragit till lagre finansierings-
kostnader med positiv effekt pa bade resultat och kassa-
flode. Arets driftnetto uppgick till 157 miljoner kronor
(132 miljoner kronor féregaende ar), och resultatet efter
skatt 6kade till 145 miljoner kronor (54 miljoner kronor).
Aven rantetdckningsgraden férbattrades under fjarde
kvartalet till 1,9 ganger (1,6 ganger), dar nivan kommer
att starkas framat i takt med att bolaget rér sig bort fran
historiska perioder med hogre kostnader.

Transaktioner och vardeutveckling

under perioden

Segmentet dagligvaruhandel som Vendus verkar inom
fortsatter enligt bolagets bedémning att starkas framat,
dar vi bade ser nya aktorer och en 6kad aptit hos
storre fastighetsagare. Under fjarde kvartalet tilltradde
Vendus tva fastigheter, en i Stenungssund om cirka

8 500 kvadratmeter uthyrbar area och en i Mora om cirka
6 500 kvadratmeter. Axfood genom Willy:s utgér ankar-
hyresgast i bada fastigheterna.

Efter arets slut tilltraddes ytterligare en fastighet i
Bjarred, Lomma kommun, med ICA som ankarhyresgast
och en uthyrbar area om cirka 5 500 kvadratmeter. Orea-
liserad vardeforandring for fastigheter avseende helaret
uppgick till 136 miljoner kronor.

Hallbarhet som skapar varde

Arbetet med att na Vendus hallbarhetsmal har fortsatt under
2025. Fokus har legat pa att 6ka uppkopplingsgraden for
att mojliggdra styrning i realtid av fastigheternas system,
samt atgarder som minskar energianvandning och kol-
dioxidutslapp i fastighetsbestandet. Samtidigt som dessa
atgarder starker I6nsamheten och 6kar fastigheternas
langsiktiga varde innebar de viktiga steg mot att na
bolagets uppsatta hallbarhetsmal inom reduktion av
energi och koldioxid. Under aret uppnaddes en minsk-
ning av de fastighetsrelaterade energi- och koldioxid-
utslappen om 23 respektive 25 procent jamfort med det
antagna basaret 2021. Hyresgéasternas elanvandning har
samtidigt minskat med 10 procent, vilket speglas i deras
kostnadsbesparingar och bidrar till att minska fastighets-
bestandets totala koldioxidavtryck samt mojligheter for
Vendus att kapitalisera pa denna del via [6pande omfor-
handlingar. Flera projekt har genomforts for att utveckla
och effektivisera portféljen, fran I6pande optimering av
byggnadernas drift till investeringar i ny energiteknik. Ett
exempel ar installationen av en bergvarmeanlaggning i
fastigheten Katedern 1i Gamleby som beraknas minska
energianvandningen med cirka 50 procent i byggnaden.
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VD har ordet

1"Under aret uppnaddes en minskning av de fastighetsrelaterade
energi- och koldioxidutslappen om 23 respektive 25 procent jamfort
med det antagna basaret 2021.77
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Aktiv forvaltning och portféljutveckling

Genom Vendus aktiva forvaltningsmodell har vi under
aret forlangt och nytecknat hyresavtal om totalt

19 000 kvadratmeter, med ett sammanlagt arligt hyres-
varde om cirka 26 miljoner kronor motsvarande cirka

11 procent av portféljen. De nya avtalen har en genom-
snittlig avtalslangd om cirka 6 ar vilket inneburit en positiv
paverkan pa Vendus genomsnittliga kontraktslangd.

Som ett led i att ytterligare starka bolagets position
rostade stamman i februari 2026 igenom en féretrades-
emission for att starka kassan, kompletterat med en riktad
emission till Nordika via deras nyligen initierade fond V.
De bada emissionerna innebar att Vendus kan tillféras
upp till totalt cirka 1,1 miljarder kronor, dar Nordika fort-
satter att vara en viktig del av Vendus resa och med en
forhoppning om att befintliga aktieagare deltar i efter-
foljande foretradesemission. Syftet med emissionerna ar
att slutligt |6sa in aterstaende preferensaktier under 2026
vilka per arsskiftet uppgar till cirka 423 miljoner kronor,

i linje med bolagets strategi att fortsatt starka balans-
rakningen och forbattra avkastningen. Kapitaltillférseln

maojliggor aven vidare tillvaxt via férvarv samt genomférande

av projekt och utveckling i befintlig fastighetsportfol;.

Katedern 1i Gamleby
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Vi kan aven med gladje valkomna ett antal nya kollegor till
Vendus som ansluter under varen. Rekryteringar har skett
bade inom férvaltning och ekonomi for att starka upp

arbetet med bolagets fortsatta utveckling och vidare resa.

Det ar med stolthet vi ser tillbaka pa 2025 som tydligt
visar att vart langsiktiga arbete med egen férvaltning,
attraktiva forvarv och en hég ambition kring kostnads-
reduktion ger tydliga resultat. Vi ser med tillforsikt fram
emot 2026.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Mattias Bulow VD
Verkstdllande direktér
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Vendus Sweden AB
(publ) Org.nr 559352-0165 avger harmed arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2025 - 31 december 2025

och koncernredovisning for rakenskapsaret

Tjanuari 2025 - 31 december 2025.

Om Vendus
Vendus Sweden AB (publ), inklusive dotterbolag definieras

non

nedan som antingen "Koncernen”, "Bolaget” eller "Vendus”.

Vendus &r ett onoterat fastighetsbolag med fokus pa att
forvarva, aga och férvalta fastigheter i Sverige dar hyres-
gasterna primart ar verksamma inom dagligvaruhandeln.
Per den 31 december 2025 inneholl Vendus fastighetsport-
folj 71 fastigheter lokaliserade 6ver hela Sverige fran Kalix

i norr till Skurup i soder och Grebbestad i vaster till Visby

i Oster. Cirka 71 procent av hyresintakterna harror fran
dagligvaruhandel varav ICA star for cirka 40 procent av det
totala hyresvardet. Hyresgaster inom dagligvaruhandeln
skapar forutsattningar for stabila kassafléden, dar intakts-
strommarna till stor del ar oberoende av konjunktur
genom indexerade hyresavtal med omsattningskompo-
nenter. Detta ger Vendus ett implicit skydd mot inflation
over tid.

Vendus malsattningen ar att aga och forvalta en fastig-
hetsportfolj till ett varde mellan 6-8 miljarder kronor pa
medellang sikt och darmed mdjliggoéra inflationssékrade
langsiktigt stabila kassafloden till agarna. Vendus har
vidare som malsattning att arbeta aktivt med fastighets-
portfoljen for att standigt forbattra forvaltningsresultatet
och darmed 6ka vardet for aktiedgarna. Pa transaktions-
marknaden arbetar Vendus aktivt, mestadels utanfér den
Oppna marknaden, med att forvarva livsmedelsfastigheter
och handelsfastigheter med ett genomsnittligt underlig-
gande fastighetsvarde mellan 50-100 miljoner kronor per
fastighet. Vendus implementerar en aktiv forvaltning av
fastigheterna for att skapa portféljfordelar sdsom lagre
forvaltningskostnader, hogre driftnetton och darmed
fordelaktigare finansiering.

Verksamhet

Vendus Sweden AB (publ) "Vendus” bedriver genom sina
dotterbolag en fastighetskoncern med affarsidén att
investera i kommersiella fastigheter och da framst inom
segmentet handelsfastigheter med fokus mot livsmedels-
butiker. Vendus agde per den 31 december 2025 71 for-
valtningsfastigheter, med ett totalt marknadsvarde om
3369,3 mkr. Fastighetsbestandet ar geografiskt belaget

i Sverige och den sammanlagda uthyrningsbara arean
uppgick till 181109 m? per den 31 december 2025.

Agarférhdllanden

Moderbolaget Vendus Sweden AB (publ) ags till 100 % av
privat kapital dar de tva storsta aktiedgarna ar Nordika
Grocery AB, org.nr 559505-2662 med sate i Stockholm
avseende 35,2 procent av aktierna och 31,7 % av rosterna
samt Value Real Estate Investment Sweden AB, org.nr
559362-4470 med sate i Stockholm avseende 1,2 procent
av aktierna och 11,2 procent avseende rosterna.

Vendus Sweden (publ) ager 100 procent av aktierna
i Vendus Bidco AB, 559347-5568 som i sin tur ager

98,26 procent av aktierna och 99,82 procent av rosterna i

V Real Estate AB 559218-2124. V Real Estate AB ager, direkt
och indirekt, 100 procent av aktierna i koncernens dotter-
bolag per 31 december 2025. Vendus Sweden AB (publ)
ager aven 100 procent av aktierna i Vendus Forvaltning AB,
559496-2705.

Verksamhetsaret 2025

Styrelsen och ledningen bevakar noga den geopolitiska
utveckling. Vidare foljs ocksd noggrant utvecklingen for att
kunna hantera eventuella storre forandringar pa marknaden,
sasom rantelage och inflation, som kan komma att paverka
verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella
resultat och stallning.

Under koncernens rakenskapsar 2025 tilltréddes atta
fastigheter. Fastigheternas marknadsvarde uppgick till
924,2 mkr per balansdagen. Férvarven genomfoérdes som
direktforvarv av fastighet, samt via forvarv av fastighets-
agande bolag.

| februari genomfordes en foretradesemission om

4 015163 aktier samt tva riktade emissioner om totalt

5191 488 aktier och i april genomférdes en riktad emission
om 21276 aktier, samtliga till ett kvotvarde om en krona.
Per den sista december 2025 uppgick aktiekapitalet till
24157 983 kronor med lika antal aktier.

Utveckling av koncernens resultat och stallning

Hyresintakter, tkr 203 45] 167 467
Resultat fore skatt, tkr 187 845 63824
Overskottsgrad, %" 77,0 78,6
Balansomslutning, tkr 3749706 2 675507
Soliditet, %2 49,1 52
Belaningsgrad, % 43,8 50,0

1) Driftsnetto/hyresintakter
2) Eget kapital/balansomslutningen
3) Skulder till kreditinstitut/vardet av férvaltningsfastigheter

Finansiering och likviditet

Vendus bedriver en kapitalintensiv verksamhet dar till-
gang till kapital &ar en grundlaggande forutsattning for
att kunna utveckla en framgangsrik fastighetsrorelse.
Marknadsvardet pa forvaltningsfastigheterna uppgick till
3370,7 mkr vid arsskiftet. Verksamheten finansieras med
en kombination av eget kapital, rantebarande skulder och
ovriga skulder. De externa lanen uppgick per den 31 de-
cember 2025 till 1771 mkr, vilket motsvarar en belanings-
grad om 43,8 procent. Den genomsnittliga kapital- och
rantebindningen uppgick per arsskiftet till 2,9 ar (2,65 ar
justerat for derivat) respektive 2,7 ar.

Aktien och aktiekapital

Vendus Sweden AB (publ) ags till 100 procent av privat
kapital dar den storsta aktieagaren ar Nordika Grocery AB,
org.nr 559505-2662 med sate i Stockholm, avseende
35,2 procent av aktierna och 31,7 procent av rosterna.
Aktiekapitalet uppgar till 24 157 983 kr och antalet aktier
till 24157 983 per 31 december 2025.
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Miljépaverkan

| Koncernens verksamhet utgor fastigheternas energikon-
sumtion storst miljopaverkan. For att minska fastigheternas
negativa miljépaverkan arbetar Bolaget kontinuerligt med
atgarder for att minimera energiatgangen i fastigheterna.
Vidare beaktas miljdaspekten vid val av material i sasmband
med ny-, till- eller ombyggnationer, for att férhindra att
fororeningar och giftiga amnen patréaffas. Miljdarbetet sker
i dialog och samverkan med hyresgasterna.

Hallbarhet

Vendus hallbarhetsarbete regleras i bolagets hallbarhets-
policy, som beslutas av styrelsen. Vendus ska vara en
langsiktig och ansvarsfull fastighetsagare. Bolaget ska

i alla delar av verksamheten strava efter att bidra till en
hallbar samhallsutveckling och bedriva ett ansvarsfullt
foretagande.

Vendus delar in hallbarhetsarbetet i tva kategorier:
- Kategori ett ar det som Vendus i egenskap av fastig-
hetsagare kan paverka

Kategori tva ar de atgarder dar det kravs samarbete
mellan fastighetsagare och hyresgast.

Vendus har ett antal hallbarhetsmal som ska uppnas fore
utgangen av 2027. De huvudsakliga malen innefattar att
den totala forbrukningen av fastighetsenergi och till-
hérande koldioxidutslapp ska minska med 50 procent i
forhallande till basar 2021, att samtliga fastigheter ska byta
ut aldre lysror till LED--belysning samt att samtliga aldre
kylsystem ska konverteras till mer miljévanliga alternativ.
En uppdatering av basarets ingdngsvarden for saval ener-
giférbrukning som koldioxidutslapp har skett under aret,
som en konsekvens av forvary, 6kad tillgang till forbruk-
ningsdata och genom att fler fastigheter successivt har
kopplats upp.

Vendus genomfor en inventering vid forvarv och kopplar
upp samtliga fastigheter mot ett energiuppfoljnings-
system for att kontrollera den dagliga energianvand-
ningen. Detta méjliggdr optimering och uppféljning

av energianvandningen. Vidare kdper Vendus endast
fornybar el, och 16pande dialog med hyresgaster fors for
byte till fornybar el pa hyresgastsidan. Flertalet av Vendus
fastigheter har bytt till mer miljévanligt kylsystem som
foljer EU-taxonomin. Bolaget har identifierat atgarder som
alltid ska utféras vid forvarv av fastigheter, samt atgarder
som alltid ska erbjudas i samarbete med hyresgasten for
att reducera parternas totala klimatavtryck.

Vasentliga risker och osdkerheter i verksamheten

De faktorer som framst utgor vasentliga risker och
osakerheter i Koncernens verksamhet ar forandringar i
hyresintakter, avkastningskrav och finansieringsvillkor.
Betraffande hyresintakter ar viktiga faktorer efterfragan
pa lokaler for dagligvaruhandel samt hyresgasternas
betalningsférmaga, vilket i sin tur paverkas av efterfragan
pa dagligvaror och demografiska forandringar. Vendus
redovisar fastigheterna till verkligt varde och férandra-

de avkastningskrav kan saledes paverka fastigheternas
varde negativt. Vidare kan férandringar pa den finansiella
marknaden paverka verksamheten negativt genom ékade
kostnader for finansiering. Se vidare not 9 och not 11 gallande
kanslighetsanalyser, beskrivning av marknadsvardering av
fastigheterna samt beskrivning av finansiella risker.

Handelser efter arets utgang

Den 2 februari tilltraddes fastigheten Bjarred 14:11 i
Lomma kommun, med ICA Supermarket som ankar-
hyresgast. Den totala uthyrningsbara arean uppgar till
cirka 5300 kvadratmeter.

Den 9 mars tilltraddes fastigheten Grebbestad 26:3 i
Tanums kommun, med Systembolaget som ankarhyres-
gast. Den totala uthyrningsbara arean uppgar till cirka
1400 kvadratmeter.

En extra bolagsstamma rostade i februari 2026 igenom

en foretradesemission for att starka kassan, kompletterat
med en riktad emission till Nordika via deras nyligen ini-
tierade fond V. De bada emissionerna innebar att Vendus
kan tillféras upp till totalt cirka 1,1 miljarder kronor, dar
Nordika fortsatter att vara en viktig del av Vendus resa och
med en forhoppning om att befintliga aktiedagare deltar i
efterfoljande foretradesemission. Syftet med emissionerna
ar att slutligt 16sa in aterstaende preferensaktier under
2026 vilka per arsskiftet uppgar till cirka 423 miljoner
kronor, i linje med bolagets strategi att fortsatta starka
balansrakningen och forbattra avkastningen. Kapital-
tillforseln maojliggdr aven vidare tillvaxt via forvarv samt
genomforande av projekt och utveckling i befintlig fastig-
hetsportfolj.

Framtidsutsikter

Efterfragan pa dagligvaror ar fortsatt god och har varit

sa i saval hogkonjunktur som i lagkonjunktur historiskt.
Bolagets bedémning ar att denna efterfragan kommer
att fortsatta och med en tillvaxt inom sektorn som ligger
hogre an index (KPI). Bolagets malsattning ar att utdka
Koncernens fastighetsbestand under de kornmande aren
genom saval féorvary som investeringar i befintliga fastig-
heter i samarbete med hyresgasterna verksamma inom
dagligvaruhandel.

Styrelsens arbeten och féretagets styrning
Styrelsen bestar vid tidpunkten for undertecknandet av
arsredovisningen av fem ordinarie ledamoter. Styrelsen
sammantrader kontinuerligt och hade sex protokollférda
ordinarie styrelseméten under rakenskapsaret. Bolagets
styrning och den interna kontrollen utgar fran framtagen
arbetsordning samt andra policys och riktlinjer.

Ersattning till ledande befattningshavare
Styrelsens arvode uppgar till 350 tkr for aret och tiden intill
slutet av nasta arsstamma, vilket ska tillfalla styrelsens
ordférande. Arsstamman beslutar om arvode till styrelse-
ledaméter och styrelsesuppleanter.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel, kr:

Balanserat resultat inklusive 6verkursfond 1535 544 661
Arets resultat 12172 764
Summa 1547 717 425

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande, kr:

Balanseras i ny rakning 1547 717 425

Summa 1547 717 425
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Information om personal och styrelse

Vinstdisposition

Finansiella intakter och kostnader

Handelser efter rapportperiodens utgang

Skatter

Forvaltningsfastigheter

Inventarier

Leasing

Finansiella instrument och
finansiell riskhantering

Rantebarande krediter och lan

Kassa och banktillgodohavanden

Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Stallda sakerheter fér egna skulder

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Aktier och aktiekapital

Upplysningar om transaktioner med
narstaende

Innehav utan bestdmmande inflytande

Handelser efter rapportperiodens utgang
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Rapport dver totalresultat, koncernen

Tkr Not -:a 2024

Hyresintakter 3 203 451 167 467
Ovriga Intakter 3 2707 664
Drift- och underhallskostnader 4,6 -49 569 -36 552
Driftnetto 156 589 131579
Administrationskostnader 4,6 19245 -27785
Personalkostnader 6 —14 459 -1764
Finansiella intakter 7 4982 5495
Finansiella kostnader 7 -68672 -70 902
Rantekostnad finansiell leasing n 213 -
Avskrivningar finansiell leasing n 1921 -
Resultat fore vardeforandringar,

kostnader fran verksamhetsdvergang och skatt 57 059 36 623
Orealiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter 5 136 154 19348
Vardeférandringar finansiella instrument 12 5326 7 853
Periodiserade kostnader verksamhetsévergang -10 495 -
Avskrivningar inventarier verksamhetsdvergang 10 -200 -
Resultat fore skatt 187 845 63 824
Aktuell skatt 8 -6 512 -2671
Uppskjuten skatt 8 -36 714 -7 395
Arets resultat 144 618 53757

Avrigt totalresultat - -

Summa totalresultat for aret 144 618 53757

Arets resultat hanférligt till

Moderforetagets aktieagare 114 408 19 025
Innehav utan bestdmmande inflytande 30210 34732
Summa 144 618 53757
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Rapport over finansiell stallning, koncernen

Tkr

Not

F

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

31dec 2024

Forvaltningsfastigheter 9 3369 284 2384684
Nyttjanderattstillgangar, Lokalhyra n 5294 -
Inventarier 10 800 1000
Derivatinstrument 12 6 446 -
Forutbetalda kostnader 12.6 31485 41980
Summa anldggningstillgangar 3 413309 2 427 664
Omsittningstillgangar 2

Hyresfordringar 12.3 3968 5861
Ovriga fordringar 12.4 16 691 1973
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12.6 19 857 21261
Likvida medel 12.2 295 881 208 748
Summa omsaéttningstillgangar 336 397 247 843
SUMMA TILLGANGAR 3749 706 2675507

Assently: a5¢403119d36790676f9ac6557f3a2e8936ff7c5d636cebe4f4b883ffcdf6alaas75elc38e6bbe82261855a062fa93e102c1fe3675e99dd00addb2b264b6665¢



VENDUS | Vendus Sweden AB (publ) Org nr. 559352-0165 — Arsredovisning 2025

Tkr

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

F

31dec 2024

Eget kapital 14

Aktiekapital 24158 13994
Ej registrerat aktiekapital - 936
Ovrigt tillskjutet kapital 1471936 1059 006
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 78 466 -192 874
Summa eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare 1417 628 881062
Innehav utan bestammande inflytande 16 422 860 510 471
Summa totalt eget kapital 1840 488 1391533
Langfristiga skulder 12

Uppskjutna skatteskulder 8 61682 23826
Skulder avseende nyttjanderatter n 884 884
Skulder till kreditinstitut 121 1732738 717 225
Derivatinstrument 12 15977 14 857
Leasingskulder n 3209 -
Ovriga l&ngfristiga skulder 45 45
Summa langfristiga skulder 1814 535 756 836
Kortfristiga skulder 12

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 121 31279 474790
Leverantorsskulder 8 452 11001
Aktuell skatteskuld 2019 -
Leasingskulder n 2 464 -
Ovriga kortfristiga skulder 127 8 429 12 530
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 42 041 28 816
Summa kortfristiga skulder 94 684 527138
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3749 706 2675507

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser specificeras i not 12.5
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Rapport over forandring i eget kapital, koncern

Svrigt Balanserat Innehav utan

Ej registrerat tillskjutet resultatinkl. bestimmande  Summa eget
Tkr Aktiekapital aktiekapital kapital  arets resultat inflytande kapital
Eget kapital den 1januari 2024 9739 - 820197 -195 905 496177 1130 208
Nyemission 4255 936 238808 4 244004
Emissionskostnader -15994 -15994
Utdelning —20 442 -20 442
Summa transaktioner med aktiedgare 4 255 936 238 808 -15994 —20 438 207 567
Arets resultat 19 025 34732 53757
Eget kapital den 1 januari 2025 13994 936 1059 005 -192 874 510 471 1391533
Indragning av aktier -100 000 -100 000
Nyemission 10 164 -936 424 485 433713
Emissionskostnader 11554 -11554
Utdelning -17 821 -17 821
Summa transaktioner med aktiedagare 412 931 -1N7 821 304 338
Arets resultat 114 408 30210 144 618
Eget kapital den 31 december 2025 24158 - 1471936 -78 466 422 860 1840 488
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Rapport dver kassafloden, koncernen

Tkr Not -!a 2024

Lépande Verksamhet

Driftsnetto 156 589 131579
Administrationskostnader 19245 -27785
Personalkostnader 14 459 -1764
Betalda rantor -56 302 -70 515
Erhallna rantor 3218 4 856
Betalda inkomstskatter -3139 -2 644

Nettokassafldde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 66 662 33727

Justeringar av rérelsekapital

Foérandring av hyresfordringar och évriga kortfristiga fordringar 17 252 1462
Forandring av leverantdrsskulder och 6vriga kortfristiga skulder -6 244 -10725
Nettokassafléde fran den I6pande verksamheten 77 670 24 464

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv och investering i fastigheter 9 -867 427 -50770
Forsaljning av fastigheter 9 - -
Forvarv av rorelsebolag - -53 475
Kassafléde fran investeringsverksamheten -867 427 -104 245

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Upptagna lan fran kreditinstitut 121 1976139 17734
Amortering lan fran kreditinstitut 121 -1397 184 -57 936
Utdelning —22 960 15304
Nyemission 433713 244 004
Emissionskostnader -11554 -15994
Indragning av aktier -100 000 -
Amortering av leasingskuld -1264 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 876 890 172 504
Arets kassaflode 87133 92723
Likvida medel i borjan av aret 208 748 16 025
Kursdifferens likvida medel - -
Likvida medel vid arets slut n.2 295 881 208 748
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Foretagsinformation

Koncernen utgérs av moderbolaget Vendus Sweden AB (publ), org nr 559352-0165 och
dess dotterbolag. Moderbolaget ar ett aktiebolag med sate i Stockholm, Sverige. Huvud-
kontorets postadress ar Master Samuelsgatan 3, 2tr, 111 44 Stockholm. Vendus Sweden AB
(publ) ska forvalta fastigheter och aktier i fastighetsbolag samt bedriva darmed foérenlig
verksamhet. De finansiella rapporterna avser Vendus Sweden AB (publ) och har godkants
av styrelsen for offentliggérande och kommer att laggas fram for antagande vid arsstam-
man 2026.

Koncernredovisningen for ar 2025 bestar av moderféretaget och dess dotterbolag och
dotterdotterbolag, tillsammans benamnd koncernen:

Dotterbolag med séte i Stockholm Org.nr. Andel, %
Vendus Bidco AB 559347-5568 100
Vendus Forvaltning AB 559496-2705 100
V Real Estate AB 559218-2124 98
V Real Estate Livs AB 559085-5978 100
V Real Estate Livs Mellan AB 559249-2184 100
V Real Estate Livs Eksharad 11 AB 556735-8717 100
V Real Estate Livs Gavle 10 AB 556641-7753 100
V Real Estate Livs Grebbestad 14 AB 559263-5352 100
V Real Estate Livs Hagfors 6 AB 559102-8831 100
V Real Estate Livs Haninge 7 AB 559110-7122 100
V Real Estate Livs Lindesberg O AB 559045-0424 100
V Real Estate Livs Lindesberg 12 AB 556821-6203 100
V Real Estate Livs Mellan 4 AB 559263-5360 100
V Real Estate Livs Leksand 33 Handelsbolag 969680-8972 100
V Real Estate Livs Mellan 5 AB 559284-0382 100
V Real Estate Livs Jarfalla 39 AB 559029-9219 100
V Real Estate Livs Mellan 11 AB 559409-7510 100
V Real Estate Livs Mellan 12 AB 559438-3563 100
V Real Estate Livs Malung 34 AB 559332-0087 100
V Real Estate Livs Vasteras 36 AB 556843-5076 100
V Real Estate Livs Vasteras 44 AB 559409-7478 100
V Real Estate Livs Norr AB 559034-2019 100
V Real Estate Livs Hudiksvall 25 AB 559108-3505 100
V Real Estate Livs Kage 1 AB 559035-2422 100
V Real Estate Livs Kalix Aff 19 AB 559047-7419 100
V Real Estate Livs Kalix S6r 20 AB 559047-7427 100
V Real Estate Livs Munksund 21 AB 559276-6892 100
V Real Estate Livs Norr 13 AB 559438-3548 100
V Real Estate Livs Norr 14 AB 559438-3514 100
V Real Estate Livs Norr 15 AB 559438-3522 100
V Real Estate Livs Bollnas 37 AB 559363-6615 100
V Real Estate Livs Norr 9 AB 559321-8539 100
V Real Estate Livs Nalden 49 AB 559391-5787 100
V Real Estate Livs Overtorned 3 AB 559053-3112 100
V Real Estate Livs Pitea 40 AB 559013-1172 100
V Real Estate Livs Pitea 8 AB 559161-7591 100
V Real Estate Livs Skelleftea 2 AB 559035-2414 100
V Real Estate Livs Sundsvall 26 AB 559020-2619 100
V Real Estate Livs Sundsvall 27 AB 559322-5286 100
V Real Estate Livs Umea 51 AB 559492-0943 100
V Real Estate Overkalix 4 AB 559053-3104 100
V Real Estate Overkalix 5 AB 559053-3187 100
V Real Estate Livs Syd AB 559249-2176 100
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Foretagsinformation forts.

Dotterbolag med séate i Stockholm Org.nr. Andel, %
V Real Estate Livs Alingsas 47 AB 559409-7437 100
V Real Estate Livs Bastad 30 AB 559127-7263 100
V Real Estate Livs Falképing 29 AB 556720-6619 100
V Real Estate Livs Gamleby 41 AB 556962-9842 100
V Real Estate Livs Halmstad 45 AB 559409-7494 100
V Real Estate Livs Halmstad 46 AB 559409-7502 100
V Real Estate Livs Herrljunga 50 AB 559031-6245 100
V Real Estate Livs Hassleholm 32 AB 559073-9941 100
V Real Estate Livs Kinna 9 AB 556782-8347 100
V Real Estate Livs Kristianstad 17 AB 559263-5386 100
V Real Estate Livs Lerum 23 AB 559207-8629 100
V Real Estate Livs Osby 24 AB 559195-1412 100
V Real Estate Livs Skurup 13 AB 556964-7836 100
V Real Estate Livs H6gsby 28 AB 559015-4877 100
V Real Estate Livs Klippan 31 AB 556701-7305 100
V Real Estate Livs Veddige 43 AB 559279-4084 100
V Real Estate Livs Harryda 42 AB 556131-1472 100
V Real Estate Livs Tomelilla 22 AB 556077-4118 100
V Real Estate Livs Uddevalla 48 AB 559409-7429 100
V Real Estate Livs Va 18 AB 559186-3294 100
V Real Estate Livs Vargarda 38 AB 559372-5897 100
V Real Estate Livs Vaxjo 35 AB 559355-4925 100
V Real Estate Livs Vimmerby 16 AB 556462-0564 100
V Real Estate Livs Visby 15 AB 556047-0907 100
V Real Estate Livs Syd 22 AB 559438-3555 100
V Real Estate Livs Tocksfors 52 AB 556708-5468 100
V Real Estate Livs Ullared 53 AB 556603-9318 100
V Real Estate Livs Stenungsund 54 AB 556953-1188 100
V Real Estate Livs 16 AB 559530-8171 100
V Real Estate Livs 17 AB 559530-8221 100
V Real Estate Livs 18 AB 559530-8239 100
V Real Estate Livs 19 AB 559530-8205 100
V Real Estate Livs 20 AB 559530-8213 100
V Real Estate Livs Degerfors 55 AB 559525-7733 100
V Real Estate Livs Tanumshede 56 AB 559532-6389 100
V Real Estate Livs Stenungsund 59 AB 556948-3471 100
V Real Estate Livs Mora AB 556818-9434 100
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Not

Grundldggande redovisningsprinciper

Tillimpade regelverk
Koncernredovisningen for Koncernen har upprattats i enlighet
med International Financial Reporting Standards (IFRS), och
tolkningar som utfardats av International Financial Reporting In-
terpretations Committee (IFRIC) sdsom de faststéllts av Europeiska
unionen (EU). Vidare har arsredovisningslagen och RFR 1"Kom-
pletterande redovisningsregler for koncerner” tillampats samt
tilldampliga uttalanden (UFR).

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
Koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet "Mo-
derbolagets redovisningsprinciper”.

Rapporteringsvaluta

Koncernens rapporteringsvaluta ar SEK, vilken ar moderféretagets
funktionella valuta. Om inget annat anges redovisas alla siffror i
tusentals SEK (tkr). Verksamheten inom Vendus ar per den 31 de-
cember 2025 koncentrerad till Sverige innebarande att transaktio-
ner sker framst i SEK.

Grunder for upprattandet av redovisningen
Koncernredovisningen har upprattats utifran antagandet om
fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ar varderade till
sina historiska anskaffningsvarden med undantag fér derivatin-
strument och forvaltningsfastigheter som ar varderade till verkliga
varden. Koncernredovisningen ar upprattad i enlighet med
forvarvsmetoden och samtliga dotterféretag, i vilka bestammande
inflytande innehas, konsolideras fran och med det datum detta
inflytande erhdlls.

Att uppratta rapporter i dverensstammelse med IFRS kraver att
flera uppskattningar gérs av ledningen fér redovisningsandamal.
De omraden som innefattar en hég grad av bedémning, som ar
komplexa eller sadana omraden dar antaganden och uppskatt-
ningar ar av vasentlig betydelse fér koncernredovisningen anges i
not 2.4. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under
radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda
beddémningar om gjorda bedémningar andras eller andra férut-
sattningar foreligger.

Bruttoredovisning tillampas genomgaende avseende
redovisning av tillgdngar och skulder férutom i de fall dar bade
en fordran och en skuld existerar gentemot samma motpart och
dessa pa legala grunder ar kvittningsbara och avsikten ar att géra
detta. Bruttoredovisning tillampas ocksa avseende intadkter och
kostnader om inget annat anges.

Klassificering av tillgangar och skulder

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar for-
vantas atervinnas eller forfalla till betalning senare an tolv manader
efter balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder
férvantas atervinnas eller forfalla till betalning inom mindre an tolv
manader efter balansdagen.

Forandringar i redovisningsprinciperna

Detta ar bolagets och koncernens fjarde rakenskapsar. Viktiga
redovisningsprinciper sasmmanfattas under avsnitt 2.3 nedan.
Tillampade redovisningsprinciper inkluderar nya och forandrade
standarder utgivna av IASB och tolkningar av befintliga standar-
der som tratt ikraft och ar obligatoriska for tillampning inom EU
fran och med den 1januari 2025.

Ovriga av EU godkanda nya och @ndrade standarder samt
tolkningsuttalande bedéms fér nérvarande inte paverka Vendus
resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Nya och é@ndrade standarder som tillampas av koncernen
Foljande standarder och andringar tillampas av koncernen for
férsta gangen for rakenskapsar som borjar 1januari 2025.

Amendments to IAS 21 - Lack of Exchangeability (tillamplig for

rakenskapsar som bérjar den 1januari 2025 eller senare)
Andringarna som anges ovan hade ingen vasentlig inverkan pa
beloppen som redovisades i jamforelseperioden och har inte haft
nagon vasentlig effekt pa innevarande period.

Nya standarder och tolkningar som annu inte har tillampats

av koncernen

Vissa nya standarder och andringar i standarder som har public-

erats trader i kraft for rakenskapsar som bérjar den 1januari 2026

eller senare och har inte fortidstillampats vid upprattandet av

denna finansiella rapport. Koncernens bedémning av effekten av
dessa nya standarder och andringar forklaras nedan:

- Amendments to the Classification and Measurement of Finan-
cial Instruments - Amendments to IFRS 9 and IFRS 7 (tillamplig
for rakenskapsar som borjar den 1januari 2026 eller senare)
IFRS 19 Subsidiaries without Public Accountability: Disclosures
(tillamplig for rakenskapsar som boérjar den 1januari 2027 eller
senare)

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements
(tillamplig for rakenskapsar som boérjar den 1januari 2027 eller
senare)

Vendus arbetar med att utvardera effekterna av IFRS 18. Ovriga

férandringar i standarder bedéms inte fa nagon vasentlig effekt.
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Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Koncernredovisning

Dotterforetag ar alla de féretag (inklusive foretag for sarskilt
andamal) dar koncernen har ratten att utforma finansiella och
operativa strategier pa ett satt som vanligen foljer av ett aktie-
innehav uppgaende till mer an halften av réstratterna. Férekom-
sten och effekten av potentiella rostratter som fér narvarande ar
mojliga att utnyttja eller konvertera beaktas vid beddmningen
av huruvida koncernen utdévar bestammande inflytande 6ver ett
annat foretag. Dotterféretag konsolideras fran och med den dag
da bestammande inflytandet uppnas och konsolidering upphor
frdn och med den dag da det bestdmmande inflytandet upphor.

Forvarv klassificeras antingen som tillgangsférvarv eller
rorelseforvarv. Det ar en individuell beddmning som gors for
varje enskilt forvarv. Samtliga under aret genomférda férvarv
har beddmts vara tillgangsfoérvarv. Vid tillgangsférvarv redovisas
ingen uppskjuten skatt hanforlig till fastighetsforvarvet. Even-
tuellt avdrag pa kopeskillingen hanforlig till latent skatt minskar
fastigheternas anskaffningsvarde, vilket medfor att vardeférand-
ringarna vid efterféljande vardering paverkas av avdraget.

Rorelseforvarv redovisas i forekommande fall i enlighet med
forvarvsmetoden. Képeskillingen utgérs av verkligt varde pa
overlatna tillgangar, skulder och emitterade aktier. | kopeskilling-
en ingar aven verkligt varde pa alla tillgangar eller skulder som
ar en foljd av avtalad villkorad kdpeskilling. Forvarvsrelaterade
utgifter kostnadsférs nar de uppstar. Identifierbara féorvarvade till-
gangar och dvertagna skulder varderas inledningsvis till verkliga
varden pa forvarvsdagen. For varje forvarv avgor koncernen
om alla innehav utan bestdammande inflytande i det forvarvade
foretaget redovisas till verkligt varde (sa kallad full goodwill) eller
till innehavets proportionella andel av det forvarvade foretagets
nettotillgangar.

Det belopp varmed kdpeskilling, eventuellt innehav utan
bestammande inflytande samt verkligt varde pa tidigare
aktieinnehav 6verstiger verkligt varde pa koncernens andel av
identifierbara forvarvade nettotillgangar, redovisas som goodwill.
Om beloppet understiger verkligt varde for det forvarvade dot-
terforetagets tillgangar, i handelse av ett s.k. "bargain purchase”
redovisas mellanskillnaden direkt i rapporten éver totalresultat.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealise-
rade vinster och forluster pa transaktioner mellan koncernféretag
elimineras. Redovisningsprinciperna for dotterféretag har i
forekommande fall &ndrats fér att garantera en konsekvent
tillampning av koncernens principer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhalla hyresintakter
eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvstillfallet till
anskaffningsvarde inklusive utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet. Efter forvarvstillfallet redovisas forvaltningsfastigheter
till verkliga varden. Se not 9 for beskrivning av varderingsmodell
och antaganden som ligger till grund fér varderingen.

Orealiserade och realiserade vardeférandringar redovisas
i resultatrékningen pa separata rader, "Orealiserade Véarde-
forandringar forvaltningsfastigheter” respektive "Realiserade
vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter”. Den orealiserade
vardefoérandringen beraknas utifran varderingen vid periodens
slut jamfort med varderingen vid periodens borjan, alternativt
skillnaden mellan anskaffningsvardet och varderingen om
fastigheten férvarvats under perioden, med tillagg for de under
perioden aktiverade tillkornmande utgifterna.

Hyresintakter och intakter fran fastighetsforsaljningar (reali-
serade vardeférandringar pa foérvaltningsfastigheter) redovisas i
enlighet med de principer som beskrivs under avsnittet intaktsre-
dovisning nedan. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade
vardet endast om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelar som ar forknippade med tillgdngen kommer att tillfalla
foretaget. Alla andra tillkormmande utgifter redovisas som kost-
nad i den period de uppkommer. Avgdérande for beddémningen
nar en tillkoonmande utgift laggs till det redovisade vardet ar om
utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar
darav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny kompo-
nent skapats laggs utgiften till det redovisade vardet.

Reparationer och underhallsatgarder kostnadsférs i samband
med att utgiften uppkommer. | stérre projekt aktiveras i forekom-
mande fall rantekostnaden under produktionstiden.

Intakter

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar
kommer koncernen tillgodo och att intakterna kan faststallas pa
ett tillforlitligt satt. Intakterna redovisas exklusive mervardesskatt
och med avdrag for eventuella rabatter. Koncernens intakter
utgor i all vasentlighet hyresintakter.

Hyresintakter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella
leasingavtal. Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsre-
dovisas i resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Endast den
del av hyrorna som avser den aktuella perioden redovisas som
intakter.

Intakter fran fastighetsférsaljning

Intékter fran fastighetsférsaljning redovisas i samband med

att risker och férmaner dvergatt till kdparen fran saljaren, vilket
motsvarar tilltradesdagen savida inte sarskilda villkor i kdpekon-
traktet anger annat.

Resultatet vid forsaljning av fastighet utgdr en realiserad varde-

féorandring som beraknas enligt nedan:

+ Erhallen forsaljningslikvid (eller verkligt varde pa dverforda
tillgangar om det inte ar en kontantaffar)

— Fastighetens verkliga varde vid periodens bdrjan

— Forsaljningskostnader

— Aktiverade investeringar i fastigheten under perioden fram till
forsaljningstidpunkten

Finansiella intakter

Finansiella intakter resultatférs i den period de avser med
tilldmpning av effektivrantemetoden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till
en finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell skuld i ett annat
foretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen
inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, 6vriga
fordringar, derivat samt vardepapper och finansiella fordringar.
Bland skulder aterfinns leverantorsskulder, laneskulder, évriga
skulder samt derivat och finansiella skulder. Redovisningen beror
pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande - finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakning-
en nar Bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor.
Kundfordringar tas upp i balansrakningen nar faktura har skickats
och Bolaget har presterat enligt dverenskommelse. Skuld tas upp
nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger
att betala, aven om fakturan annu inte mottagits. Leverantors-
skulder tas upp nar fakturan har mottagits. En finansiell tillgang
och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast nar det féreligger en legal ratt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar
kontrollen éver dem. Detsamma galler for del av en finansiell
tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen

nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt utslacks.
Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Vid varje rapport-
tillfalle utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer
pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ari
behov av nedskrivning. Vinster och forluster fran borttagandet ur
balansrakning samt modifiering redovisas i resultatet.
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Klassificering och vardering finansiella instrument

Finansiella tillgdngar

Klassificeringen av finansiella tillgdngar baseras pa koncernens
affarsmodell for férvaltning av tillgangen och karaktaren pa
tillgangens avtalsenliga kassafléden. Instrumenten klassificeras
till upplupet anskaffningsvarde, verkligt varde via évrigt totalre-
sultat, eller verkligt varde via resultatet. Finansiella tillgangar som
ar klassificerade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt
till verkligt varde med tillagg av transaktionskostnader. Kund-
fordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivranteme-
toden. Tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvarde
innehas enligt affarsmodellen for att inkassera avtalsenliga
kassafldden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och
ranta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangar omfattas av
en forlustreservering for forvantade kreditforluster. Bolaget om-
fattas inte av finansiella tillgangar som varderas till verkligt varde
via ovrigt totalresultat. Verkligt varde via resultatet ar alla andra
instrument som inte ar varderade till upplupet anskaffningsvarde
eller verkligt varde via évrigt totalresultat. Finansiella instrument

i denna kategori redovisas initialt till verkligt varde. Férandringar

i verkligt varde redovisas i resultatet. Koncernen klassificerar
egetkapitalinstrument till verkligt varde via resultatet. Derivat
klassificeras till verkligt varde via resultatet. Koncernen tillampar
ej sakringsredovisning. Verkligt varde faststalls enligt beskrivning
inot12.

Finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde
med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisnings-
tillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde enligt
effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via
resultatet. Koncernen tillampar ej sakringsredovisning. Verkligt
varde faststalls enligt beskrivning i not 12.

Nedskrivning av finansiella tillgdngar

Koncernens finansiella tillgangar, férutom de som klassificeras
till verkligt varde via resultatet, omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditforluster. Harutéver omfattar nedskrivningen
aven hyresfordringar och avtalstillgangar som inte varderas till
verkligt varde via resultatet. Nedskrivning for kreditforluster
enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gors
nar det finns en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta
redovisningstillfallet. Férvantade kreditforluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott i kassafloden hanforliga till fallisse-
mang antingen for de nastkommande 12 manaderna eller for den
forvantade aterstaende |6ptiden for det finansiella instrumentet,
beroende pa tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta
redovisningstillfallet. Férvantade kreditforluster aterspeglar ett
objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier
baserade pa rimliga och verifierbara prognoser. Varderingen av
forvantade kreditforluster baseras pa olika metoder for olika kre-
ditriskexponeringar. Metoden fér hyresfordringar, kundfordringar
och avtalstillgangar baseras pa historisk kreditforlustprocent
kombinerat med framatblickande faktorer. For kreditférsamrade
tillgdngar och fordringar gérs en individuell bedémning dar
hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information.
Varderingen av forvantade kreditférluster beaktar eventuella
sakerheter och andra kreditférstarkningar i form av garantier. De
finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet
anskaffningsvarde, d.v.s. netto av bruttovarde och forlustreserv.
Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Laneutgifter

Laneutgifter utgoérs av ranta och andra kostnader som uppstar
nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som &ar hanforliga till
finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak
att fardigstalla for avsedd anvandning eller forsaljning, aktiveras
som en del av tillgdngens anskaffningsvarde. Ovriga l&neutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Leasingavtal

Nar ett avtal ingas beddémer koncernen om avtalet ar, eller
innehaller, ett leasingavtal. Ett avtal ar, eller innehaller, ett
leasingavtal om avtalet 6verlater ratten att under en viss period
bestamma éver anvandningen av en identifierad tillgang i utbyte
mot ersattning.

Koncernen som leasingtagare

Tomtratter

Koncernens vasentliga leasingavtal bestar av tomtrattsavtal.
Tomtrattsavtal betraktas som eviga leasingavtal eftersom
leasingtagaren inte kan sdga upp dem. Bade nyttjanderattstill-
gangar och leasingskulder hanférliga till tomtrattsavtal varderas
enligt IFRS 16 till ett initialt belopp. For berakning av nuvardet av
leasingbetalningarna anvander koncernen den implicita rantan
i avtalet om den enkelt kan faststallas och i évriga fall anvands
koncernens marginella upplaningsranta per inledningsdatumet
for leasingavtalet. Nyttjanderatten varderas initialt till samma
belopp som leasingskulden. Eftersom skulden anses vara evig
amorteras den inte, utan leasingbetalningarna blir i sin helhet
rantekostnader. Saledes ar leasingskuldens varde oférandrat till
nasta omférhandling av avgalden. Efter den initiala varderingen
enligt IFRS 16 varderar koncernen nyttjanderattstillgangar
hanfoérliga till tomtrattsavtal till verkligt varde. Leasingskulden
omvarderas om tomtrattsavgalden férandras och motsvarande
justering gors av nyttjanderattstillgangen.

Koncernen som leasinggivare

Hyresavtal dar koncernen ar leasinggivare genom uthyrning

av forvaltningsfastigheter klassificeras i sin helhet som opera-
tionella leasingavtal. Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter
intdktsredovisas i resultatrakningen linjart dver hyresperioden.
Redovisningsprinciper for redovisning av hyresintakter framgar
av stycket Intakter ovan.

Derivat

Derivatinstrument bestar av ranteswapsavtal som varderas

till verkligt varde, som anskaffats for att sakra de risker for
ranteexponeringar som koncernen ar utsatt fér. Enligt IFRS
varderingshierarki har verkligt varde pa derivat varderats enligt
niva 2. Denna niva innebar att varderingen baseras pa annan
indata an noterade priser som ar observerbara for tillgangar eller
skulder antingen direkt eller indirekt. | Vendus fall utgérs detta
av marknadsvardering fran banker. | avtalet fér derivat finns
mojlighet till nettning av forpliktelser gentemot samma motpart.
Koncernen tillampar ej sakringsredovisning. Derivat klassificeras
till verkligt varde via resultatrakningen.

Avsattningar och eventualférpliktelser

Avsattningar redovisas nar koncernen har en formell eller
informell forpliktelse till foljd av en tidigare handelse och det ar
sannolikt att koncernen tvingas reglera atagandet och en tillforlit-
lig uppskattning av beloppet kan goéras. Avsattningar klassificeras
som kortfristiga skulder om inte koncernen har ratt att skjuta

upp betalning av skulden till atminstone tolv manader efter
balansdagen, da den klassificeras som langfristig skuld. Eventual-
forpliktelser redovisas nar det foreligger ett mojligt atagande som
bekraftas endast av flera osakra framtida handelser och det inte
ar troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas eller att
atagandets storlek inte kan berdknas med tillracklig noggrann-
het. Avsattningar och eventualforpliktelser omprévas vid varje
bokslutstillfalle.

Inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.
Skatt redovisas i resultatrakningen, utom nar skatten avser poster
som redovisas i Ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas aven skatten i Ovrigt totalresultat respektive
eget kapital.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och
tidigare perioder faststalls till det belopp som férvantas aterfas
fran eller betalas till Skatteverket i Sverige. De skattesatser och
skattelagar som tillampas for att berakna beloppet ar de som ar
antagna eller aviserade pa balansdagen.
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Sammanfattning av viktiga redovisnings-
principer, forts.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med ba-
lansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan tillgangars
och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden.

De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdakna
beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Vid forvarv av ett bolag goérs en beddémning huruvida forvarvet
avser forvarv av rorelse eller forvary av tillgang (fastighet). Férvary
av rorelse innebar att forvarvet avser kdp av ett bolag med
fastigheter inklusive évertagande av personal och processer. Vid
forvarv av rorelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt
till nominellt belopp pa temporara skillnader. | de fall forvarv av
tillgadng (fastighet) genomférs, redovisas ingen uppskjuten skatt
vid forvarvstillfallet.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder
kvittas om det finns en legal ratt att kvitta kortfristiga skatte-
fordringar mot kortfristiga skatteskulder och den uppskjutna
skatten ar hanforlig till samma enhet i koncernen och samma
skattemyndighet.

Redovisning av kassafléde

Likvida medel utgors av tillganglig kassa, banktillgodohavanden
till forfogande hos banken och andra likvida investeringar med en
ursprunglig forfallodag pa mindre an tre manader som ar utsatta
for obetydlig vardefluktuation. Bankkrediter i form av kortfristiga
lan inkluderas i likvida medel. In- och utbetalningar redovisas i
kassaflodesanalysen. Kassafléde fran den l6pande verksamheten
redovisas i enlighet med den indirekta metoden.

Handelser efter balansdagen

Handelser efter balansdagen, och som bekraftar de villkor som
gallde vid balansdagen, beaktas vid vardering av tillgangar och
skulder.

Betydelsefulla redovisningsbedémningar,
Not 2.4 a

uppskattningar och antaganden
Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med
tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden goéras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar upp-
skattningar och antaganden ar av stor betydelse fér koncernen

och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om
de andras beskrivs nedan:

Vardering férvaltningsfastigheter

Vid vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och
antaganden paverka koncernens resultat och finansiella stallning.
Varderingen kraver beddmning av och antaganden om det
framtida kassaflodet samt faststallelse av diskonteringsfaktor
(avkastningskrav). Beskrivningar om varderingsprinciper och
vasentliga antaganden beskrivs i not 9.

Uppskjutna skattefordringar

Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten
skatt nominellt utan diskontering. Saval aktuell som uppskjuten
skatt har berdknats utifran en nominell skattesats om 20,6 %.
Den skatteberdakning som gérs i samband med prissattning av
fastighetstransaktioner resulterar normalt i en betydligt lagre
verklig skatt.

Hantering av osakra fordringar

Hyresfordringar redovisas inledningsuvis till verkligt varde och dar-
efter till det férvantade realiserbara vardet. En uppskattning for
osakra hyresfordringar som grundas pa en objektiv utvardering
av alla utestaende belopp gors vid arsslutet. Forluster hanforliga
till osakra hyresfordringar redovisas i resultatrakningen under
ovriga rorelsekostnader. Se not 12.3.

Bedémningar vid tilldmpning av redovisningsprinciper

Nar féretagsledningen tillampar koncernens redovisningsprin-
ciper gors olika bedémningar, forutom sadana som innefattar
uppskattningar, som kan ge en betydande inverkan pa de belopp
som koncernen redovisar i de finansiella rapporterna.

Klassificering av forvarv

En beddmning maste gdras huruvida det ror sig om ett rorelse-
forvarv eller tillgangsférvarv. En rorelse bestar av resurser och
processer som kan resultera i produktion. Vid férvarv av bolag
gors en beddmning av hur redovisning av forvarvet ska ske ba-
serat pa bland annat féljande kriterier: forekomsten av anstallda,
bolagets tillgangar och komplexiteten i interna processer. Vidare
beaktas antalet verksamheter och férekomsten av avtal med
olika grader av komplexitet. Hog forekomst av dessa kriterier
innebar att forvarvet klassificeras som ett rérelseforvarv och lag
forekomst som ett tillgangsférvarv. Bolagets bedémning har for
de genomforda férvarven under perioden inneburit att den ena
transaktionen har klassificerats som ett tillgangsférvarv och den
andra som ett verksamhetsforvarv.

Nar forvarv av dotterforetag innebér forvary av tillgangar som
inte utgor rorelse fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda
tillgdngarna och skulderna baserat pa deras relativa verkliga
varden vid férvarvstidpunkten. Om istallet beddmningen skulle
ha resulterat i klassificering som rorelseférvary, skulle detta ha
medfort att det initialt redovisade fastighetsvardet skulle varit
hogre liksom uppskjuten skatteskuld och ocksa goodwill.
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Fordelning av hyresintakter och dvriga intakter

Hyresintakter fordelade

utifran kedjetillhérighet 2025 2024
ICA 105708 72 012
Axfood 27 696 25352
Coop 16 296 14671
Ovriga dagligvaror och apotek 17 384 14 875
Summa dagligvaror 167 083 126 910
Ovriga hyresgéaster 36 367 32998
Ovriga intakter (drifttillagg) 7559
Summa totala hyresintakter 203 451 167 467
Ovriga intakter
Forsakringsersattningar 2 856 664
Ovrigt -149 -
Summa 6vriga intakter 2707 664
Kostnader fordelade pa kostnadsslag

2025 2024
Drift- och underhallskostnader
Taxebundna kostnader -13792 -9022
Drift och underhall -23 871 -17 997
Fastighetsskatt -7 500 -5848
Ovrigt -4 406 -3685
Summa drifts- och
underhaliskostnader -49 569 -36 552
Administrationskostnader
Styrelsearvode -253 -248
Fastighetsférvaltningsarvode - -14 594
Konsultkostnader -13160 -7 459
Revisionsuppdrag -2 461 -1950
Fastighetsvardering -324 -580
Advokatkostnader —441 -614
Kostnader for ej
genomforda forvarv -1987 -
Ovrigt -620 -2526
Summa administrations-
kostnader -19 245 -27785
Ersattning till revisorer
Revisionsuppdrag,
Ernst & Young AB -1890 -3596
Ovriga tjanster -571 -999
Summa ersattning till revisorer -2 461 -4 595

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen
och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning, samt radgivning och annat bitrade som féranleds
av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet

av sadana arbetsuppgifter. Med revisionsverksamhet utoéver
revisionsuppdraget avses olika typer av kvalitetssakringstjanster
som skall utmynna i rapport eller intyg etc. Med skatteradgiv-
ning avses radgivning relaterad till skatter och moms. Allt annat
ar 6vriga tjanster.

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter

2025 2024
Orealiserad vardeférandring 136154 19348
Realiserad vardefoérandring - -
Summa vardefoérandringar 136154 19 348

Varderingsmetodik for férvaltningsfastigheter framgar av
not 9 nedan.

Information om personal och styrelse

Styrelseordférande har under 2025 erhallit 253 (225) tkr i ersatt-
ning, i enlighet med beslut pa ordinarie arsstamma.

Loner till styrelse och dvriga ledande befattningshavare upp-
gick under aret till 6 328 tkr . Loner till dvriga anstallda uppgick
under aret till 5563 tkr.

Férdelning av man och kvinnor

inom styrelsen 2025 2024
Kvinnor 1 -
Man 4

5

Medelantalet anstillda 2025 2024

Koncernen genom dotterbolag 12 1

12 1

Koncern 2025 2024

Styrelse och 6vriga ledande

befattningshavare

Loner och andra ersattningar -6 328 -239

Sociala avgifter -1989 -66

Pensionskostnader -1495 -5

Ovrigt - -

-9 812 -3N1

Avriga anstallda

Léner och andra ersattningar -5563 -788

Sociala avgifter -1751 -316

Pensionskostnader -534 -146

Ovrigt -53 -16

Lonekostnader allokerade till

projektkostnader 3000 -

-4 901 -1266

Koncernen férvarvade en verksamhet med anstallda i november
2024. Den forsta I16neutbetalningen till de forvarvade anstallda
skedde i december manad 2024.
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Finansiella intakter och kostnader

2025 2024

Finansiella intakter
Ranteintakter 4982 5495
Summa finansiella intdkter 4982 5495
Finansiella kostnader
Rdntekostnader

Externa lan -67196 -69 944

Rantekostnad nyttjanderatt 27 27
Ovriga finansiella kostnader -1449 -931
Summa finansiella kostnader -68 672 -70 902
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De huvudsakliga komponenterna gallande koncernens skattekostnader ar foljande:

Resultatrakning koncernen 2025 2024
Aktuell skatt pa arets resultat -6 512 -2671
Forandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -37 050 -9 044
Forandring av uppskjuten skatt pa obeskattade reserver 336 156
Justering avseende tidigare ar - 1492
Skattekostnader som redovisats i resultatrakningen -43 227 -10 067
Avstamning av effektiv skattesats 2025 2024
Resultat fore skatt 187 845 63824
Skatt enligt gallande skattesats i Sverige, 20,6 % -38 696 -13148

Effekt av uppskjuten skatt beraknad med 20,6 % - -

Vardeforandring forvaltningsfastighet
ej uppskjuten skatt 6299 6813

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter - -

Skatteeffekt utnyttjande av underskottsavdrag

som ej varderats 727 5190
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -154 -215
Skatteeffekt av ranteavdragsbegransning -11 403 -10 200
Justering avseende tidigare ar - 1492
Ovrigt - -
Skattekostnader som redovisats i resultatrakningen -43 227 -10 067
Effektiv skatt, % -23,01 15,77

Under 2025 har ingen skatt redovisats i ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital.

Uppskjuten skatt 31dec 2025 Foérandring 31dec 2024
Hanforligt till

Forvaltningsfastigheter -62 697 -35862 -26 835
Obeskattade reserver -948 336 143
Derivat 1963 -1097 3060
Ovrigt 0 -91 91
Nettoskuld uppskjuten skatt totalt -61682 -36 714 -23 826

Arets férandring av nettoskuld

uppskjuten skatt -36 714
Obeskattade reserver 336
Vardeférandring forvaltningsfastigheter -35862
Vardefoérandring derivat -1097

Uppskjuten skatt, skattemassigt
underskott -91

Uppskjuten skatt redovisad i
arets resultat -36 714

Under 2025 har ingen skatt redovisats i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital.
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Forvaltningsfastigheter

Vendus har en fastighetsportfolj som per 31 december 2025 om-
fattar 3 368,4 mkr. | posten forvaltningsfastigheter i koncernens
balansrakning ingar nyttjanderattstillgangar avseende tomtratter
om 0,9 mkr, totalt 3369,3 mkr.

2025 2024
Ingaende varde 2384 684 2302284
Forvarv och investering i
fastigheter 848 446 63052
Avyttringar - -
Orealiserad vardeférandring 136154 19348
Realiserad vardeférandring - -
Redovisat viarde per 31 december 3369284 2384684

Varderingsmetod och vasentliga antaganden

Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde och kategori-

seras enligt IFRS 13 i nagon av foljande kategorier beroende pa

vilken underliggande data som ligger till grund for varderingen.

Niva 1: Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for
identiska tillgdngar eller skulder som enheten har att tillga
vid varderingstidpunkten.

Niva 2: Andra observerbara data &n noterade priser for tillgangen
eller skulden.

Niva 3: Icke observerbara data for tillgangen eller skulden

Samtliga varderingar har gjorts utifran niva 3 enligt ovan
beskrivna varderingshierarki da det inte anses finnas observer-
bara data som majliggér vardering enligt niva 1 eller niva 2. Det
har inte forekommit nagon éverforing av fastigheter mellan olika
varderingskategorier under 2025.

Varderingsmetoden enligt niva 3 innebar att Vendus tillampar
en avkastningsbaserad metod. Den vanligast anvanda kalkyl-
perioden ar 10 ar. Kalkylperiod valjs utifran fastighetsekonomiska
forutsattningar for fastigheten som varderas, till exempel langd
pa hyresavtal, kostnader etc. Direktavkastningskrav bedéms
utifran transaktioner utférda pa fastighetsmarknaden.

Kalkylrantan berdaknas med Gordons formel, k=(1+dr)(1+i)-1, dr=
direktavkastningskray, i=inflation. Kalkylrantan kan aven bedo-
mas olika for kassaflodet och restvardesbedémningen, da risken
under kassaflédet/kalkylperioden i vissa fall kan bedémas som
lagre. En marknadshyra bedéms for varje enskilt hyresavtal som
antas borjar 16pa vid utgaende hyresperiod. En langsiktig vakans
beddms alltid och appliceras vid utgaende hyresavtal. Drifts- och
underhallskostnader bedéms med hansyn till fastighetsagarens
historiska utfall samt siffror fran REPAB. Driftsnetton under
kassaflddet diskonteras med antagen kalkylranta. Diskonteringen
sker i slutet av aret.

Restvardet beraknas enligt varderingspraxis da man anvander
det efter kalkylperiodens slut efterfoljande ars driftsnetto det vill
saga ar 11 om kalkylperioden ar 10 ar. Ett direktavkastningskrav
beddms for restvardet och sedan diskonteras restvardet med en
kalkylranta till ett nuvarde.

Parametrarna ar att betrakta som 6émsesidigt beroende da de
paverkas av gemensamma faktorer men speglar olika aspekter
av fastighetsvarderingarna. En férandring i en enskild parameter
kan darfor forvantas fa konsekvenser for flera andra. Exempelvis
sa kan en hogre inflation leda till hogre hyresintédkter och hégre
driftkostnader vilket aven kan paverka direktavkastningskravet.
Darav kan hogre inflation bidra till bade hogre, oférandrat eller
lagre fastighetsvarde..

Varderingsprocess
Vendus anlitar externa fastighetskonsulter och varderingsinstitut
for att utféra varderingar av fastigheterna. Per den 31 december
2025 har hela bolagets fastighetsportfolj varderats externt.
Samtliga fastigheter skall under en tolvmanadersperiod vara
varderade externt vid nagot tillfalle. For verksamhetsaret har
CBRE varit utsedda som ansvariga varderare i samband med
forvarv samt omvarderingstillfallen.

For samtliga forvaltningsfastigheter som varderas till verkligt
varde antas maximal och basta anvandning.

Kanslighetsanalys
Fastighetsvarderingar ar berakningar gjorda enligt vedertagna
principer utifran vissa antaganden. Vid fastighetsvarderingar
anges ofta ett varderingsintervall som aterspeglar den osékerhet
som finns i gjorda antaganden och berakningar. | de forvalt-
ningsfastigheter som varderas enligt niva 3 i varderingshierarkin
finns det ett antal icke observerbara data dar forandringarna i
antagandena kan paverka varderingen av fastigheterna.

| nedanstaende tabeller beskrivs paverkan pa varderingen vid
férandringar i vissa viktiga varderingsparametrar. Om ingaende
data modifieras skulle fastigheternas varde paverkas pa nedan-
staende satt:

Vardepaverkan Mkr

Parameter + Parameter -
Kalkylrantan
+/- 0,5 procentenheter -129,8 137,2
Direktavkastningskravet
+/- 0,5 procentenheter -129,7 153,3
Hyresintakter
+/- 5 procentenheter 200,3 -200,3
Drift och underhall +/-10 procent -60,7 60,5

Per den 31 december 2025 innehas fastigheter for uthyrning vilka
klassificeras som operationella leasingavtal. Kontraktslangden
for dessa avtal ar vanligen mellan 3 och 5 ar. Avtalen kan innehalla
klausuler om option att bryta avtalet innan utgdngen av hyres-
perioden eller forlanga till motsvarande villkor. Hyran ar vanligen
indexreglerad samt kan innehalla tillagg for tillkommande hyra
kopplat mot butikens omsattning. Som tillagg till bashyran
utgar tillagg for fastighetsskatt baserat pa faktisk kostnad som
hyresvarden haft i normalfallet.

Koncernen innehar inga forvaltningsfastigheter som redovisas
som finansiella leasingavtal per den 31 december 2025.

Forfallotid 31dec 2025 31dec 2024
<1ar 5338 6767
1-2 ar 54088 28 559
2-3ar 40149 6678
3-4ar 61701 12752
4-5 ar 26 376 9102
>5ar 40611 20773
Summa 228 263 84 631

Inventarier

Bolaget redovisar under aret inventarier som har tillkommit
genom ett verksamhetsforvarv. | verksamhetsforvarvet sa
identifierades inventarier till ett varde om 1 mkr.

2025 2024
Ingdende balans 1januari 2025 1000 -
Forvarv 1000
Nedskrivning -200 -
Utgaende balans
31 december 2025 800 1000

Avskrivningar sker linjart éver tillgangarnas beraknade nyttjande-
period. Nyttjandeperioden for maskiner och inventarier ar 3-5 ar.
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Koncernens ingaende och utgaende balanser avseende nyttjanderattstillgangar och leasingskulder
samt férandringar under aret.

Nyttjande- Nyttjande-

rattstillgdngar  rattstillgdngar
Lokaler Tomtratter Leasingskulder
Utgaende balans 31 december 2023 - -
Tillkommande avtal - -
Avskrivningar - -
Avslutade avtal - -
Omvardering av avtal - -
Rantekostnader =27 27
Leasingavgifter 27 27
Utgaende balans 31 december 2024 5745 884 884
Tillkormmande avtal 6937 = 6937
Avskrivningar -1921 - -
Avslutade avtal - - -
Amorteringar —1264 - -1264
Omvardering av avtal - - -
Rantekostnader 2% =24/ 27
Leasingavgifter 1755 27 27
Utgaende balans 31 december 2025 5294 884 6 557

Loptidsanalys leasingskulder

Loptidsintervall 31dec 2025
<lar 2 464
1-2ar 2 464
2-3ar 1027
3-4ar -
4-5ar -
>5ar =
Summa 5955

Avtalet avseende Vendus kontorshyra I6per till och med 31 december 2028 med en uppsagnings-
tid om 9 manader. Tillaggen beraknas arsvis och den arliga héjningen bestams till det hdgsta
resultatet som foljer av indextillagg eller upprakningstillagg. Indextillagget beraknas som en viss
procent av bashyran.

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad mot olika slags finansiella risker; ranterisk,
kreditrisk samt likviditetsrisk. Vendus 6vergripande riskhantering fokuserar pa oférutsagbarheten
pa de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
koncernens finansiella resultat.

Styrelsen i Bolaget har faststallt finanspolicyn fér koncernen. Koncernen ska ha en belanings-
grad om maximalt 50-60 %, matt som externa skuld till kreditinstitut avdraget likvida medel i
forhallande till fastighetsvardet. Den genomsnittliga kapital- och rantebindningen uppgick per
arsskiftet till 2,9 ar respektive 2,7 ar.

Tabellen nedan visar koncernens finansiella tillgangar och skulder som ar féremal for finansiell
riskhantering.
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Finansiella instrument och finansiell riskhantering, forts.

Tillgdngar Tillgdngar
varderade till varderade till
upplupet verkligt
anskaffnings- varde via
varde arets resultat Summa  Verkligt varde
31december 2024
Tillgdngar i balansrakningen
Hyresfordringar 5861 - 5861 5861
Upplupna intakter och ovriga
fordringar 22738 - 22738 22738
Likvida medel 208 748 - 208 748 208748
Summa 237 348 - 237 348 237 348
31december 2025
Tillgdngar i balansridkningen
Hyresfordringar 3968 - 3968 3968
Upplupna intakter och évriga
fordringar 26 053 - 26 053 26 053
Likvida medel 295881 - 295881 295881
Summa 325902 - 325902 325902
Ovriga finansiella
skulder viardera- Skulder varde-
de till upplupet rade till verkligt
anskaffnings- viérde via arets
varde resultat Summa  Verkligt varde
31december 2024
Skulder i balansrakningen
Rantebarande skulder 1192 015 - 1192 015 1192 015
Aktieagarlan - - - -
Derivat - 14 857 14 857 14 857
Upplupna kostnader och
ovriga skulder 41347 - 41347 41347
Leverantorsskulder 11001 - 11001 1001
Summa 1244 363 14 857 1259 219 1259 219
31december 2025
Skulder i balansriakningen
Rantebarande skulder 1770970 - 1770970 1770970
Aktiedgarlan - - - -
Derivat - 15977 15977 15977
Upplupna kostnader och
ovriga skulder 50137 - 50137 50137
Leverantorsskulder 8 452 - 8 452 8 452
Summa 1829 559 15977 1845536 1845536

Verkligt varde

Finansiella tillgangar och skulder som redovisas till verkligt varde eller dar verkligt varde upplyses
om ska klassificeras enligt en varderingshierarki. De olika nivaerna definieras enligt foljande:
- Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder (niva 1)

Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder an noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar) (niva 2)

Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata

(icke observerbara indata) (niva 3)

Rantebarande skulder

Verkligt varde av skulder berdknas med hjalp av diskonterade kassafldden. Verkligt varde av skulder
beraknas per 31 december 2025 till 1771 mkr.
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Finansiella instrument och finansiell riskhantering, forts.

Ovriga finansiella tillgdngar och skulder

For samtliga 6vriga finansiella tillgangar och skulder, som likvida medel, hyresfordringar, évriga
fordringar, leverantdrsskulder och évriga skulder, anses det redovisade vardet vara en rimlig
uppskattning av det verkliga vardet.

Ranterisk

Rantekostnaderna ar Koncernens storsta l[6pande kostnad. Ranterisk definieras som risken att
forandringar i rantelaget paverkar koncernens finansieringskostnad. Ranterisken ar hanforlig till
utvecklingen av aktuella rantenivaer. Forutsattningarna pa rantemarknaden och i sin tur pa ran-
telaget kan foérandras. Riksbankens penningpolitik, forvantningar om ekonomisk utveckling saval
internationellt som nationellt, samt ovantade handelser paverkar marknadsréantorna. Koncernen
anvander sig av derivatinstrument (ranteswapsavtal) som ett satt att mota ranterisken.

Per den 31 december 2025 paverkar en samtidig forandring av rantan upp eller ned med en
procentenhet de arliga rantekostnaderna med cirka 5,5 (5,6) mkr efter hansyn tagen till utestaende
rantederivat.

Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgick per arsskiftet till 2,7 (2,6) ar.

Kreditrisk

Koncernen ar exponerad mot kreditrisker i sin fastighetsuthyrningsverksamhet. Denna kreditrisk
hanteras framst genom att hyresgaster betalar i forskott. Dessutom gors kreditprovningar av
hyresgaster innan hyresavtal ingas. Utestaende hyresfordringar bevakas |[6pande. Analyser av
forfalina hyresfordringar framgar av not 12.3. Kreditférlusterna uppgar till ringa belopp i forhallande
till koncernens totala intakter.

Kreditrisk foreligger aven for banktillgodohavanden och rantederivat i de fall dessa har ett
positivt varde. Koncernen ingar enbart avtal med banker med kreditrating A+ for att minimera
denna risk. Den maximala exponeringen for kreditrisker ar de redovisade vardena per balansdagen
for varje typ av finansiell tillgang.

Derivatinstrument

Verkligt varde for derivatinstrument innefattande rantederivat baseras pa en diskontering av be-
raknade framtida kassafloden enligt kontraktets villkor och férfallodagar och med utgangspunkt i
marknadsrantan pa balansdagen..

Nedan redovisas innehavda rantederivat per 31 december 2025.

2024

Nominellt Terminskurs Resultat-
Forfall Valuta belopp (intervall)  Verkligt virde paverkan
2028 SEK 230 000 3,06-3,75 -7 262 1729
2029 SEK 200 000 2,21-2,23 2285 2285
2030 SEK 200 000 3,35-3,55 -9880 3839
Summa -14 857 7 853
2025

Nominellt Terminskurs Resultat-
Forfall Valuta belopp (intervall)  Verkligt virde paverkan
2028 SEK 300000 2,07-3,75 -5658 1604
2029 SEK 370 000 1,89-2,23 2518 233
2030 SEK 400 000 1,89-3,55 -7 946 1934
2031 SEK 150 000 215-2,27 1555 1555
Summa -9 531 5326
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Finansiella instrument och finansiell riskhantering, forts.

Likviditet och refinansieringsrisk
Med likviditets- och refinansieringsrisk menas risken att finansieringsmajligheterna ar begransade
nar 1an ska omsattas, och att betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas som en féljd av otillracklig
likviditet.

Riskerna begransas genom spridning av kreditférfall och kreditgivare. Vendus hade per sista
december tva kreditgivare.

| tabellen nedan sammanfattas framtida avtalade odiskonterade betalningsfloden avseende
rantor och aterbetalningar pa finansiella skulder per balansdagen 31 december 2025. Dessutom
inkluderas samtliga derivat med positiva och negativa betalningsfloden. Finansiella skulder med
rorlig ranta har berdknats med den rantemarginal som foérelag vid balansdagen och marknadens
swapranta. Skulder har inkluderats i den period nar aterbetalning tidigast kan kravas av motparten.

Rantebdrande Leverantérs-
Forfallotid skulder skulder Ovriga skulder Totalt
0-6 manader 5281 8 452 8 429 69 692
6-12 manader 53517 - - 53517
1-2 ar 106 022 - - 106 022
2-3ar 1026 893 - - 1026 893
3-5ar 841415 - - 841415
>5ar n2 - - n2
Summa 2080770 8 452 8 429 2097 651

Bolag inom Vendus har genom laneavtal med banker féorbundit sig att uppfylla och inte dverskrida
vissa nyckeltal. De vasentligaste nyckeltalen ar rantetdckningsgrad och belaningsgrad. Vendus
koncernen uppfyllde alla bankkrav den 31 december 2025.

Riskhantering av kapital
Vendus finanspolicy styr foretagets och koncernens finansieringsverksamhet och reglerar olika
variabler fér att sdkerstalla en balanserad hantering av de finansiella riskerna.

Koncernens kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller mojligheten att driva
verksamheten vidare for att skapa avkastning till aktieagarna och fordelar for andra intressenter,
samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan Koncernen, efter aktiedgarnas godkan-
nande nar sa ar lampligt, variera utdelningen till aktiedgarna, satta ned aktiekapitalet for betalning
till aktiedgarna, emittera nya aktier eller salja tillgangar for att minska skuldsattningsgraden.
Koncernen analyserar I6pande forhallande mellan skuldsattning och redovisat eget kapital och
forhallandet mellan skuldsattning och eget kapital inklusive 1an fran aktiedgarna utifran uppsatta
mal.

Nedanstaende tabell visar hur Vendus finansieras per den 31 december 2025.

31dec 2025 31dec 2024
Aktiekapital 24158 13994
Ej registrerat aktiekapital - 936
Ovrigt tillskjutet kapital, balanserat resultat inkl. &rets resultat 1393802 866132
Innehav utan bestdmmande inflytande 422 860 510 471
Externa lan 1764 017 1192 015
Summa finansiering 3604 837 2583548
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m Riantebarande krediter och lan

Koncernens rantebarande krediter och 1an

31dec 2025 31dec 2024
Langfristiga
Banklan (fast ranta) - -
Banklan (rorlig ranta) 1739 690 717 225
Finansieringskostnad -6 953 -
Summa langfristiga skulder 1732738 717 225
Kortfristig skuld kreditinstitut och dvriga externa langivare 31279 474790
Summa kortfristiga skulder 31279 474790
Summa rantebarande
krediter och 13n 1764 017 1192 015

Koncernens exponering, avseende lan, for ranteférandringar och kontraktsenliga datum nar det
galler omférhandlingar av rantor ar foljande:

31 december 2025 Hégst 6 manader 6-12 manader 1-5ar Mer &n 5 ar Summa

Lanebelopp 0 0 1770970 0 1770970

Den viktade genomsnittliga réntan pa externa krediter och 1an, inbegripet marginaler och
rantesankningar, uppgick till 4,41% per den 31 december 2025. Av de externa lanen har samtliga
upptagits i SEK.

I summan upplaning ingar banklan och annan uppladning mot sakerhet med 1764 mkr. De
sakerheter som stallts ar i huvudsak pantbrev i fastigheter, aktiepant i fastighetsdgande bolag och
pantiinternlan.

| tabellen nedan presenteras forfallostrukturen for langfristiga skulder. Lan som slutforfaller
inom 12 manader men dar férlangning avtalats om ar klassificerade som langfristiga skulder.

Forfallotider fér Iangfristiga laneskulder ar enligt féljande

31dec 2025 31dec 2024
Mellan1och 2 ar 31279 513 400
Mellan 2 och 3 ar 963 903 26918
Mellan 3 och 4 ar 744508 23068
Mellan 4 och 5 ar - 5318
>5ar - 148 522
Summa 1739 690 717 225

Icke kassaflédespaverkande
forandringar

1januari 31december
2025 Kassafléden Omklassificering Férvirvade 1an 2025

Langfristiga lan 717 225 578 955 443 510 1739690
Kortfristiga Ian 474789 -443510 - 31279
Ovriga langfristiga
skulder -
Summa skulder
harrérande fran
finansierings-
verksamheten 1192 014 578 955 - - 1770969
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Kassa och banktillgodohavanden

31dec 2025 31dec 2024
Banktillgodohavanden och kassamedel 295 881 203748
Sparrade medel - 5000
Summa 295 881 208 748
Hyresfordringar

31dec 2025 31dec 2024
Hyresfordringar 4297 6292
Avsattning for osakra fordringar -329 —43]1
Summa 3968 5 861

Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar den 31 dec 2025

Forfallna
Forfallna fordringar
fordringar - -inga
Férfallna avsattningar avsattningar
fordringar gjorda gjorda
Forfallna sedan mindre an
30 dagar 4 4
Forfallna sedan 31-60 dagar 43 43
Forfallna sedan 61-90 dagar 40 -23 17
Forfallna sedan 91-180 dagar 108 =37 71
Forfallna sedan mer an
180 dagar 587 =371 216
Summa férfallna fordringar 782 -431 351
Ej forfallna fordringar 5510
Summa 6292 -431 5861

Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar den 31 dec 2025

Forfallna
Férfallna fordringar
fordringar - -inga
Forfallna avsattningar avsattningar
fordringar gjorda gjorda
Forfallna sedan mindre an
30 dagar 3 3
Forfallna sedan 31-60 dagar 13 13
Forfallna sedan 61-90 dagar 105 105
Forfallna sedan 91-180 dagar 221 -102 19
Forfallna sedan mer an
180 dagar 227 —227 0
Summa foérfallna fordringar 568 -329 239
Ej forfallna fordringar 3729
Summa 4297 -329 3968
Avsattningar for osakra hyresfordringar och andra fordringar
31dec 2025 31dec 2024
Avsattning for osakra hyresfordringar
vid arets borjan —43] -179
Avsattning under aret -29 -371
Tillkormmande vid forvarv -5779 -
Reglerat under aret 5909 -
Aterforda definitivbokade hyresforluster 19
Avgaende vid forsaljning -
Summa -329 -431
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Ovriga kortfristiga fordringar

Avriga kortfristiga skulder

31dec 2025 31dec 2024 31dec 2025 31dec 2024
Ovriga fordringar 13203 Nne74 Moms 7 754 6 452
Skattefordran 3488 299 Ovrigt 675 6078
Momsfordran - - Summa 8 429 12530
Summa 16 691 1973
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Stallda sakerheter for egna skulder
31dec 2025 31dec 2024
For skulder till kreditinstitut: 31dec 2025 31dec 2024 Forutbetalda hyror 28 866 24588
Pantsatta aktier i dotterforetag 652 059 - Driftskostnader - 1425
Fastighetsinteckningar 1948174 1297234 Ranta 12139 2288
Sparrade medel - 5000 Ovrigt 1035 515
Summa 2600233 1302292 Summa 42 040 28 816
Tillgangarna som anges i noten kan tas i ansprak vid évertradel-
ser av villkor enligt facilitetsavtal med banker.
Aktier och aktiekapital
m Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Antal Aktier Aktiekapital
Per 8 mars 2022 500 000 500 000
31dec 2025 31dec 2024 Per 31 december 2022 8173500 8173500
Finansiella kostnader - 306 Per 31 december 2023 9738568 9738568
Hyresrabatter 764 1255 Per 31 december 2024 13993 886 13993 886
Driftkostnader 3582 5754 Per 31 december 2025 24157 983 24157 983
Forvaltningsarvode - Vendus Sweden AB (publ) har utgivit stamaktier i Serie A och
Foérutbetalda forsakringspremier 1931 2 469 Serie B. Stamaktier i serie A innehar ett réstvarde om 10 och
R4 639 stamaktier i Serie B har ett rostvarde om en 1rost per aktie.
anta - | rapport dver finansiell stallning redovisas stamaktierna under
Upplupen férsakringsersattning - 4] rubriken aktiekapital. Per den 31 december 2025 uppgar det
Svri 13580 10796 registrerade aktiekapitalet till 24 157 983 kronor och férdelar sig
vrigt p& 300 000 stamaktier i serie A och 23 857 983 i Serie B.
Summa 19 857 21261 | februari genomférdes en foretradesemission om

Bolaget har i samband med rorelseférvarvet i slutet av 2024
identifierat forutbetalda kostnader av langfristig karaktar. Den
forutbetalda kostnaden ar knuten till forvaltningsavtal och
periodiseras 6ver ursprunglig avtalslangd.

Langfristiga férutbetalda kostnader 31dec 2025 31dec 2024
Forutbetalda kostnader avseen-

de verksamhetsforvarv 31485 41980
Summa 31485 41980

4 015163 aktier samt tva riktade emissioner om totalt
5191 488 aktier och i april genomférdes en riktad emission om
21276 aktier, samtliga till ett kvotvarde om en krona. Per den sista
december 2025 uppgick aktiekapitalet till 24 157 983 kronor med
lika antal aktier. Samtliga aktier ar fullt betalda.

Ratt till vinstutdelning regleras i sin helhet genom den
faststallda bolagsordningen. Varken aktier i serie A eller serie B
ager foretradesratt vid vinstutdelning
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Upplysningar om transaktioner med narstaende

Inga transaktioner med narstaende har forekommit under
réakenskapsaret.

Innehav utan bestammande inflytande

| koncernen redovisas innehav utan bestammande inflytande
hanforligt till V Real Estate ABs, org.nr 559218-2124, preferens-
aktier. Preferensaktiedgarna har ratt till en arlig utdelning om
4 procent, samt en ytterligare 3-procentig upprakning genom
nyemittering av aktier avseende deras innehav.

Handelser efter rapportperiodens utgang

Styrelsen och ledningen bevakar noga den geopolitiska utveck-
lingen. Vidare foljs ocksa noggrant utvecklingen for att kunna
hantera eventuella storre forandringar pa marknaden, sdsom ran-
teldge och inflation, som kan komma att paverka verksamheten
och utvecklingen av féretagets finansiella resultat och stallning.
Den 2 februari tilltraddes fastigheten Bjarred 1411 i Lommma
kommun, med ICA Supermarket som ankarhyresgast. Den totala
uthyrningsbara arean uppgar till cirka 5300 kvadratmeter.
En extra bolagsstdmma holls den 25 februari dar det beslutades
om en foretradesemission, kompletterat med en riktad emission
till Nordika via deras nyligen initierade fond V.
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Moderbolagets resultatrakning

Intakter 2 - -
Administrationskostnader 3,4 -3 836 -1186
Finansiella poster

Finansiella intakter 5 2772 2308
Finansiella kostnader 5 —9M -1169
Resultat av andelar i koncernbolag 7 - -
Resultat efter finansiella poster -1975 -47
Erhallna koncernbidrag 14207 32256
Lamnade koncernbidrag - -
Bokslutsdispositioner 14 207 32256
Resultat fore skatt 12 231 32208
Aktuell skatt 6 -58 -
Arets resultat 12173 32208

Rapport dver totalresultat har inte upprattats da moderféretaget saknar transaktioner som ska redovisas i dvrigt totalresultat.
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Moderbolagets balansrakning

Tkr

Arsredovisning 2025

Not 31dec 2024

F

TILLGANGAR

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier i dotterforetag 7 695 481 588 836
Summa finansiella anlaggningstillgangar 695 481 588 836
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 851709 365 472
Ovriga fordringar 778 10
Forutbetalda kostnader 9 902 283
Likvida medel 144 876 191715
Summa omsattningstillgangar 998 265 557 480
SUMMA TILLGANGAR 1693 745 1146 316
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital 8 24158 13994
Ej registrerat aktiekapital 8 - 936
Fritt eget kapital

Overkursfond 1459145 1046214
Balanserat resultat 76 399 44191
Arets resultat 12173 32208
Summa eget kapital 1571875 1137 543
Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 12 - 230
Leverantdrsskulder 505 4146
Kortfristiga skulder hos koncernféretag 120138 856
Ovriga kortfristiga skulder 215 135
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 1012 3405
Summa kortfristiga skulder 121871 8773
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1693 745 1146 316

Stallda sakerheter och eventualfdrpliktelser specificeras i not 11.

Assently: a5c403119d36790676f9ac6557f3a2e8936ff7c5d636cebe4f4b883ffcdf6alaa575e1c38e6bbe8226f855a062fa93e102c1fe3675e99dd00addb2b264b6665¢



VENDUS | Vendus Sweden AB (publ) Org nr. 559352-0165 — Arsredovisning 2025

Forandring av moderbolagets eget kapital

Pagaende Overkurs-  Balanserat- Arets Summa
Tkr Aktiekapital  nyemission fond resultat resultat  eget kapital
Eget kapital per den 31 december 2023 9739 - 823 400 - 44191 877 330
Disposition enligt beslut av arets arsstamma - - - 44791 —44191 -
Nyemission 4255 936 238 808 N - 244000
Kvittningsemission - - - - - -
Emissionskostnader - - -15994 - - -15994
Arets resultat - - - - 32208 32208
Eget kapital den 31 december 2024 13994 936 1046214 44191 32208 1137 544
Disposition enligt beslut av arets arsstamma 32208 -32208 (o]
Nyemission 10 164 -936 424 485 433713
Kvittningsemission (o]
Emissionskostnader -11554 -11 554
Arets resultat 12173 12173
Eget kapital den 31 december 2025 24158 0 1459145 76 399 12173 1571875
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Moderbolagets kassaflodesanalys

Tkr Not -!! 2024

Lopande Verksamhet

Intakter -
Administrationskostnader -3 836 -1186
Erhallna rantor 2772 2308
Betalda rantor =91l -1169

Betalda inkomstskatter = -

Nettokassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital -1975 -47

Justeringar av rérelsekapital

Forandring av kundfordringar och 6vriga kortfristiga fordringar —473 417 -77 019
Forandring av leverantdrsskulder och 6vriga kortfristiga skulder 113 038 6 440
Nettokassafléde fran den I6pande verksamheten -362 354 -70 626

Kassafléde fran investeringsverksamhet

Forvarv av andelar i dotterforetag 7 -106 644 -53500

Kassafléde fran investeringsverksamheten -106 644 -53 500

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Nyemission 433713 243999
Emissionskostnader -11554 -15994
Nettoférandring checkrakningskredit 12 = 230
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 422159 228 235
Arets kassaflode -46 839 104109
Kassa och banktillgodohavanden i bérjan av aret 191715 87 606
Kassa och banktillgodohavanden vid arets slut 144 876 191715
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Grunder for arsredovisningens upprattande

Tillampade regler och bestammelser

Moderbolagets redovisning har utarbetats i enlighet med
arsredovisningslagen (1995:1554) samt RFR 2 utgiven av Radet for
finansiell rapportering. Avvikelser fran principer mellan moder-
bolaget och koncernen beror pa begransningar att tillampa IFRS i
moderbolaget till fullo pa grund av arsredovisningslagen.

Finansiella instrument
Moderbolaget tillampar inte IFRS 9 i juridisk person.

Moderbolaget redovisar en finansiell tillgang eller en finansiell
skuld nar det blir part i det finansiella instrumentets avtalsmassi-
ga villkor.

Vid forsta redovisningstillfallet redovisas finansiella instrument
till anskaffningsvarde, med vilket avses det belopp som motsva-
rar utgifterna for tillgangens férvarv med tillagg for transaktions-
utgifter som ar direkt hanforligt till forvarvet.

Moderbolaget redovisar en forlustreserv for forvantade kredit-
forluster pa finansiella tillgangar som redovisas som anlaggnings-
tillgangar och varderas till upplupet anskaffningsvarde. Per varje
balansdag redovisar moderbolaget forandringen i forvantade
kreditforluster sedan det forsta redovisningstillfallet i resultatet.

Vid berakning av nettoférsaljningsvardet pa finansiella till-
gangar som redovisas som omsattningstillgangar ska principerna
for nedskrivningsprévning och forlustriskreservering i IFRS 9
tilldmpas.

En finansiell tillgang respektive finansiell skuld bokas bort fran
balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran
tillgdngen har upphort eller reglerats respektive nar den avtalade
forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Aktier i dotterbolag

Aktier i dotterbolag redovisas enligt anskaffningsmetoden. Detta
innebar att transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade
vardet fér innehav i dotterbolag. Om det redovisade vardet pa
andelarna dverstiger dess verkliga varde sker en nedskrivning av
vardet till det verkliga vardet. Nedskrivningen redovisas i resul-
tatrakningen. | de fall nedskrivningen inte langre ar erforderlig
aterfors nedskrivningen over resultatrakningen.

Leasingavtal

Moderforetaget tillampar det undantag som finns i RFR 2 for
juridiska personer och redovisar samtliga leasingavtal som
operationell leasing.

Redovisning av koncernbidrag och aktieagartillskott
Lamnade respektive erhallna koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Lamnade aktieagartillskott redovisas som 6kning av andelens
varde.

Klassificering och uppstallningsformer

Moderbolagets resultat- och balansrakning ar uppstallda enligt
Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1 Utform-
ning av finansiella rapporter som tillampas vid utformningen
av koncernens finansiella rapporter ar framst redovisning av
finansiella intakter och kostnader, anlaggningstillgangar, eget
kapital samt forekomsten av avsattningar som egen rubrik.

Bolagets intakter bestar i sin helhet av férsaljning av portfolj- och
bolagsforvaltning till Koncernens dotterbolag.

Kostnader férdelade pa kostnadsslag

2025 2024
Styrelsearvode inklusive
sociala avgifter -333 -248
Fastighetsvardering - -56
Revisionsarvoden 2234
Styrelseforsakring -200 -200
Ovrigt -1068 -682
Summa administrations-
kostnader -3 836 -1186
Ersattning till revisorer
Ernst & Young AB 2025 2024
Revisionsuppdrag -525 -1950
Revisionsverksamhet utover
revisionsuppdrag -571 -2 645
Summa ersattning till revisorer -1096 -4 595

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen

och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning, samt radgivning och annat bitrade som féranleds av
iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana
arbetsuppgifter. Med revisionsverksamhet utover revisionsupp-
draget avses olika typer av kvalitetssakringstjanster som skall
utmynna i rapport eller intyg etc. Med skatteradgivning avses
radgivning relaterad till skatter och moms. Allt annat ar 6vriga
tjanster.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intakter 2025 2024
Ranteintakter fran

koncernforetag - -
Ovriga finansiella intakter 2 487 2307
Ovriga ranteintakter 285 1
Summa 2772 2308
Finansiella kostnader 2025 2024
Rantekostnader till dotterféretag - -
Ovriga finansiella kostnader -900 -900
Ovriga rantekostnader -1 -269
Summa -9 -1169
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De huvudsakliga komponenterna i redovisade skattekostnader ar foljande:

Redovisad skatt i arets resultat 2025 2024

Aktuell skatt pa arets resultat -58 -

Forandring av uppskjuten skatt - -

Skattekostnader som redovisats i resultatrdkningen - -

Avstamning av effektiv skattesats 2025 2024
Resultat fore skatt 12231 32208
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 % -2 520 -6 635
Skatteeffekt avdragsgilla kostnader som inte ingar i det

beskattningsbara resultatet 2205 -
Skatteeffekt av koncernutjdmning av rantenetto 325 234

Ej beaktade underskottsavdrag - -

Nyttjande av tidigare ars underskottsavdrag - 3807
Ovrigt -68 2594
Redovisad skattekostnad -58 (o]

Den genomsnittliga skatten ar -20,6 %.
Under 2025 har ingen skatt redovisats i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital.

Aktier i dotterféretag

Vendus Sweden AB (publ): s direktagda dotterbolag fortecknas i tabellen nedan.
For fullstandig koncernbild se not 1for koncernredovisningen.

Dotterféretag Org nr Sate Andel, % Bokfort varde Eget kapital
Vendus Bidco AB  559347-5568  Stockholm 100 640 408 636 581
Vendus

Forvaltning AB 559496-2705  Stockholm 100 55073 1374
Totalt 695 481 637 956
Ingdende anskaffningsvarde 588 836
Forvarvat bolag

Lamnade/aterbetalade aktiedgartillskott 106 644
Utgaende anskaffningsviarde 695 481

Aktier och aktiekapital

Antal Aktier Kvotvarde
Per 08 december 2021 500 000 1
Per 31 december 2022 8173500 1
Per 31 december 2023 9738 568 1
Per 31 december 2024 13993 886 1
Per 31 december 2025 24157 983 1

Koncernens not 14 beskriver aktier och aktiekapital.
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Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

31dec 2025 31dec 2024
Ovrigt 869 250
Forutbetalda forsakringspremier 33 33
Summa 902 283

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

31dec 2025 31dec 2024
Ovrigt 1012 3405
Summa 1012 3405

Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

For skulder till kreditinstitut: 31dec 2025 31dec 2024
Borgen for 1an i dotterbolag 1770970 1126277
Summa 1770 970 1126 277
Rantebarande krediter och Ian

31dec 2025 31dec 2024
Kortfristig skuld kreditinstitut
och évriga externa langivare - 230
Summa kortfristiga skulder - 230
Summa rantebarande
krediter och 1an - 230

Kortfristig skuld avser utnyttjad checkrakningskredit.

Vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel, kr:

31dec 2025
Balanserat resultat inklusive 6verkursfond 1535544 661
Arets resultat 12172764
Summa 1547 717 425

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande, kr:

1547717 425
1547 717 425

Balanseras i ny rakning

Summa

Handelser efter rapportperiodens utgang

Som ett led i att ytterligare starka bolagets position rostade
stamman i februari 2026 igenom en foretradesemission for att
starka kassan, kompletterat med en riktad emission till Nordika
via deras nyligen initierade fond V. De bada emissionerna innebar
att Vendus kan tillféras upp till totalt cirka 1,1 miljarder kronor, dar
Nordika fortsatter att vara en viktig del av Vendus resa och med
en forhoppning om att befintliga aktiedgare deltar i efterféljande
foretradesemission. Syftet med emissionerna ar att slutligt 16sa
in aterstaende preferensaktier under 2026 vilka per arsskiftet
uppgar till cirka 423 miljoner kronor, i linje med bolagets strategi
att fortsatt starka balansrakningen och forbattra avkastningen.
Kapitaltillférseln mojliggor aven vidare tillvaxt via forvarv samt
genomfdrande av projekt och utveckling i befintlig fastighets-
portfolj.

For handelser som berdr koncernen, se not 17 i koncern-
redovisningen.
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Underskrifter

/&rsredovisningen beslutades 31 mars 2026

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Charlotte Hybinette

Styrelsens ordférande

Mounir Tajiou Jens Rastad
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jonas Grandér Gabriel Cronstedt
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mattias Bulow
VD

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har I1dmnats dag som framgar av min
elektroniska signatur
Ernst & Young AB

Johan Eklund

Auktoriserad revisor
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Vendus Sweden AB (publ), org nr 559352-0165

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
fér Vendus Sweden AB (publ) AB fér rdkenskapsaret 2025-01-01 -
2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt IFRS
Redovisningsstandarder, sdsom de antagits av EU, och arsredovisnings-
lagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststdller rapport over
totalresultat och rapport dver finansiell stalining for koncernen samt
resultatrakningen och balansrdkningen for moderbolaget.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund foér vara uttalanden.

Annan information &n drsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehdller &ven annan information &n arsredovisningen
och koncernredovisningen och aterfinns pad sidorna 1 - 5. Det &r
styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for denna
andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen
omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyr-
kande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen &r det vart ansvar att Idsa den information som identifieras ovan
och &vervdaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genom-
gang beaktar vi &ven den kunskap vi i 8vrigt inhdmtat under revisionen
samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehdlla vésentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna informa-
tion, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder sdsom de antagits
av EU. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstdllande direktdren fér beddmningen av
bolagets férméaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verk-
stdllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iémna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pad oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision foér att utforma gransknings-
atgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheteni att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en réttvisande bild.

e planerar och utfdr vi koncernrevisionen for att inhamta tillrdckliga
och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for foretag eller affarsenheter inom koncernen som
grund for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar foér styrning, évervakning och genomgdng av det
revisionsarbete som utférts for koncernrevisionens syfte. Vi ar
ensamt ansvariga fér vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens
férvaltning av Vendus Sweden AB (publ) AB fér rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker staller pd storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt. Verkstdllande direktéren ska skéta den |6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring
ska fullgdras i Overensstammelse med lag och fér att medelsforvaltn-
ingen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om foérslaget &r foérenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadnder vi
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utférs baseras pd var professionella beddmning med utgdngspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhllanden som &r vésentliga for verk-
samheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse
foér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor
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Vendus forvarvar, forvaltar och utvecklar fastigheter inom primart
dagligvaruhandeln dar hyresgasten har en stark position i sin
delmarknad, stabil omsattning och ett starkt lokalt engagemang.

Vendus har god erfarenhet av att skapa moderna handelsplatser
med effektiva l6sningar vilka haller ned kostnader och sakrar
den positiva utvecklingen for verksamheterna i fastigheten och
darmed sakerstaller fastighetens varde over tid.
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Underskrifter

Vendus har en valdiversifierad fastighets-
portfélj om 71 fastigheter med en total
uthyrbar area om cirka 181100 m? per

31 december 2025.

Portféljen ar geografiskt lokaliserad
i Sverige, fran Overkalix i norr till
Skurup i séder.
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VD har ordet

Ett ar praglat av tillvaxt, starkt finansiell stallning
och o6kat fokus pa hallbarhet.

Nar vi summerar 2025 kan vi blicka tillbaka pa ett ar av
stark tillvaxt i Vendus, samtidigt som vi markbart har
starkt de finansiella nyckeltalen. Under aret har vi gjort
en tydlig forflyttning i linje med ambitionen om att vara
ett attraktivt bolag utifran ett investeringsperspektiv,
med en val fungerande och vardeskapande férvaltning
och organisation med fortsatt tillvaxt via styckesforvarv.
Under koncernens rakenskapsar 2025 tilltraddes atta
fastigheter. De tilltradda fastigheternas marknadsvarde
uppgick till 924,2 mkr per balansdagen. Forvarven genom-
fordes som direktforvarv av fastighet, samt via forvarv
av fastighetsagande bolag. Fastigheterna ar ankrade
med hyresgaster inom dagligvaruhandel och férvarven
genomfordes till attraktiva initiala direktavkastningar,
vilket starker Vendus position samt ar en viktig del i
forbattringen av de finansiella nyckeltalen och skapar
forutsattningar for fortsatt expansion.

Under aret starktes ocksa den finansiella staliningen
genom en omfattande refinansiering av Vendus skuld-
portfdlj. Férbattrade villkor tillsammans med starkare

finansiella nyckeltal har bidragit till lagre finansierings-
kostnader med positiv effekt pa bade resultat och kassa-
flode. Arets driftnetto uppgick till 157 miljoner kronor
(132 miljoner kronor féregaende ar), och resultatet efter
skatt 6kade till 145 miljoner kronor (54 miljoner kronor).
Aven rantetdckningsgraden férbattrades under fjarde
kvartalet till 1,9 ganger (1,6 ganger), dar nivan kommer
att starkas framat i takt med att bolaget rér sig bort fran
historiska perioder med hogre kostnader.

Transaktioner och vardeutveckling

under perioden

Segmentet dagligvaruhandel som Vendus verkar inom
fortsatter enligt bolagets bedémning att starkas framat,
dar vi bade ser nya aktorer och en 6kad aptit hos
storre fastighetsagare. Under fjarde kvartalet tilltradde
Vendus tva fastigheter, en i Stenungssund om cirka

8 500 kvadratmeter uthyrbar area och en i Mora om cirka
6 500 kvadratmeter. Axfood genom Willy:s utgér ankar-
hyresgast i bada fastigheterna.

Efter arets slut tilltraddes ytterligare en fastighet i
Bjarred, Lomma kommun, med ICA som ankarhyresgast
och en uthyrbar area om cirka 5 500 kvadratmeter. Orea-
liserad vardeforandring for fastigheter avseende helaret
uppgick till 136 miljoner kronor.

Hallbarhet som skapar varde

Arbetet med att na Vendus hallbarhetsmal har fortsatt under
2025. Fokus har legat pa att 6ka uppkopplingsgraden for
att mojliggdra styrning i realtid av fastigheternas system,
samt atgarder som minskar energianvandning och kol-
dioxidutslapp i fastighetsbestandet. Samtidigt som dessa
atgarder starker I6nsamheten och 6kar fastigheternas
langsiktiga varde innebar de viktiga steg mot att na
bolagets uppsatta hallbarhetsmal inom reduktion av
energi och koldioxid. Under aret uppnaddes en minsk-
ning av de fastighetsrelaterade energi- och koldioxid-
utslappen om 23 respektive 25 procent jamfort med det
antagna basaret 2021. Hyresgéasternas elanvandning har
samtidigt minskat med 10 procent, vilket speglas i deras
kostnadsbesparingar och bidrar till att minska fastighets-
bestandets totala koldioxidavtryck samt mojligheter for
Vendus att kapitalisera pa denna del via [6pande omfor-
handlingar. Flera projekt har genomforts for att utveckla
och effektivisera portféljen, fran I6pande optimering av
byggnadernas drift till investeringar i ny energiteknik. Ett
exempel ar installationen av en bergvarmeanlaggning i
fastigheten Katedern 1i Gamleby som beraknas minska
energianvandningen med cirka 50 procent i byggnaden.
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VD har ordet

1"Under aret uppnaddes en minskning av de fastighetsrelaterade
energi- och koldioxidutslappen om 23 respektive 25 procent jamfort
med det antagna basaret 2021.77

Katedern 1i Gamleby
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Aktiv forvaltning och portféljutveckling

Genom Vendus aktiva forvaltningsmodell har vi under
aret forlangt och nytecknat hyresavtal om totalt

19 000 kvadratmeter, med ett sammanlagt arligt hyres-
varde om cirka 26 miljoner kronor motsvarande cirka

11 procent av portféljen. De nya avtalen har en genom-
snittlig avtalslangd om cirka 6 ar vilket inneburit en positiv
paverkan pa Vendus genomsnittliga kontraktslangd.

Som ett led i att ytterligare starka bolagets position
rostade stamman i februari 2026 igenom en féretrades-
emission for att starka kassan, kompletterat med en riktad
emission till Nordika via deras nyligen initierade fond V.
De bada emissionerna innebar att Vendus kan tillféras
upp till totalt cirka 1,1 miljarder kronor, dar Nordika fort-
satter att vara en viktig del av Vendus resa och med en
forhoppning om att befintliga aktieagare deltar i efter-
foljande foretradesemission. Syftet med emissionerna ar
att slutligt |6sa in aterstaende preferensaktier under 2026
vilka per arsskiftet uppgar till cirka 423 miljoner kronor,

i linje med bolagets strategi att fortsatt starka balans-
rakningen och forbattra avkastningen. Kapitaltillférseln
mojliggor aven vidare tillvaxt via forvary samt genomférande
av projekt och utveckling i befintlig fastighetsportfol;.

S

Vi kan aven med gladje valkomna ett antal nya kollegor till
Vendus som ansluter under varen. Rekryteringar har skett
bade inom férvaltning och ekonomi for att starka upp

arbetet med bolagets fortsatta utveckling och vidare resa.

Det ar med stolthet vi ser tillbaka pa 2025 som tydligt
visar att vart langsiktiga arbete med egen férvaltning,
attraktiva forvarv och en hég ambition kring kostnads-
reduktion ger tydliga resultat. Vi ser med tillforsikt fram
emot 2026.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Mattias Bulow VD
Verkstdllande direktér
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Vendus Sweden AB
(publ) Org.nr 559352-0165 avger harmed arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2025 - 31 december 2025

och koncernredovisning for rakenskapsaret

Tjanuari 2025 - 31 december 2025.

Om Vendus
Vendus Sweden AB (publ), inklusive dotterbolag definieras

non

nedan som antingen "Koncernen”, "Bolaget” eller "Vendus”.

Vendus &r ett onoterat fastighetsbolag med fokus pa att
forvarva, aga och férvalta fastigheter i Sverige dar hyres-
gasterna primart ar verksamma inom dagligvaruhandeln.
Per den 31 december 2025 inneholl Vendus fastighetsport-
folj 71 fastigheter lokaliserade 6ver hela Sverige fran Kalix

i norr till Skurup i soder och Grebbestad i vaster till Visby

i Oster. Cirka 71 procent av hyresintakterna harror fran
dagligvaruhandel varav ICA star for cirka 40 procent av det
totala hyresvardet. Hyresgaster inom dagligvaruhandeln
skapar forutsattningar for stabila kassafléden, dar intakts-
strommarna till stor del ar oberoende av konjunktur
genom indexerade hyresavtal med omsattningskompo-
nenter. Detta ger Vendus ett implicit skydd mot inflation
over tid.

Vendus malsattningen ar att aga och forvalta en fastig-
hetsportfolj till ett varde mellan 6-8 miljarder kronor pa
medellang sikt och darmed mdjliggoéra inflationssékrade
langsiktigt stabila kassafloden till agarna. Vendus har
vidare som malsattning att arbeta aktivt med fastighets-
portfoljen for att standigt forbattra forvaltningsresultatet
och darmed 6ka vardet for aktiedgarna. Pa transaktions-
marknaden arbetar Vendus aktivt, mestadels utanfér den
Oppna marknaden, med att forvarva livsmedelsfastigheter
och handelsfastigheter med ett genomsnittligt underlig-
gande fastighetsvarde mellan 50-100 miljoner kronor per
fastighet. Vendus implementerar en aktiv forvaltning av
fastigheterna for att skapa portféljfordelar sdsom lagre
forvaltningskostnader, hogre driftnetton och darmed
fordelaktigare finansiering.

Verksamhet

Vendus Sweden AB (publ) "Vendus” bedriver genom sina
dotterbolag en fastighetskoncern med affarsidén att
investera i kommersiella fastigheter och da framst inom
segmentet handelsfastigheter med fokus mot livsmedels-
butiker. Vendus agde per den 31 december 2025 71 for-
valtningsfastigheter, med ett totalt marknadsvarde om
3369,3 mkr. Fastighetsbestandet ar geografiskt belaget

i Sverige och den sammanlagda uthyrningsbara arean
uppgick till 181109 m? per den 31 december 2025.

Agarférhdllanden

Moderbolaget Vendus Sweden AB (publ) ags till 100 % av
privat kapital dar de tva storsta aktiedgarna ar Nordika
Grocery AB, org.nr 559505-2662 med sate i Stockholm
avseende 35,2 procent av aktierna och 31,7 % av rosterna
samt Value Real Estate Investment Sweden AB, org.nr
559362-4470 med sate i Stockholm avseende 1,2 procent
av aktierna och 11,2 procent avseende rosterna.

Vendus Sweden (publ) ager 100 procent av aktierna
i Vendus Bidco AB, 559347-5568 som i sin tur ager

98,26 procent av aktierna och 99,82 procent av rosterna i

V Real Estate AB 559218-2124. V Real Estate AB ager, direkt
och indirekt, 100 procent av aktierna i koncernens dotter-
bolag per 31 december 2025. Vendus Sweden AB (publ)
ager aven 100 procent av aktierna i Vendus Forvaltning AB,
559496-2705.

Verksamhetsaret 2025

Styrelsen och ledningen bevakar noga den geopolitiska
utveckling. Vidare foljs ocksd noggrant utvecklingen for att
kunna hantera eventuella storre forandringar pa marknaden,
sasom rantelage och inflation, som kan komma att paverka
verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella
resultat och stallning.

Under koncernens rakenskapsar 2025 tilltréddes atta
fastigheter. Fastigheternas marknadsvarde uppgick till
924,2 mkr per balansdagen. Férvarven genomfoérdes som
direktforvarv av fastighet, samt via forvarv av fastighets-
agande bolag.

| februari genomfordes en foretradesemission om

4 015163 aktier samt tva riktade emissioner om totalt

5191 488 aktier och i april genomférdes en riktad emission
om 21276 aktier, samtliga till ett kvotvarde om en krona.
Per den sista december 2025 uppgick aktiekapitalet till
24157 983 kronor med lika antal aktier.

Utveckling av koncernens resultat och stallning

Hyresintakter, tkr 203 45] 167 467
Resultat fore skatt, tkr 187 845 63824
Overskottsgrad, %" 77,0 78,6
Balansomslutning, tkr 3749706 2 675507
Soliditet, %2 49,1 52
Belaningsgrad, %° 438 50,0

1) Driftsnetto/hyresintakter
2) Eget kapital/balansomslutningen
3) Skulder till kreditinstitut/vardet av férvaltningsfastigheter

Finansiering och likviditet

Vendus bedriver en kapitalintensiv verksamhet dar till-
gang till kapital &ar en grundlaggande forutsattning for
att kunna utveckla en framgangsrik fastighetsrorelse.
Marknadsvardet pa forvaltningsfastigheterna uppgick till
3370,7 mkr vid arsskiftet. Verksamheten finansieras med
en kombination av eget kapital, rantebarande skulder och
ovriga skulder. De externa lanen uppgick per den 31 de-
cember 2025 till 1771 mkr, vilket motsvarar en belanings-
grad om 43,8 procent. Den genomsnittliga kapital- och
rantebindningen uppgick per arsskiftet till 2,9 ar (2,65 ar
justerat for derivat) respektive 2,7 ar.

Aktien och aktiekapital

Vendus Sweden AB (publ) ags till 100 procent av privat
kapital dar den storsta aktieagaren ar Nordika Grocery AB,
org.nr 559505-2662 med sate i Stockholm, avseende
35,2 procent av aktierna och 31,7 procent av rosterna.
Aktiekapitalet uppgar till 24 157 983 kr och antalet aktier
till 24157 983 per 31 december 2025.
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Miljépaverkan

| Koncernens verksamhet utgor fastigheternas energikon-
sumtion storst miljopaverkan. For att minska fastigheternas
negativa miljépaverkan arbetar Bolaget kontinuerligt med
atgarder for att minimera energiatgangen i fastigheterna.
Vidare beaktas miljdaspekten vid val av material i sasmband
med ny-, till- eller ombyggnationer, for att férhindra att
fororeningar och giftiga amnen patréaffas. Miljdarbetet sker
i dialog och samverkan med hyresgasterna.

Hallbarhet

Vendus hallbarhetsarbete regleras i bolagets hallbarhets-
policy, som beslutas av styrelsen. Vendus ska vara en
langsiktig och ansvarsfull fastighetsagare. Bolaget ska

i alla delar av verksamheten strava efter att bidra till en
hallbar samhallsutveckling och bedriva ett ansvarsfullt
foretagande.

Vendus delar in hallbarhetsarbetet i tva kategorier:
- Kategori ett ar det som Vendus i egenskap av fastig-
hetsagare kan paverka

Kategori tva ar de atgarder dar det kravs samarbete
mellan fastighetsagare och hyresgast.

Vendus har ett antal hallbarhetsmal som ska uppnas fore
utgangen av 2027. De huvudsakliga malen innefattar att
den totala forbrukningen av fastighetsenergi och till-
hérande koldioxidutslapp ska minska med 50 procent i
forhallande till basar 2021, att samtliga fastigheter ska byta
ut aldre lysror till LED--belysning samt att samtliga aldre
kylsystem ska konverteras till mer miljévanliga alternativ.
En uppdatering av basarets ingdngsvarden for saval ener-
giférbrukning som koldioxidutslapp har skett under aret,
som en konsekvens av forvary, 6kad tillgang till forbruk-
ningsdata och genom att fler fastigheter successivt har
kopplats upp.

Vendus genomfor en inventering vid forvarv och kopplar
upp samtliga fastigheter mot ett energiuppfoljnings-
system for att kontrollera den dagliga energianvand-
ningen. Detta méjliggdr optimering och uppféljning

av energianvandningen. Vidare kdper Vendus endast
fornybar el, och 16pande dialog med hyresgaster fors for
byte till fornybar el pa hyresgastsidan. Flertalet av Vendus
fastigheter har bytt till mer miljévanligt kylsystem som
foljer EU-taxonomin. Bolaget har identifierat atgarder som
alltid ska utféras vid forvarv av fastigheter, samt atgarder
som alltid ska erbjudas i samarbete med hyresgasten for
att reducera parternas totala klimatavtryck.

Vasentliga risker och osdkerheter i verksamheten

De faktorer som framst utgor vasentliga risker och
osakerheter i Koncernens verksamhet ar forandringar i
hyresintakter, avkastningskrav och finansieringsvillkor.
Betraffande hyresintakter ar viktiga faktorer efterfragan
pa lokaler for dagligvaruhandel samt hyresgasternas
betalningsférmaga, vilket i sin tur paverkas av efterfragan
pa dagligvaror och demografiska forandringar. Vendus
redovisar fastigheterna till verkligt varde och férandra-

de avkastningskrav kan saledes paverka fastigheternas
varde negativt. Vidare kan férandringar pa den finansiella
marknaden paverka verksamheten negativt genom ékade
kostnader for finansiering. Se vidare not 9 och not 11 gallande
kanslighetsanalyser, beskrivning av marknadsvardering av
fastigheterna samt beskrivning av finansiella risker.

Handelser efter arets utgang

Den 2 februari tilltraddes fastigheten Bjarred 14:11 i
Lomma kommun, med ICA Supermarket som ankar-
hyresgast. Den totala uthyrningsbara arean uppgar till
cirka 5300 kvadratmeter.

Den 9 mars tilltraddes fastigheten Grebbestad 26:3 i
Tanums kommun, med Systembolaget som ankarhyres-
gast. Den totala uthyrningsbara arean uppgar till cirka
1400 kvadratmeter.

En extra bolagsstamma rostade i februari 2026 igenom

en foretradesemission for att starka kassan, kompletterat
med en riktad emission till Nordika via deras nyligen ini-
tierade fond V. De bada emissionerna innebar att Vendus
kan tillféras upp till totalt cirka 1,1 miljarder kronor, dar
Nordika fortsatter att vara en viktig del av Vendus resa och
med en forhoppning om att befintliga aktiedagare deltar i
efterfoljande foretradesemission. Syftet med emissionerna
ar att slutligt 16sa in aterstaende preferensaktier under
2026 vilka per arsskiftet uppgar till cirka 423 miljoner
kronor, i linje med bolagets strategi att fortsatta starka
balansrakningen och forbattra avkastningen. Kapital-
tillforseln maojliggdr aven vidare tillvaxt via forvarv samt
genomforande av projekt och utveckling i befintlig fastig-
hetsportfolj.

Framtidsutsikter

Efterfragan pa dagligvaror ar fortsatt god och har varit

sa i saval hogkonjunktur som i lagkonjunktur historiskt.
Bolagets bedémning ar att denna efterfragan kommer
att fortsatta och med en tillvaxt inom sektorn som ligger
hogre an index (KPI). Bolagets malsattning ar att utdka
Koncernens fastighetsbestand under de kornmande aren
genom saval féorvary som investeringar i befintliga fastig-
heter i samarbete med hyresgasterna verksamma inom
dagligvaruhandel.

Styrelsens arbeten och féretagets styrning
Styrelsen bestar vid tidpunkten for undertecknandet av
arsredovisningen av fem ordinarie ledamoter. Styrelsen
sammantrader kontinuerligt och hade sex protokollférda
ordinarie styrelseméten under rakenskapsaret. Bolagets
styrning och den interna kontrollen utgar fran framtagen
arbetsordning samt andra policys och riktlinjer.

Ersattning till ledande befattningshavare
Styrelsens arvode uppgar till 350 tkr for aret och tiden intill
slutet av nasta arsstamma, vilket ska tillfalla styrelsens
ordférande. Arsstamman beslutar om arvode till styrelse-
ledaméter och styrelsesuppleanter.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel, kr:

Balanserat resultat inklusive 6verkursfond 1535 544 661
Arets resultat 12172 764
Summa 1547 717 425

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande, kr:

Balanseras i ny rakning 1547 717 425

Summa 1547 717 425

Satra 5411 Gavle
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Rapport dver totalresultat, koncernen

Tkr Not -:a 2024

Hyresintakter 3 203 451 167 467
Ovriga Intakter 3 2707 664
Drift- och underhallskostnader 4,6 -49 569 -36 552
Driftnetto 156 589 131579
Administrationskostnader 4,6 19245 -27785
Personalkostnader 6 —14 459 -1764
Finansiella intakter 7 4982 5495
Finansiella kostnader 7 -68672 -70 902
Rantekostnad finansiell leasing n 213 -
Avskrivningar finansiell leasing n 1921 -
Resultat fore vardeforandringar,

kostnader fran verksamhetsdvergang och skatt 57 059 36 623
Orealiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter 5 136 154 19348
Vardeférandringar finansiella instrument 12 5326 7 853
Periodiserade kostnader verksamhetsévergang -10 495 -
Avskrivningar inventarier verksamhetsdvergang 10 -200 -
Resultat fore skatt 187 845 63 824
Aktuell skatt 8 -6 512 -2671
Uppskjuten skatt 8 -36 714 -7 395
Arets resultat 144 618 53757

Avrigt totalresultat - -

Summa totalresultat for aret 144 618 53757

Arets resultat hanférligt till

Moderforetagets aktieagare 114 408 19 025
Innehav utan bestdmmande inflytande 30210 34732
Summa 144 618 53757
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Rapport over finansiell stallning, koncernen

Tkr

Not

F

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

31dec 2024

Forvaltningsfastigheter 9 3369 284 2384684
Nyttjanderattstillgangar, Lokalhyra n 5294 -
Inventarier 10 800 1000
Derivatinstrument 12 6 446 -
Forutbetalda kostnader 12.6 31485 41980
Summa anldggningstillgangar 3 413309 2 427 664
Omsittningstillgangar 12

Hyresfordringar 12.3 3968 5861
Ovriga fordringar 12.4 16 691 1973
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12.6 19 857 21261
Likvida medel 12.2 295 881 208 748
Summa omsaéttningstillgangar 336 397 247 843
SUMMA TILLGANGAR 3749 706 2675507
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Tkr

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

F

31dec 2024

Eget kapital 14

Aktiekapital 24158 13994
Ej registrerat aktiekapital - 936
Ovrigt tillskjutet kapital 1471936 1059 006
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 78 466 -192 874
Summa eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare 1417 628 881062
Innehav utan bestammande inflytande 16 422 860 510 471
Summa totalt eget kapital 1840 488 1391533
Langfristiga skulder 12

Uppskjutna skatteskulder 8 61682 23826
Skulder avseende nyttjanderatter n 884 884
Skulder till kreditinstitut 121 1732738 717 225
Derivatinstrument 12 15977 14 857
Leasingskulder n 3209 -
Ovriga l&ngfristiga skulder 45 45
Summa langfristiga skulder 1814 535 756 836
Kortfristiga skulder 12

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 121 31279 474790
Leverantorsskulder 8 452 11001
Aktuell skatteskuld 2019 -
Leasingskulder n 2 464 -
Ovriga kortfristiga skulder 127 8 429 12 530
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 42 041 28 816
Summa kortfristiga skulder 94 684 527138
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3749 706 2675507

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser specificeras i not 12.5
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Rapport over forandring i eget kapital, koncern

Svrigt Balanserat Innehav utan

Ej registrerat tillskjutet resultatinkl. bestimmande  Summa eget
Tkr Aktiekapital aktiekapital kapital  arets resultat inflytande kapital
Eget kapital den 1januari 2024 9739 - 820197 -195 905 496177 1130 208
Nyemission 4255 936 238808 4 244004
Emissionskostnader -15994 -15994
Utdelning —20 442 -20 442
Summa transaktioner med aktiedgare 4 255 936 238 808 -15994 —20 438 207 567
Arets resultat 19 025 34732 53757
Eget kapital den 1 januari 2025 13994 936 1059 005 -192 874 510 471 1391533
Indragning av aktier -100 000 -100 000
Nyemission 10 164 -936 424 485 433713
Emissionskostnader 11554 -11554
Utdelning -17 821 -17 821
Summa transaktioner med aktiedagare 412 931 -1N7 821 304 338
Arets resultat 114 408 30210 144 618
Eget kapital den 31 december 2025 24158 - 1471936 -78 466 422 860 1840 488
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Rapport dver kassafloden, koncernen

Tkr

Lépande Verksamhet

Not -!a 2024

Driftsnetto 156 589 131579
Administrationskostnader 19245 -27785
Personalkostnader 14 459 -1764
Betalda rantor -56 302 -70 515
Erhallna rantor 3218 4 856
Betalda inkomstskatter -3139 -2 644
Nettokassafldde fran den I6pande verksamheten

fore forandringar i rorelsekapital 66 662 33727
Justeringar av rérelsekapital

Foérandring av hyresfordringar och évriga kortfristiga fordringar 17 252 1462
Forandring av leverantdrsskulder och 6vriga kortfristiga skulder -6 244 -10725
Nettokassafléde fran den I6pande verksamheten 77 670 24 464
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv och investering i fastigheter 9 -867 427 -50770
Forsaljning av fastigheter 9 - -
Forvarv av rorelsebolag - -53 475
Kassafléde fran investeringsverksamheten -867 427 -104 245
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Upptagna lan fran kreditinstitut 121 1976139 17734
Amortering lan fran kreditinstitut 121 -1397 184 -57 936
Utdelning —22 960 15304
Nyemission 433713 244 004
Emissionskostnader -11554 -15994
Indragning av aktier -100 000 -
Amortering av leasingskuld -1264 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 876 890 172 504
Arets kassaflode 87133 92723
Likvida medel i borjan av aret 208 748 116 025
Kursdifferens likvida medel - -
Likvida medel vid arets slut n.2 295 881 208 748
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Foretagsinformation

Koncernen utgérs av moderbolaget Vendus Sweden AB (publ), org nr 559352-0165 och
dess dotterbolag. Moderbolaget ar ett aktiebolag med sate i Stockholm, Sverige. Huvud-
kontorets postadress ar Master Samuelsgatan 3, 2tr, 111 44 Stockholm. Vendus Sweden AB
(publ) ska forvalta fastigheter och aktier i fastighetsbolag samt bedriva darmed foérenlig
verksamhet. De finansiella rapporterna avser Vendus Sweden AB (publ) och har godkants
av styrelsen for offentliggérande och kommer att laggas fram for antagande vid arsstam-
man 2026.

Koncernredovisningen for ar 2025 bestar av moderféretaget och dess dotterbolag och
dotterdotterbolag, tillsammans benamnd koncernen:

Dotterbolag med séte i Stockholm Org.nr. Andel, %
Vendus Bidco AB 559347-5568 100
Vendus Forvaltning AB 559496-2705 100
V Real Estate AB 559218-2124 98
V Real Estate Livs AB 559085-5978 100
V Real Estate Livs Mellan AB 559249-2184 100
V Real Estate Livs Eksharad 11 AB 556735-8717 100
V Real Estate Livs Gavle 10 AB 556641-7753 100
V Real Estate Livs Grebbestad 14 AB 559263-5352 100
V Real Estate Livs Hagfors 6 AB 559102-8831 100
V Real Estate Livs Haninge 7 AB 559110-7122 100
V Real Estate Livs Lindesberg O AB 559045-0424 100
V Real Estate Livs Lindesberg 12 AB 556821-6203 100
V Real Estate Livs Mellan 4 AB 559263-5360 100
V Real Estate Livs Leksand 33 Handelsbolag 969680-8972 100
V Real Estate Livs Mellan 5 AB 559284-0382 100
V Real Estate Livs Jarfalla 39 AB 559029-9219 100
V Real Estate Livs Mellan 11 AB 559409-7510 100
V Real Estate Livs Mellan 12 AB 559438-3563 100
V Real Estate Livs Malung 34 AB 559332-0087 100
V Real Estate Livs Vasteras 36 AB 556843-5076 100
V Real Estate Livs Vasteras 44 AB 559409-7478 100
V Real Estate Livs Norr AB 559034-2019 100
V Real Estate Livs Hudiksvall 25 AB 559108-3505 100
V Real Estate Livs Kage 1 AB 559035-2422 100
V Real Estate Livs Kalix Aff 19 AB 559047-7419 100
V Real Estate Livs Kalix S6r 20 AB 559047-7427 100
V Real Estate Livs Munksund 21 AB 559276-6892 100
V Real Estate Livs Norr 13 AB 559438-3548 100
V Real Estate Livs Norr 14 AB 559438-3514 100
V Real Estate Livs Norr 15 AB 559438-3522 100
V Real Estate Livs Bollnas 37 AB 559363-6615 100
V Real Estate Livs Norr 9 AB 559321-8539 100
V Real Estate Livs Nalden 49 AB 559391-5787 100
V Real Estate Livs Overtorned 3 AB 559053-3112 100
V Real Estate Livs Pitea 40 AB 559013-1172 100
V Real Estate Livs Pitea 8 AB 559161-7591 100
V Real Estate Livs Skelleftea 2 AB 559035-2414 100
V Real Estate Livs Sundsvall 26 AB 559020-2619 100
V Real Estate Livs Sundsvall 27 AB 559322-5286 100
V Real Estate Livs Umea 51 AB 559492-0943 100
V Real Estate Overkalix 4 AB 559053-3104 100
V Real Estate Overkalix 5 AB 559053-3187 100
V Real Estate Livs Syd AB 559249-2176 100
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Foretagsinformation forts.

Dotterbolag med séate i Stockholm Org.nr. Andel, %
V Real Estate Livs Alingsas 47 AB 559409-7437 100
V Real Estate Livs Bastad 30 AB 559127-7263 100
V Real Estate Livs Falképing 29 AB 556720-6619 100
V Real Estate Livs Gamleby 41 AB 556962-9842 100
V Real Estate Livs Halmstad 45 AB 559409-7494 100
V Real Estate Livs Halmstad 46 AB 559409-7502 100
V Real Estate Livs Herrljunga 50 AB 559031-6245 100
V Real Estate Livs Hassleholm 32 AB 559073-9941 100
V Real Estate Livs Kinna 9 AB 556782-8347 100
V Real Estate Livs Kristianstad 17 AB 559263-5386 100
V Real Estate Livs Lerum 23 AB 559207-8629 100
V Real Estate Livs Osby 24 AB 559195-1412 100
V Real Estate Livs Skurup 13 AB 556964-7836 100
V Real Estate Livs H6gsby 28 AB 559015-4877 100
V Real Estate Livs Klippan 31 AB 556701-7305 100
V Real Estate Livs Veddige 43 AB 559279-4084 100
V Real Estate Livs Harryda 42 AB 556131-1472 100
V Real Estate Livs Tomelilla 22 AB 556077-4118 100
V Real Estate Livs Uddevalla 48 AB 559409-7429 100
V Real Estate Livs Va 18 AB 559186-3294 100
V Real Estate Livs Vargarda 38 AB 559372-5897 100
V Real Estate Livs Vaxjo 35 AB 559355-4925 100
V Real Estate Livs Vimmerby 16 AB 556462-0564 100
V Real Estate Livs Visby 15 AB 556047-0907 100
V Real Estate Livs Syd 22 AB 559438-3555 100
V Real Estate Livs Tocksfors 52 AB 556708-5468 100
V Real Estate Livs Ullared 53 AB 556603-9318 100
V Real Estate Livs Stenungsund 54 AB 556953-1188 100
V Real Estate Livs 16 AB 559530-8171 100
V Real Estate Livs 17 AB 559530-8221 100
V Real Estate Livs 18 AB 559530-8239 100
V Real Estate Livs 19 AB 559530-8205 100
V Real Estate Livs 20 AB 559530-8213 100
V Real Estate Livs Degerfors 55 AB 559525-7733 100
V Real Estate Livs Tanumshede 56 AB 559532-6389 100
V Real Estate Livs Stenungsund 59 AB 556948-3471 100
V Real Estate Livs Mora AB 556818-9434 100
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Grundldggande redovisningsprinciper

Tillimpade regelverk
Koncernredovisningen for Koncernen har upprattats i enlighet
med International Financial Reporting Standards (IFRS), och
tolkningar som utfardats av International Financial Reporting In-
terpretations Committee (IFRIC) sdsom de faststéllts av Europeiska
unionen (EU). Vidare har arsredovisningslagen och RFR 1"Kom-
pletterande redovisningsregler for koncerner” tillampats samt
tilldampliga uttalanden (UFR).

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
Koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet "Mo-
derbolagets redovisningsprinciper”.

Rapporteringsvaluta

Koncernens rapporteringsvaluta ar SEK, vilken ar moderféretagets
funktionella valuta. Om inget annat anges redovisas alla siffror i
tusentals SEK (tkr). Verksamheten inom Vendus ar per den 31 de-
cember 2025 koncentrerad till Sverige innebarande att transaktio-
ner sker framst i SEK.

Grunder for upprattandet av redovisningen
Koncernredovisningen har upprattats utifran antagandet om
fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ar varderade till
sina historiska anskaffningsvarden med undantag fér derivatin-
strument och forvaltningsfastigheter som ar varderade till verkliga
varden. Koncernredovisningen ar upprattad i enlighet med
forvarvsmetoden och samtliga dotterféretag, i vilka bestammande
inflytande innehas, konsolideras fran och med det datum detta
inflytande erhdlls.

Att uppratta rapporter i dverensstammelse med IFRS kraver att
flera uppskattningar gérs av ledningen fér redovisningsandamal.
De omraden som innefattar en hég grad av bedémning, som ar
komplexa eller sadana omraden dar antaganden och uppskatt-
ningar ar av vasentlig betydelse fér koncernredovisningen anges i
not 2.4. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under
radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda
beddémningar om gjorda bedémningar andras eller andra férut-
sattningar foreligger.

Bruttoredovisning tillampas genomgaende avseende
redovisning av tillgdngar och skulder férutom i de fall dar bade
en fordran och en skuld existerar gentemot samma motpart och
dessa pa legala grunder ar kvittningsbara och avsikten ar att géra
detta. Bruttoredovisning tillampas ocksa avseende intadkter och
kostnader om inget annat anges.

Klassificering av tillgangar och skulder

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar for-
vantas atervinnas eller forfalla till betalning senare an tolv manader
efter balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder
férvantas atervinnas eller forfalla till betalning inom mindre an tolv
manader efter balansdagen.
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Forandringar i redovisningsprinciperna

Detta ar bolagets och koncernens fjarde rakenskapsar. Viktiga
redovisningsprinciper sasmmanfattas under avsnitt 2.3 nedan.
Tillampade redovisningsprinciper inkluderar nya och forandrade
standarder utgivna av IASB och tolkningar av befintliga standar-
der som tratt ikraft och ar obligatoriska for tillampning inom EU
fran och med den 1januari 2025.

Ovriga av EU godkanda nya och @ndrade standarder samt
tolkningsuttalande bedéms fér nérvarande inte paverka Vendus
resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Nya och é@ndrade standarder som tillampas av koncernen
Foljande standarder och andringar tillampas av koncernen for
férsta gangen for rakenskapsar som borjar 1januari 2025.

Amendments to IAS 21 - Lack of Exchangeability (tillamplig for

rakenskapsar som bérjar den 1januari 2025 eller senare)
Andringarna som anges ovan hade ingen vasentlig inverkan pa
beloppen som redovisades i jamforelseperioden och har inte haft
nagon vasentlig effekt pa innevarande period.

Nya standarder och tolkningar som annu inte har tillampats

av koncernen

Vissa nya standarder och andringar i standarder som har public-

erats trader i kraft for rakenskapsar som bérjar den 1januari 2026

eller senare och har inte fortidstillampats vid upprattandet av

denna finansiella rapport. Koncernens bedémning av effekten av
dessa nya standarder och andringar forklaras nedan:

- Amendments to the Classification and Measurement of Finan-
cial Instruments - Amendments to IFRS 9 and IFRS 7 (tillamplig
for rakenskapsar som borjar den 1januari 2026 eller senare)
IFRS 19 Subsidiaries without Public Accountability: Disclosures
(tillamplig for rakenskapsar som boérjar den 1januari 2027 eller
senare)

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements
(tillamplig for rakenskapsar som boérjar den 1januari 2027 eller
senare)

Vendus arbetar med att utvardera effekterna av IFRS 18. Ovriga

férandringar i standarder bedéms inte fa nagon vasentlig effekt.







VENDUS | Vendus Sweden AB (publ) Org nr. 559352-0165 — Arsredovisning 2025

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Koncernredovisning

Dotterforetag ar alla de féretag (inklusive foretag for sarskilt
andamal) dar koncernen har ratten att utforma finansiella och
operativa strategier pa ett satt som vanligen foljer av ett aktie-
innehav uppgaende till mer an halften av réstratterna. Férekom-
sten och effekten av potentiella rostratter som fér narvarande ar
mojliga att utnyttja eller konvertera beaktas vid beddmningen
av huruvida koncernen utdévar bestammande inflytande 6ver ett
annat foretag. Dotterféretag konsolideras fran och med den dag
da bestammande inflytandet uppnas och konsolidering upphor
frdn och med den dag da det bestdmmande inflytandet upphor.

Forvarv klassificeras antingen som tillgangsférvarv eller
rorelseforvarv. Det ar en individuell beddmning som gors for
varje enskilt forvarv. Samtliga under aret genomférda férvarv
har beddmts vara tillgangsfoérvarv. Vid tillgangsférvarv redovisas
ingen uppskjuten skatt hanforlig till fastighetsforvarvet. Even-
tuellt avdrag pa kopeskillingen hanforlig till latent skatt minskar
fastigheternas anskaffningsvarde, vilket medfor att vardeférand-
ringarna vid efterféljande vardering paverkas av avdraget.

Rorelseforvarv redovisas i forekommande fall i enlighet med
forvarvsmetoden. Képeskillingen utgérs av verkligt varde pa
overlatna tillgangar, skulder och emitterade aktier. | kopeskilling-
en ingar aven verkligt varde pa alla tillgangar eller skulder som
ar en foljd av avtalad villkorad kdpeskilling. Forvarvsrelaterade
utgifter kostnadsférs nar de uppstar. Identifierbara féorvarvade till-
gangar och dvertagna skulder varderas inledningsvis till verkliga
varden pa forvarvsdagen. For varje forvarv avgor koncernen
om alla innehav utan bestdammande inflytande i det forvarvade
foretaget redovisas till verkligt varde (sa kallad full goodwill) eller
till innehavets proportionella andel av det forvarvade foretagets
nettotillgangar.

Det belopp varmed kdpeskilling, eventuellt innehav utan
bestammande inflytande samt verkligt varde pa tidigare
aktieinnehav 6verstiger verkligt varde pa koncernens andel av
identifierbara forvarvade nettotillgangar, redovisas som goodwill.
Om beloppet understiger verkligt varde for det forvarvade dot-
terforetagets tillgangar, i handelse av ett s.k. "bargain purchase”
redovisas mellanskillnaden direkt i rapporten éver totalresultat.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealise-
rade vinster och forluster pa transaktioner mellan koncernféretag
elimineras. Redovisningsprinciperna for dotterféretag har i
forekommande fall &ndrats fér att garantera en konsekvent
tillampning av koncernens principer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhalla hyresintakter
eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvstillfallet till
anskaffningsvarde inklusive utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet. Efter forvarvstillfallet redovisas forvaltningsfastigheter
till verkliga varden. Se not 9 for beskrivning av varderingsmodell
och antaganden som ligger till grund fér varderingen.

Orealiserade och realiserade vardeférandringar redovisas
i resultatrékningen pa separata rader, "Orealiserade Véarde-
forandringar forvaltningsfastigheter” respektive "Realiserade
vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter”. Den orealiserade
vardefoérandringen beraknas utifran varderingen vid periodens
slut jamfort med varderingen vid periodens borjan, alternativt
skillnaden mellan anskaffningsvardet och varderingen om
fastigheten férvarvats under perioden, med tillagg for de under
perioden aktiverade tillkornmande utgifterna.

Hyresintakter och intakter fran fastighetsforsaljningar (reali-
serade vardeférandringar pa foérvaltningsfastigheter) redovisas i
enlighet med de principer som beskrivs under avsnittet intaktsre-
dovisning nedan. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade
vardet endast om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelar som ar forknippade med tillgdngen kommer att tillfalla
foretaget. Alla andra tillkormmande utgifter redovisas som kost-
nad i den period de uppkommer. Avgdérande for beddémningen
nar en tillkoonmande utgift laggs till det redovisade vardet ar om
utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar
darav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny kompo-
nent skapats laggs utgiften till det redovisade vardet.
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Reparationer och underhallsatgarder kostnadsférs i samband
med att utgiften uppkommer. | stérre projekt aktiveras i forekom-
mande fall rantekostnaden under produktionstiden.

Intakter

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar
kommer koncernen tillgodo och att intakterna kan faststallas pa
ett tillforlitligt satt. Intakterna redovisas exklusive mervardesskatt
och med avdrag for eventuella rabatter. Koncernens intakter
utgor i all vasentlighet hyresintakter.

Hyresintakter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella
leasingavtal. Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsre-
dovisas i resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Endast den
del av hyrorna som avser den aktuella perioden redovisas som
intakter.

Intakter fran fastighetsférsaljning

Intékter fran fastighetsférsaljning redovisas i samband med

att risker och férmaner dvergatt till kdparen fran saljaren, vilket
motsvarar tilltradesdagen savida inte sarskilda villkor i kdpekon-
traktet anger annat.

Resultatet vid forsaljning av fastighet utgdr en realiserad varde-

féorandring som beraknas enligt nedan:

+ Erhallen forsaljningslikvid (eller verkligt varde pa dverforda
tillgangar om det inte ar en kontantaffar)

— Fastighetens verkliga varde vid periodens bdrjan

— Forsaljningskostnader

— Aktiverade investeringar i fastigheten under perioden fram till
forsaljningstidpunkten

Finansiella intakter

Finansiella intakter resultatférs i den period de avser med
tilldmpning av effektivrantemetoden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till
en finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell skuld i ett annat
foretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen
inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, 6vriga
fordringar, derivat samt vardepapper och finansiella fordringar.
Bland skulder aterfinns leverantorsskulder, laneskulder, évriga
skulder samt derivat och finansiella skulder. Redovisningen beror
pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande - finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakning-
en nar Bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor.
Kundfordringar tas upp i balansrakningen nar faktura har skickats
och Bolaget har presterat enligt dverenskommelse. Skuld tas upp
nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger
att betala, aven om fakturan annu inte mottagits. Leverantors-
skulder tas upp nar fakturan har mottagits. En finansiell tillgang
och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast nar det féreligger en legal ratt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar
kontrollen éver dem. Detsamma galler for del av en finansiell
tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen

nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt utslacks.
Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Vid varje rapport-
tillfalle utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer
pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ari
behov av nedskrivning. Vinster och forluster fran borttagandet ur
balansrakning samt modifiering redovisas i resultatet.
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m Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper, forts.

Klassificering och vardering finansiella instrument

Finansiella tillgdngar

Klassificeringen av finansiella tillgdngar baseras pa koncernens
affarsmodell for férvaltning av tillgangen och karaktaren pa
tillgangens avtalsenliga kassafléden. Instrumenten klassificeras
till upplupet anskaffningsvarde, verkligt varde via évrigt totalre-
sultat, eller verkligt varde via resultatet. Finansiella tillgangar som
ar klassificerade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt
till verkligt varde med tillagg av transaktionskostnader. Kund-
fordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivranteme-
toden. Tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvarde
innehas enligt affarsmodellen for att inkassera avtalsenliga
kassafldden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och
ranta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangar omfattas av
en forlustreservering for forvantade kreditforluster. Bolaget om-
fattas inte av finansiella tillgangar som varderas till verkligt varde
via ovrigt totalresultat. Verkligt varde via resultatet ar alla andra
instrument som inte ar varderade till upplupet anskaffningsvarde
eller verkligt varde via évrigt totalresultat. Finansiella instrument

i denna kategori redovisas initialt till verkligt varde. Férandringar

i verkligt varde redovisas i resultatet. Koncernen klassificerar
egetkapitalinstrument till verkligt varde via resultatet. Derivat
klassificeras till verkligt varde via resultatet. Koncernen tillampar
ej sakringsredovisning. Verkligt varde faststalls enligt beskrivning
inot12.

Finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde
med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisnings-
tillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde enligt
effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via
resultatet. Koncernen tillampar ej sakringsredovisning. Verkligt
varde faststalls enligt beskrivning i not 12.

Nedskrivning av finansiella tillgdngar

Koncernens finansiella tillgangar, forutom de som klassificeras
till verkligt varde via resultatet, omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditforluster. Harutéver omfattar nedskrivningen
aven hyresfordringar och avtalstillgangar som inte varderas till
verkligt varde via resultatet. Nedskrivning for kreditforluster
enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gors
nar det finns en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta
redovisningstillfallet. Férvantade kreditforluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott i kassafloden hanforliga till fallisse-
mang antingen for de nastkommande 12 manaderna eller for den
forvantade aterstaende I6ptiden for det finansiella instrumentet,
beroende pa tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta
redovisningstillfallet. Férvantade kreditforluster aterspeglar ett
objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier
baserade pa rimliga och verifierbara prognoser. Varderingen av
forvantade kreditforluster baseras pa olika metoder for olika kre-
ditriskexponeringar. Metoden fér hyresfordringar, kundfordringar
och avtalstillgangar baseras pa historisk kreditforlustprocent
kombinerat med framatblickande faktorer. For kreditférsamrade
tillgdngar och fordringar gérs en individuell bedémning dar
hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information.
Varderingen av forvantade kreditférluster beaktar eventuella
sakerheter och andra kreditférstarkningar i form av garantier. De
finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet
anskaffningsvarde, d.v.s. netto av bruttovarde och forlustreserv.
Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Laneutgifter

Laneutgifter utgoérs av ranta och andra kostnader som uppstar
nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som &ar hanforliga till
finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak
att fardigstalla for avsedd anvandning eller forsaljning, aktiveras
som en del av tillgdngens anskaffningsvarde. Ovriga l&neutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Leasingavtal

Nar ett avtal ingas beddémer koncernen om avtalet ar, eller
innehaller, ett leasingavtal. Ett avtal ar, eller innehaller, ett
leasingavtal om avtalet 6verlater ratten att under en viss period
bestamma éver anvandningen av en identifierad tillgang i utbyte
mot ersattning.

Koncernen som leasingtagare

Tomtratter

Koncernens vasentliga leasingavtal bestar av tomtrattsavtal.
Tomtrattsavtal betraktas som eviga leasingavtal eftersom
leasingtagaren inte kan sdga upp dem. Bade nyttjanderattstill-
gangar och leasingskulder hanférliga till tomtrattsavtal varderas
enligt IFRS 16 till ett initialt belopp. For berakning av nuvardet av
leasingbetalningarna anvander koncernen den implicita rantan
i avtalet om den enkelt kan faststallas och i évriga fall anvands
koncernens marginella upplaningsranta per inledningsdatumet
for leasingavtalet. Nyttjanderatten varderas initialt till samma
belopp som leasingskulden. Eftersom skulden anses vara evig
amorteras den inte, utan leasingbetalningarna blir i sin helhet
rantekostnader. Saledes ar leasingskuldens varde oférandrat till
nasta omférhandling av avgalden. Efter den initiala varderingen
enligt IFRS 16 varderar koncernen nyttjanderattstillgangar
hanfoérliga till tomtrattsavtal till verkligt varde. Leasingskulden
omvarderas om tomtrattsavgalden férandras och motsvarande
justering gors av nyttjanderattstillgangen.

Koncernen som leasinggivare

Hyresavtal dar koncernen ar leasinggivare genom uthyrning

av forvaltningsfastigheter klassificeras i sin helhet som opera-
tionella leasingavtal. Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter
intdktsredovisas i resultatrakningen linjart dver hyresperioden.
Redovisningsprinciper for redovisning av hyresintakter framgar
av stycket Intakter ovan.

Derivat

Derivatinstrument bestar av ranteswapsavtal som varderas

till verkligt varde, som anskaffats for att sakra de risker for
ranteexponeringar som koncernen ar utsatt fér. Enligt IFRS
varderingshierarki har verkligt varde pa derivat varderats enligt
niva 2. Denna niva innebar att varderingen baseras pa annan
indata an noterade priser som ar observerbara for tillgangar eller
skulder antingen direkt eller indirekt. | Vendus fall utgérs detta
av marknadsvardering fran banker. | avtalet fér derivat finns
mojlighet till nettning av forpliktelser gentemot samma motpart.
Koncernen tillampar ej sakringsredovisning. Derivat klassificeras
till verkligt varde via resultatrakningen.

Avsattningar och eventualférpliktelser

Avsattningar redovisas nar koncernen har en formell eller
informell forpliktelse till foljd av en tidigare handelse och det ar
sannolikt att koncernen tvingas reglera atagandet och en tillforlit-
lig uppskattning av beloppet kan goéras. Avsattningar klassificeras
som kortfristiga skulder om inte koncernen har ratt att skjuta

upp betalning av skulden till atminstone tolv manader efter
balansdagen, da den klassificeras som langfristig skuld. Eventual-
forpliktelser redovisas nar det foreligger ett mojligt atagande som
bekraftas endast av flera osakra framtida handelser och det inte
ar troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas eller att
atagandets storlek inte kan berdknas med tillracklig noggrann-
het. Avsattningar och eventualforpliktelser omprévas vid varje
bokslutstillfalle.

Inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.
Skatt redovisas i resultatrakningen, utom nar skatten avser poster
som redovisas i Ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas aven skatten i Ovrigt totalresultat respektive
eget kapital.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och
tidigare perioder faststalls till det belopp som férvantas aterfas
fran eller betalas till Skatteverket i Sverige. De skattesatser och
skattelagar som tillampas for att berakna beloppet ar de som ar
antagna eller aviserade pa balansdagen.
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Sammanfattning av viktiga redovisnings-

B
principer, forts.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med ba-

lansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan tillgangars

och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden.

De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdakna

beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Vid forvarv av ett bolag goérs en beddémning huruvida forvarvet
avser forvarv av rorelse eller forvary av tillgang (fastighet). Férvary
av rorelse innebar att forvarvet avser kdp av ett bolag med
fastigheter inklusive évertagande av personal och processer. Vid
forvarv av rorelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt
till nominellt belopp pa temporara skillnader. | de fall forvarv av
tillgadng (fastighet) genomférs, redovisas ingen uppskjuten skatt
vid forvarvstillfallet.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder
kvittas om det finns en legal ratt att kvitta kortfristiga skatte-
fordringar mot kortfristiga skatteskulder och den uppskjutna
skatten ar hanforlig till samma enhet i koncernen och samma
skattemyndighet.

Redovisning av kassafléde

Likvida medel utgors av tillganglig kassa, banktillgodohavanden
till forfogande hos banken och andra likvida investeringar med en
ursprunglig forfallodag pa mindre an tre manader som ar utsatta
for obetydlig vardefluktuation. Bankkrediter i form av kortfristiga
lan inkluderas i likvida medel. In- och utbetalningar redovisas i
kassaflodesanalysen. Kassafléde fran den l6pande verksamheten
redovisas i enlighet med den indirekta metoden.

Handelser efter balansdagen

Handelser efter balansdagen, och som bekraftar de villkor som
gallde vid balansdagen, beaktas vid vardering av tillgangar och
skulder.
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Betydelsefulla redovisningsbedémningar,
uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med
tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden goéras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar upp-
skattningar och antaganden ar av stor betydelse fér koncernen
och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om
de andras beskrivs nedan:

Vardering férvaltningsfastigheter

Vid vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och
antaganden paverka koncernens resultat och finansiella stallning.
Varderingen kraver beddmning av och antaganden om det
framtida kassaflodet samt faststallelse av diskonteringsfaktor
(avkastningskrav). Beskrivningar om varderingsprinciper och
vasentliga antaganden beskrivs i not 9.

Uppskjutna skattefordringar

Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten
skatt nominellt utan diskontering. Saval aktuell som uppskjuten
skatt har berdknats utifran en nominell skattesats om 20,6 %.
Den skatteberdakning som gérs i samband med prissattning av
fastighetstransaktioner resulterar normalt i en betydligt lagre
verklig skatt.

Hantering av osakra fordringar

Hyresfordringar redovisas inledningsuvis till verkligt varde och dar-
efter till det férvantade realiserbara vardet. En uppskattning for
osakra hyresfordringar som grundas pa en objektiv utvardering
av alla utestaende belopp gors vid arsslutet. Forluster hanforliga
till osakra hyresfordringar redovisas i resultatrakningen under
ovriga rorelsekostnader. Se not 12.3.

Bedémningar vid tilldmpning av redovisningsprinciper

Nar féretagsledningen tillampar koncernens redovisningsprin-
ciper gors olika bedémningar, forutom sadana som innefattar
uppskattningar, som kan ge en betydande inverkan pa de belopp
som koncernen redovisar i de finansiella rapporterna.

Klassificering av forvarv

En beddmning maste gdras huruvida det ror sig om ett rorelse-
forvarv eller tillgangsférvarv. En rorelse bestar av resurser och
processer som kan resultera i produktion. Vid férvarv av bolag
gors en beddmning av hur redovisning av forvarvet ska ske ba-
serat pa bland annat féljande kriterier: forekomsten av anstallda,
bolagets tillgangar och komplexiteten i interna processer. Vidare
beaktas antalet verksamheter och férekomsten av avtal med
olika grader av komplexitet. Hog forekomst av dessa kriterier
innebar att forvarvet klassificeras som ett rérelseforvarv och lag
forekomst som ett tillgangsférvarv. Bolagets bedémning har for
de genomforda férvarven under perioden inneburit att den ena
transaktionen har klassificerats som ett tillgangsférvarv och den
andra som ett verksamhetsforvarv.

Nar forvarv av dotterforetag innebér forvary av tillgangar som
inte utgor rorelse fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda
tillgdngarna och skulderna baserat pa deras relativa verkliga
varden vid férvarvstidpunkten. Om istallet beddmningen skulle
ha resulterat i klassificering som rorelseférvary, skulle detta ha
medfort att det initialt redovisade fastighetsvardet skulle varit
hogre liksom uppskjuten skatteskuld och ocksa goodwill.
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Fordelning av hyresintakter och dvriga intakter

Hyresintakter fordelade

utifran kedjetillhérighet 2025 2024
ICA 105708 72 012
Axfood 27 696 25352
Coop 16 296 14 671
Ovriga dagligvaror och apotek 17 384 14 875
Summa dagligvaror 167 083 126 910
Ovriga hyresgéaster 36 367 32998
Ovriga intakter (drifttillagg) 7559
Summa totala hyresintakter 203 451 167 467

Ovriga intakter

Forsakringsersattningar 2 856 664
Ovrigt -149 -
Summa 6vriga intakter 2707 664

Kostnader fordelade pa kostnadsslag

2025 2024
Drift- och underhallskostnader
Taxebundna kostnader -13792 -9022
Drift och underhall -23 871 -17 997
Fastighetsskatt -7 500 -5848
Ovrigt -4 406 -3685
Summa drifts- och
underhaliskostnader -49 569 -36 552
Administrationskostnader
Styrelsearvode -253 -248
Fastighetsférvaltningsarvode - -14 594
Konsultkostnader -13160 -7 459
Revisionsuppdrag -2 461 -1950
Fastighetsvardering -324 -580
Advokatkostnader —441 -614
Kostnader for ej
genomforda forvarv -1987 -
Ovrigt -620 -2526
Summa administrations-
kostnader -19 245 -27785
Ersattning till revisorer
Revisionsuppdrag,
Ernst & Young AB -1890 -3596
Ovriga tjanster -571 -999
Summa ersattning till revisorer -2 461 -4 595

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen
och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning, samt radgivning och annat bitrade som féranleds
av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet

av sadana arbetsuppgifter. Med revisionsverksamhet utoéver
revisionsuppdraget avses olika typer av kvalitetssakringstjanster
som skall utmynna i rapport eller intyg etc. Med skatteradgiv-
ning avses radgivning relaterad till skatter och moms. Allt annat
ar 6vriga tjanster.
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Vardeforandringar forvaltningsfastigheter

2025 2024
Orealiserad vardeférandring 136154 19348
Realiserad vardefoérandring - -
Summa vardefoérandringar 136154 19 348

Varderingsmetodik for férvaltningsfastigheter framgar av
not 9 nedan.

Information om personal och styrelse

Styrelseordférande har under 2025 erhallit 253 (225) tkr i ersatt-
ning, i enlighet med beslut pa ordinarie arsstamma.

Loner till styrelse och dvriga ledande befattningshavare upp-
gick under aret till 6 328 tkr . Loner till dvriga anstallda uppgick
under aret till 5563 tkr.

Férdelning av man och kvinnor

inom styrelsen 2025 2024
Kvinnor 1 -
Man 4

5

Medelantalet anstillda 2025 2024

Koncernen genom dotterbolag 12 1

12 1
Koncern 2025 2024

Styrelse och 6vriga ledande
befattningshavare

Loner och andra ersattningar -6 328 -239
Sociala avgifter -1989 -66
Pensionskostnader -1495 -5
Ovrigt - -
-9 812 =31
Avriga anstallda
Léner och andra ersattningar -5563 -788
Sociala avgifter -1751 -316
Pensionskostnader -534 -146
Ovrigt -53 -16
Lonekostnader allokerade till
projektkostnader 3000 -
-4 901 -1266

Koncernen férvarvade en verksamhet med anstallda i november
2024. Den forsta I16neutbetalningen till de forvarvade anstallda
skedde i december manad 2024.
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Finansiella intakter och kostnader

2025 2024

Finansiella intakter
Ranteintakter 4982 5495
Summa finansiella intdkter 4982 5495
Finansiella kostnader
Rdntekostnader

Externa lan -67196 -69 944

Rantekostnad nyttjanderatt 27 27
Ovriga finansiella kostnader -1449 -931
Summa finansiella kostnader -68 672 -70 902
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De huvudsakliga komponenterna gallande koncernens skattekostnader ar foljande:

Resultatrakning koncernen 2025 2024
Aktuell skatt pa arets resultat -6 512 -2671
Forandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -37 050 -9 044
Forandring av uppskjuten skatt pa obeskattade reserver 336 156
Justering avseende tidigare ar - 1492
Skattekostnader som redovisats i resultatrakningen -43 227 -10 067
Avstamning av effektiv skattesats 2025 2024
Resultat fore skatt 187 845 63824
Skatt enligt gallande skattesats i Sverige, 20,6 % -38 696 -13148

Effekt av uppskjuten skatt beraknad med 20,6 % - -

Vardeforandring forvaltningsfastighet
ej uppskjuten skatt 6299 6813

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter - -

Skatteeffekt utnyttjande av underskottsavdrag

som ej varderats 727 5190
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -154 -215
Skatteeffekt av ranteavdragsbegransning -11 403 -10 200
Justering avseende tidigare ar - 1492
Ovrigt - -
Skattekostnader som redovisats i resultatrakningen -43 227 -10 067
Effektiv skatt, % -23,01 15,77

Under 2025 har ingen skatt redovisats i ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital.

Uppskjuten skatt 31dec 2025 Foérandring 31dec 2024
Hanforligt till

Forvaltningsfastigheter -62 697 -35862 -26 835
Obeskattade reserver -948 336 143
Derivat 1963 -1097 3060
Ovrigt 0 -91 91
Nettoskuld uppskjuten skatt totalt -61682 -36 714 -23 826

Arets férandring av nettoskuld

uppskjuten skatt -36 714
Obeskattade reserver 336
Vardeférandring forvaltningsfastigheter -35862
Vardefoérandring derivat -1097

Uppskjuten skatt, skattemassigt
underskott -91

Uppskjuten skatt redovisad i
arets resultat -36 714

Under 2025 har ingen skatt redovisats i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital.
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Forvaltningsfastigheter

Vendus har en fastighetsportfolj som per 31 december 2025 om-
fattar 3 368,4 mkr. | posten forvaltningsfastigheter i koncernens
balansrakning ingar nyttjanderattstillgangar avseende tomtratter
om 0,9 mkr, totalt 3369,3 mkr.

2025 2024
Ingaende varde 2384 684 2302284
Forvarv och investering i
fastigheter 848 446 63052
Avyttringar - -
Orealiserad vardeférandring 136154 19348
Realiserad vardeférandring - -
Redovisat viarde per 31 december 3369284 2384684

Varderingsmetod och vasentliga antaganden

Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde och kategori-

seras enligt IFRS 13 i nagon av foljande kategorier beroende pa

vilken underliggande data som ligger till grund for varderingen.

Niva 1: Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for
identiska tillgdngar eller skulder som enheten har att tillga
vid varderingstidpunkten.

Niva 2: Andra observerbara data &n noterade priser for tillgangen
eller skulden.

Niva 3: Icke observerbara data for tillgangen eller skulden

Samtliga varderingar har gjorts utifran niva 3 enligt ovan
beskrivna varderingshierarki da det inte anses finnas observer-
bara data som majliggér vardering enligt niva 1 eller niva 2. Det
har inte forekommit nagon éverforing av fastigheter mellan olika
varderingskategorier under 2025.

Varderingsmetoden enligt niva 3 innebar att Vendus tillampar
en avkastningsbaserad metod. Den vanligast anvanda kalkyl-
perioden ar 10 ar. Kalkylperiod valjs utifran fastighetsekonomiska
forutsattningar for fastigheten som varderas, till exempel langd
pa hyresavtal, kostnader etc. Direktavkastningskrav bedéms
utifran transaktioner utférda pa fastighetsmarknaden.

Kalkylrantan berdaknas med Gordons formel, k=(1+dr)(1+i)-1, dr=
direktavkastningskray, i=inflation. Kalkylrantan kan aven bedo-
mas olika for kassaflodet och restvardesbedémningen, da risken
under kassaflédet/kalkylperioden i vissa fall kan bedémas som
lagre. En marknadshyra bedéms for varje enskilt hyresavtal som
antas borjar 16pa vid utgaende hyresperiod. En langsiktig vakans
beddms alltid och appliceras vid utgaende hyresavtal. Drifts- och
underhallskostnader bedéms med hansyn till fastighetsagarens
historiska utfall samt siffror fran REPAB. Driftsnetton under
kassaflddet diskonteras med antagen kalkylranta. Diskonteringen
sker i slutet av aret.

Restvardet beraknas enligt varderingspraxis da man anvander
det efter kalkylperiodens slut efterfoljande ars driftsnetto det vill
saga ar 11 om kalkylperioden ar 10 ar. Ett direktavkastningskrav
beddms for restvardet och sedan diskonteras restvardet med en
kalkylranta till ett nuvarde.

Parametrarna ar att betrakta som 6émsesidigt beroende da de
paverkas av gemensamma faktorer men speglar olika aspekter
av fastighetsvarderingarna. En férandring i en enskild parameter
kan darfor forvantas fa konsekvenser for flera andra. Exempelvis
sa kan en hogre inflation leda till hogre hyresintédkter och hégre
driftkostnader vilket aven kan paverka direktavkastningskravet.
Darav kan hogre inflation bidra till bade hogre, oférandrat eller
lagre fastighetsvarde..

Varderingsprocess
Vendus anlitar externa fastighetskonsulter och varderingsinstitut
for att utféra varderingar av fastigheterna. Per den 31 december
2025 har hela bolagets fastighetsportfolj varderats externt.
Samtliga fastigheter skall under en tolvmanadersperiod vara
varderade externt vid nagot tillfalle. For verksamhetsaret har
CBRE varit utsedda som ansvariga varderare i samband med
forvarv samt omvarderingstillfallen.

For samtliga forvaltningsfastigheter som varderas till verkligt
varde antas maximal och basta anvandning.
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Kanslighetsanalys
Fastighetsvarderingar ar berakningar gjorda enligt vedertagna
principer utifran vissa antaganden. Vid fastighetsvarderingar
anges ofta ett varderingsintervall som aterspeglar den osékerhet
som finns i gjorda antaganden och berakningar. | de forvalt-
ningsfastigheter som varderas enligt niva 3 i varderingshierarkin
finns det ett antal icke observerbara data dar forandringarna i
antagandena kan paverka varderingen av fastigheterna.

| nedanstaende tabeller beskrivs paverkan pa varderingen vid
férandringar i vissa viktiga varderingsparametrar. Om ingaende
data modifieras skulle fastigheternas varde paverkas pa nedan-
staende satt:

Vardepaverkan Mkr

Parameter + Parameter -
Kalkylrantan
+/- 0,5 procentenheter -129,8 137,2
Direktavkastningskravet
+/- 0,5 procentenheter -129,7 153,3
Hyresintakter
+/- 5 procentenheter 200,3 -200,3
Drift och underhall +/-10 procent -60,7 60,5

Per den 31 december 2025 innehas fastigheter for uthyrning vilka
klassificeras som operationella leasingavtal. Kontraktslangden
for dessa avtal ar vanligen mellan 3 och 5 ar. Avtalen kan innehalla
klausuler om option att bryta avtalet innan utgdngen av hyres-
perioden eller forlanga till motsvarande villkor. Hyran ar vanligen
indexreglerad samt kan innehalla tillagg for tillkommande hyra
kopplat mot butikens omsattning. Som tillagg till bashyran
utgar tillagg for fastighetsskatt baserat pa faktisk kostnad som
hyresvarden haft i normalfallet.

Koncernen innehar inga forvaltningsfastigheter som redovisas
som finansiella leasingavtal per den 31 december 2025.

Forfallotid 31dec 2025 31dec 2024
<1ar 5338 6767
1-2 ar 54088 28 559
2-3ar 40149 6678
3-4ar 61701 12752
4-5 ar 26 376 9102
>5ar 40611 20773
Summa 228 263 84 631

Inventarier

Bolaget redovisar under aret inventarier som har tillkommit
genom ett verksamhetsforvarv. | verksamhetsforvarvet sa
identifierades inventarier till ett varde om 1 mkr.

2025 2024
Ingdende balans 1januari 2025 1000 -
Forvarv 1000
Nedskrivning -200 -
Utgaende balans
31 december 2025 800 1000

Avskrivningar sker linjart éver tillgangarnas beraknade nyttjande-
period. Nyttjandeperioden for maskiner och inventarier ar 3-5 ar.
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Koncernens ingaende och utgaende balanser avseende nyttjanderattstillgangar och leasingskulder
samt férandringar under aret.

Nyttjande- Nyttjande-

rattstillgdngar  rattstillgdngar
Lokaler Tomtratter Leasingskulder
Utgaende balans 31 december 2023 - -
Tillkommande avtal - -
Avskrivningar - -
Avslutade avtal - -
Omvardering av avtal - -
Rantekostnader =27 27
Leasingavgifter 27 27
Utgaende balans 31 december 2024 5745 884 884
Tillkormmande avtal 6937 = 6937
Avskrivningar -1921 - -
Avslutade avtal - - -
Amorteringar —1264 - -1264
Omvardering av avtal - - -
Rantekostnader 2% =24/ 27
Leasingavgifter 1755 27 27
Utgaende balans 31 december 2025 5294 884 6 557

Loptidsanalys leasingskulder

Loptidsintervall 31dec 2025
<lar 2 464
1-2ar 2 464
2-3ar 1027
3-4ar -
4-5ar -
>5ar =
Summa 5955

Avtalet avseende Vendus kontorshyra I6per till och med 31 december 2028 med en uppsagnings-
tid om 9 manader. Tillaggen beraknas arsvis och den arliga héjningen bestams till det hdgsta
resultatet som foljer av indextillagg eller upprakningstillagg. Indextillagget beraknas som en viss
procent av bashyran.

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad mot olika slags finansiella risker; ranterisk,
kreditrisk samt likviditetsrisk. Vendus 6vergripande riskhantering fokuserar pa oférutsagbarheten
pa de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
koncernens finansiella resultat.

Styrelsen i Bolaget har faststallt finanspolicyn fér koncernen. Koncernen ska ha en belanings-
grad om maximalt 50-60 %, matt som externa skuld till kreditinstitut avdraget likvida medel i
forhallande till fastighetsvardet. Den genomsnittliga kapital- och rantebindningen uppgick per
arsskiftet till 2,9 ar respektive 2,7 ar.

Tabellen nedan visar koncernens finansiella tillgangar och skulder som ar féremal for finansiell
riskhantering.
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Finansiella instrument och finansiell riskhantering, forts.

Tillgdngar Tillgdngar
varderade till varderade till
upplupet verkligt
anskaffnings- varde via
varde arets resultat Summa  Verkligt varde
31december 2024
Tillgdngar i balansrakningen
Hyresfordringar 5861 - 5861 5861
Upplupna intakter och ovriga
fordringar 22738 - 22738 22738
Likvida medel 208 748 - 208 748 208748
Summa 237 348 - 237 348 237 348
31december 2025
Tillgdngar i balansridkningen
Hyresfordringar 3968 - 3968 3968
Upplupna intakter och évriga
fordringar 26 053 - 26 053 26 053
Likvida medel 295881 - 295881 295881
Summa 325902 - 325902 325902
Ovriga finansiella
skulder viardera- Skulder varde-
de till upplupet rade till verkligt
anskaffnings- viérde via arets
varde resultat Summa  Verkligt varde
31december 2024
Skulder i balansrakningen
Rantebarande skulder 1192 015 - 1192 015 1192 015
Aktieagarlan - - - -
Derivat - 14 857 14 857 14 857
Upplupna kostnader och
ovriga skulder 41347 - 41347 41347
Leverantorsskulder 11001 - 11001 1001
Summa 1244 363 14 857 1259 219 1259 219
31december 2025
Skulder i balansriakningen
Rantebarande skulder 1770970 - 1770970 1770970
Aktiedgarlan - - - -
Derivat - 15977 15977 15977
Upplupna kostnader och
ovriga skulder 50137 - 50137 50137
Leverantorsskulder 8 452 - 8 452 8 452
Summa 1829 559 15977 1845536 1845536

Verkligt varde

Finansiella tillgangar och skulder som redovisas till verkligt varde eller dar verkligt varde upplyses
om ska klassificeras enligt en varderingshierarki. De olika nivaerna definieras enligt foljande:
- Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder (niva 1)

Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder an noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar) (niva 2)

Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata

(icke observerbara indata) (niva 3)

Rantebarande skulder

Verkligt varde av skulder berdknas med hjalp av diskonterade kassafldden. Verkligt varde av skulder
beraknas per 31 december 2025 till 1771 mkr.
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Finansiella instrument och finansiell riskhantering, forts.

Ovriga finansiella tillgdngar och skulder

For samtliga 6vriga finansiella tillgangar och skulder, som likvida medel, hyresfordringar, évriga
fordringar, leverantdrsskulder och évriga skulder, anses det redovisade vardet vara en rimlig
uppskattning av det verkliga vardet.

Ranterisk

Rantekostnaderna ar Koncernens storsta l[6pande kostnad. Ranterisk definieras som risken att
forandringar i rantelaget paverkar koncernens finansieringskostnad. Ranterisken ar hanforlig till
utvecklingen av aktuella rantenivaer. Forutsattningarna pa rantemarknaden och i sin tur pa ran-
telaget kan foérandras. Riksbankens penningpolitik, forvantningar om ekonomisk utveckling saval
internationellt som nationellt, samt ovantade handelser paverkar marknadsréantorna. Koncernen
anvander sig av derivatinstrument (ranteswapsavtal) som ett satt att mota ranterisken.

Per den 31 december 2025 paverkar en samtidig forandring av rantan upp eller ned med en
procentenhet de arliga rantekostnaderna med cirka 5,5 (5,6) mkr efter hansyn tagen till utestaende
rantederivat.

Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgick per arsskiftet till 2,7 (2,6) ar.

Kreditrisk

Koncernen ar exponerad mot kreditrisker i sin fastighetsuthyrningsverksamhet. Denna kreditrisk
hanteras framst genom att hyresgaster betalar i forskott. Dessutom gors kreditprovningar av
hyresgaster innan hyresavtal ingas. Utestaende hyresfordringar bevakas |[6pande. Analyser av
forfalina hyresfordringar framgar av not 12.3. Kreditférlusterna uppgar till ringa belopp i forhallande
till koncernens totala intakter.

Kreditrisk foreligger aven for banktillgodohavanden och rantederivat i de fall dessa har ett
positivt varde. Koncernen ingar enbart avtal med banker med kreditrating A+ for att minimera
denna risk. Den maximala exponeringen for kreditrisker ar de redovisade vardena per balansdagen
for varje typ av finansiell tillgang.

Derivatinstrument

Verkligt varde for derivatinstrument innefattande rantederivat baseras pa en diskontering av be-
raknade framtida kassafloden enligt kontraktets villkor och férfallodagar och med utgangspunkt i
marknadsrantan pa balansdagen..

Nedan redovisas innehavda rantederivat per 31 december 2025.

2024

Nominellt Terminskurs Resultat-
Forfall Valuta belopp (intervall)  Verkligt virde paverkan
2028 SEK 230 000 3,06-3,75 -7 262 1729
2029 SEK 200 000 2,21-2,23 2285 2285
2030 SEK 200 000 3,35-3,55 -9880 3839
Summa -14 857 7 853
2025

Nominellt Terminskurs Resultat-
Forfall Valuta belopp (intervall)  Verkligt virde paverkan
2028 SEK 300000 2,07-3,75 -5658 1604
2029 SEK 370 000 1,89-2,23 2518 233
2030 SEK 400 000 1,89-3,55 -7 946 1934
2031 SEK 150 000 215-2,27 1555 1555
Summa -9 531 5326
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Finansiella instrument och finansiell riskhantering, forts.

Likviditet och refinansieringsrisk
Med likviditets- och refinansieringsrisk menas risken att finansieringsmajligheterna ar begransade
nar 1an ska omsattas, och att betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas som en féljd av otillracklig
likviditet.

Riskerna begransas genom spridning av kreditférfall och kreditgivare. Vendus hade per sista
december tva kreditgivare.

| tabellen nedan sammanfattas framtida avtalade odiskonterade betalningsfloden avseende
rantor och aterbetalningar pa finansiella skulder per balansdagen 31 december 2025. Dessutom
inkluderas samtliga derivat med positiva och negativa betalningsfloden. Finansiella skulder med
rorlig ranta har berdknats med den rantemarginal som foérelag vid balansdagen och marknadens
swapranta. Skulder har inkluderats i den period nar aterbetalning tidigast kan kravas av motparten.

Rantebdrande Leverantérs-
Forfallotid skulder skulder Ovriga skulder Totalt
0-6 manader 5281 8 452 8 429 69 692
6-12 manader 53517 - - 53517
1-2 ar 106 022 - - 106 022
2-3ar 1026 893 - - 1026 893
3-5ar 841415 - - 841415
>5ar n2 - - n2
Summa 2080770 8 452 8 429 2097 651

Bolag inom Vendus har genom laneavtal med banker féorbundit sig att uppfylla och inte dverskrida
vissa nyckeltal. De vasentligaste nyckeltalen ar rantetdckningsgrad och belaningsgrad. Vendus
koncernen uppfyllde alla bankkrav den 31 december 2025.

Riskhantering av kapital
Vendus finanspolicy styr foretagets och koncernens finansieringsverksamhet och reglerar olika
variabler fér att sdkerstalla en balanserad hantering av de finansiella riskerna.

Koncernens kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller mojligheten att driva
verksamheten vidare for att skapa avkastning till aktieagarna och fordelar for andra intressenter,
samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan Koncernen, efter aktiedgarnas godkan-
nande nar sa ar lampligt, variera utdelningen till aktiedgarna, satta ned aktiekapitalet for betalning
till aktiedgarna, emittera nya aktier eller salja tillgangar for att minska skuldsattningsgraden.
Koncernen analyserar I6pande forhallande mellan skuldsattning och redovisat eget kapital och
forhallandet mellan skuldsattning och eget kapital inklusive 1an fran aktiedgarna utifran uppsatta
mal.

Nedanstaende tabell visar hur Vendus finansieras per den 31 december 2025.

31dec 2025 31dec 2024
Aktiekapital 24158 13994
Ej registrerat aktiekapital - 936
Ovrigt tillskjutet kapital, balanserat resultat inkl. &rets resultat 1393802 866132
Innehav utan bestdmmande inflytande 422 860 510 471
Externa lan 1764 017 1192 015
Summa finansiering 3604 837 2583548
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m Riantebarande krediter och lan

Koncernens rantebarande krediter och 1an

31dec 2025 31dec 2024
Langfristiga
Banklan (fast ranta) - -
Banklan (rorlig ranta) 1739 690 717 225
Finansieringskostnad -6 953 -
Summa langfristiga skulder 1732738 717 225
Kortfristig skuld kreditinstitut och dvriga externa langivare 31279 474790
Summa kortfristiga skulder 31279 474790
Summa rantebarande
krediter och 13n 1764 017 1192 015

Koncernens exponering, avseende lan, for ranteférandringar och kontraktsenliga datum nar det
galler omférhandlingar av rantor ar foljande:

31 december 2025 Hégst 6 manader 6-12 manader 1-5ar Mer &n 5 ar Summa

Lanebelopp 0 0 1770970 0 1770970

Den viktade genomsnittliga réntan pa externa krediter och 1an, inbegripet marginaler och
rantesankningar, uppgick till 4,41% per den 31 december 2025. Av de externa lanen har samtliga
upptagits i SEK.

I summan upplaning ingar banklan och annan uppladning mot sakerhet med 1764 mkr. De
sakerheter som stallts ar i huvudsak pantbrev i fastigheter, aktiepant i fastighetsdgande bolag och
pantiinternlan.

| tabellen nedan presenteras forfallostrukturen for langfristiga skulder. Lan som slutforfaller
inom 12 manader men dar férlangning avtalats om ar klassificerade som langfristiga skulder.

Forfallotider fér Iangfristiga laneskulder ar enligt féljande

31dec 2025 31dec 2024
Mellan1och 2 ar 31279 513 400
Mellan 2 och 3 ar 963 903 26918
Mellan 3 och 4 ar 744508 23068
Mellan 4 och 5 ar - 5318
>5ar - 148 522
Summa 1739 690 717 225

Icke kassaflédespaverkande
forandringar

1januari 31december
2025 Kassafléden Omklassificering Férvirvade 1an 2025

Langfristiga lan 717 225 578 955 443 510 1739690
Kortfristiga Ian 474789 -443 510 - 31279
Ovriga langfristiga
skulder -
Summa skulder
harrérande fran
finansierings-
verksamheten 1192 014 578 955 - - 1770969
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Kassa och banktillgodohavanden

31dec 2025 31dec 2024
Banktillgodohavanden och kassamedel 295 881 203748
Sparrade medel - 5000
Summa 295 881 208 748
Hyresfordringar

31dec 2025 31dec 2024
Hyresfordringar 4297 6292
Avsattning for osakra fordringar -329 —43]1
Summa 3968 5 861

Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar den 31 dec 2025

Forfallna
Forfallna fordringar
fordringar - -inga
Férfallna avsattningar avsattningar
fordringar gjorda gjorda
Forfallna sedan mindre an
30 dagar 4 4
Forfallna sedan 31-60 dagar 43 43
Forfallna sedan 61-90 dagar 40 -23 17
Forfallna sedan 91-180 dagar 108 =37 71
Forfallna sedan mer an
180 dagar 587 =371 216
Summa férfallna fordringar 782 -431 351
Ej forfallna fordringar 5510
Summa 6292 -431 5861

Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar den 31 dec 2025

Forfallna
Férfallna fordringar
fordringar - -inga
Forfallna avsattningar avsattningar
fordringar gjorda gjorda
Forfallna sedan mindre an
30 dagar 3 3
Forfallna sedan 31-60 dagar 13 13
Forfallna sedan 61-90 dagar 105 105
Forfallna sedan 91-180 dagar 221 -102 19
Forfallna sedan mer an
180 dagar 227 -227 0
Summa foérfallna fordringar 568 -329 239
Ej forfallna fordringar 3729
Summa 4297 -329 3968
Avsattningar for osakra hyresfordringar och andra fordringar
31dec 2025 31dec 2024
Avsattning for osakra hyresfordringar
vid arets borjan —43] -179
Avsattning under aret -29 -371
Tillkormmande vid forvarv -5779 -
Reglerat under aret 5909 -
Aterforda definitivbokade hyresforluster 19
Avgaende vid forsaljning -
Summa -329 -431
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Ovriga kortfristiga fordringar

Avriga kortfristiga skulder

31dec 2025 31dec 2024 31dec 2025 31dec 2024
Ovriga fordringar 13203 Nne74 Moms 7 754 6 452
Skattefordran 3488 299 Ovrigt 675 6078
Momsfordran - - Summa 8 429 12530
Summa 16 691 1973
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Stallda sakerheter for egna skulder
31dec 2025 31dec 2024
For skulder till kreditinstitut: 31dec 2025 31dec 2024 Forutbetalda hyror 28 866 24588
Pantsatta aktier i dotterforetag 652 059 - Driftskostnader - 1425
Fastighetsinteckningar 1948174 1297234 Ranta 12139 2288
Sparrade medel - 5000 Ovrigt 1035 515
Summa 2600233 1302292 Summa 42 040 28 816
Tillgangarna som anges i noten kan tas i ansprak vid évertradel-
ser av villkor enligt facilitetsavtal med banker.
Aktier och aktiekapital
m Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Antal Aktier Aktiekapital
Per 8 mars 2022 500 000 500 000
31dec 2025 31dec 2024 Per 31 december 2022 8173500 8173500
Finansiella kostnader - 306 Per 31 december 2023 9738568 9738568
Hyresrabatter 764 1255 Per 31 december 2024 13993 886 13993 886
Driftkostnader 3582 5754 Per 31 december 2025 24157 983 24157 983
Forvaltningsarvode - Vendus Sweden AB (publ) har utgivit stamaktier i Serie A och
Foérutbetalda forsakringspremier 1931 2 469 Serie B. Stamaktier i serie A innehar ett réstvarde om 10 och
R4 639 stamaktier i Serie B har ett rostvarde om en 1rost per aktie.
anta - | rapport dver finansiell stallning redovisas stamaktierna under
Upplupen férsakringsersattning - 4] rubriken aktiekapital. Per den 31 december 2025 uppgar det
Svri 13580 10796 registrerade aktiekapitalet till 24 157 983 kronor och férdelar sig
vrigt p& 300 000 stamaktier i serie A och 23 857 983 i Serie B.
Summa 19 857 21261 | februari genomférdes en foretradesemission om

Bolaget har i samband med rorelseférvarvet i slutet av 2024
identifierat forutbetalda kostnader av langfristig karaktar. Den
forutbetalda kostnaden ar knuten till forvaltningsavtal och
periodiseras 6ver ursprunglig avtalslangd.

Langfristiga férutbetalda kostnader 31dec 2025 31dec 2024
Forutbetalda kostnader avseen-

de verksamhetsforvarv 31485 41980
Summa 31485 41980
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4 015163 aktier samt tva riktade emissioner om totalt
5191 488 aktier och i april genomférdes en riktad emission om
21276 aktier, samtliga till ett kvotvarde om en krona. Per den sista
december 2025 uppgick aktiekapitalet till 24 157 983 kronor med
lika antal aktier. Samtliga aktier ar fullt betalda.

Ratt till vinstutdelning regleras i sin helhet genom den
faststallda bolagsordningen. Varken aktier i serie A eller serie B
ager foretradesratt vid vinstutdelning
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Upplysningar om transaktioner med narstaende

Inga transaktioner med narstaende har forekommit under
réakenskapsaret.

Innehav utan bestammande inflytande

| koncernen redovisas innehav utan bestammande inflytande
hanforligt till V Real Estate ABs, org.nr 559218-2124, preferens-
aktier. Preferensaktiedgarna har ratt till en arlig utdelning om
4 procent, samt en ytterligare 3-procentig upprakning genom
nyemittering av aktier avseende deras innehav.

Handelser efter rapportperiodens utgang

Styrelsen och ledningen bevakar noga den geopolitiska utveck-
lingen. Vidare foljs ocksa noggrant utvecklingen for att kunna
hantera eventuella storre forandringar pa marknaden, sdsom ran-
teldge och inflation, som kan komma att paverka verksamheten
och utvecklingen av féretagets finansiella resultat och stallning.
Den 2 februari tilltraddes fastigheten Bjarred 1411 i Lommma
kommun, med ICA Supermarket som ankarhyresgast. Den totala
uthyrningsbara arean uppgar till cirka 5300 kvadratmeter.
En extra bolagsstdmma holls den 25 februari dar det beslutades
om en foretradesemission, kompletterat med en riktad emission
till Nordika via deras nyligen initierade fond V.
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Moderbolagets resultatrakning

Intakter 2 - -
Administrationskostnader 3,4 -3 836 -1186
Finansiella poster

Finansiella intakter 5 2772 2308
Finansiella kostnader 5 il -1169
Resultat av andelar i koncernbolag 7 - -
Resultat efter finansiella poster -1975 -47
Erhallna koncernbidrag 14207 32256
Lamnade koncernbidrag - -
Bokslutsdispositioner 14 207 32256
Resultat fore skatt 12 231 32208
Aktuell skatt 6 -58 -
Arets resultat 12173 32208

Rapport dver totalresultat har inte upprattats da moderféretaget saknar transaktioner som ska redovisas i dvrigt totalresultat.
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Moderbolagets balansrakning

Tkr

Arsredovisning 2025

Not 31dec 2024

F

TILLGANGAR

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier i dotterforetag 7 695 481 588 836
Summa finansiella anlaggningstillgangar 695 481 588 836
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 851709 365 472
Ovriga fordringar 778 10
Forutbetalda kostnader 9 902 283
Likvida medel 144 876 191715
Summa omsattningstillgangar 998 265 557 480
SUMMA TILLGANGAR 1693 745 1146 316
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital 8 24158 13994
Ej registrerat aktiekapital 8 - 936
Fritt eget kapital

Overkursfond 1459145 1046214
Balanserat resultat 76 399 44191
Arets resultat 12173 32208
Summa eget kapital 1571875 1137 543
Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 12 - 230
Leverantdrsskulder 505 4146
Kortfristiga skulder hos koncernféretag 120138 856
Ovriga kortfristiga skulder 215 135
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 1012 3405
Summa kortfristiga skulder 121871 8773
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1693 745 1146 316

Stallda sakerheter och eventualfdrpliktelser specificeras i not 11.
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Forandring av moderbolagets eget kapital

Pagaende Overkurs-  Balanserat- Arets Summa
Tkr Aktiekapital  nyemission fond resultat resultat  eget kapital
Eget kapital per den 31 december 2023 9739 - 823 400 - 44191 877 330
Disposition enligt beslut av arets arsstamma - - - 44791 —44191 -
Nyemission 4255 936 238 808 N - 244000
Kvittningsemission - - - - - -
Emissionskostnader - - -15994 - - -15994
Arets resultat - - - - 32208 32208
Eget kapital den 31 december 2024 13994 936 1046214 44191 32208 1137 544
Disposition enligt beslut av arets arsstamma 32208 -32208 (o]
Nyemission 10 164 -936 424 485 433713
Kvittningsemission (o]
Emissionskostnader -11554 -11 554
Arets resultat 12173 12173
Eget kapital den 31 december 2025 24158 0 1459145 76 399 12173 1571875

36







VENDUS | Vendus Sweden AB (publ) Org nr. 559352-0165 — Arsredovisning 2025

Moderbolagets kassaflodesanalys

Tkr Not -!H 2024

Lopande Verksamhet

Intakter -
Administrationskostnader -3 836 -1186
Erhallna rantor 2772 2308
Betalda rantor =91l -1169

Betalda inkomstskatter = -

Nettokassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital -1975 -47

Justeringar av rérelsekapital

Forandring av kundfordringar och 6vriga kortfristiga fordringar —473 417 -77 019
Forandring av leverantdrsskulder och 6vriga kortfristiga skulder 113 038 6 440
Nettokassafléde fran den I6pande verksamheten -362 354 -70 626

Kassafléde fran investeringsverksamhet

Forvarv av andelar i dotterforetag 7 -106 644 -53500

Kassafléde fran investeringsverksamheten -106 644 -53 500

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Nyemission 433713 243999
Emissionskostnader -11554 -15994
Nettoférandring checkrakningskredit 12 = 230
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 422159 228 235
Arets kassaflode -46 839 104109
Kassa och banktillgodohavanden i bérjan av aret 191715 87 606
Kassa och banktillgodohavanden vid arets slut 144 876 191715
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Grunder for arsredovisningens upprattande

Tillampade regler och bestammelser

Moderbolagets redovisning har utarbetats i enlighet med
arsredovisningslagen (1995:1554) samt RFR 2 utgiven av Radet for
finansiell rapportering. Avvikelser fran principer mellan moder-
bolaget och koncernen beror pa begransningar att tillampa IFRS i
moderbolaget till fullo pa grund av arsredovisningslagen.

Finansiella instrument
Moderbolaget tillampar inte IFRS 9 i juridisk person.

Moderbolaget redovisar en finansiell tillgang eller en finansiell
skuld nar det blir part i det finansiella instrumentets avtalsmassi-
ga villkor.

Vid forsta redovisningstillfallet redovisas finansiella instrument
till anskaffningsvarde, med vilket avses det belopp som motsva-
rar utgifterna for tillgangens férvarv med tillagg for transaktions-
utgifter som ar direkt hanforligt till forvarvet.

Moderbolaget redovisar en forlustreserv for forvantade kredit-
forluster pa finansiella tillgangar som redovisas som anlaggnings-
tillgangar och varderas till upplupet anskaffningsvarde. Per varje
balansdag redovisar moderbolaget forandringen i forvantade
kreditforluster sedan det forsta redovisningstillfallet i resultatet.

Vid berakning av nettoférsaljningsvardet pa finansiella till-
gangar som redovisas som omsattningstillgangar ska principerna
for nedskrivningsprévning och forlustriskreservering i IFRS 9
tilldmpas.

En finansiell tillgang respektive finansiell skuld bokas bort fran
balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran
tillgdngen har upphort eller reglerats respektive nar den avtalade
forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Aktier i dotterbolag

Aktier i dotterbolag redovisas enligt anskaffningsmetoden. Detta
innebar att transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade
vardet fér innehav i dotterbolag. Om det redovisade vardet pa
andelarna dverstiger dess verkliga varde sker en nedskrivning av
vardet till det verkliga vardet. Nedskrivningen redovisas i resul-
tatrakningen. | de fall nedskrivningen inte langre ar erforderlig
aterfors nedskrivningen over resultatrakningen.

Leasingavtal

Moderforetaget tillampar det undantag som finns i RFR 2 for
juridiska personer och redovisar samtliga leasingavtal som
operationell leasing.

Redovisning av koncernbidrag och aktieagartillskott
Lamnade respektive erhallna koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Lamnade aktieagartillskott redovisas som 6kning av andelens
varde.

Klassificering och uppstallningsformer

Moderbolagets resultat- och balansrakning ar uppstallda enligt
Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1 Utform-
ning av finansiella rapporter som tillampas vid utformningen
av koncernens finansiella rapporter ar framst redovisning av
finansiella intakter och kostnader, anlaggningstillgangar, eget
kapital samt forekomsten av avsattningar som egen rubrik.

Bolagets intakter bestar i sin helhet av férsaljning av portfolj- och
bolagsforvaltning till Koncernens dotterbolag.

Kostnader férdelade pa kostnadsslag

2025 2024
Styrelsearvode inklusive
sociala avgifter -333 -248
Fastighetsvardering - -56
Revisionsarvoden 2234
Styrelseforsakring -200 -200
Ovrigt -1068 -682
Summa administrations-
kostnader -3 836 -1186
Ersattning till revisorer
Ernst & Young AB 2025 2024
Revisionsuppdrag -525 -1950
Revisionsverksamhet utover
revisionsuppdrag -571 -2 645
Summa ersattning till revisorer -1096 -4 595

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen

och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning, samt radgivning och annat bitrade som féranleds av
iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana
arbetsuppgifter. Med revisionsverksamhet utover revisionsupp-
draget avses olika typer av kvalitetssakringstjanster som skall
utmynna i rapport eller intyg etc. Med skatteradgivning avses
radgivning relaterad till skatter och moms. Allt annat ar 6vriga
tjanster.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intakter 2025 2024
Ranteintakter fran

koncernforetag - -
Ovriga finansiella intakter 2 487 2307
Ovriga ranteintakter 285 1
Summa 2772 2308
Finansiella kostnader 2025 2024
Rantekostnader till dotterféretag - -
Ovriga finansiella kostnader -900 -900
Ovriga rantekostnader -1 -269
Summa -9 -1169
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De huvudsakliga komponenterna i redovisade skattekostnader ar foljande:

Redovisad skatt i arets resultat 2025 2024

Aktuell skatt pa arets resultat -58 -

Forandring av uppskjuten skatt - -

Skattekostnader som redovisats i resultatrdkningen - -

Avstamning av effektiv skattesats 2025 2024
Resultat fore skatt 12231 32208
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 % -2 520 -6 635
Skatteeffekt avdragsgilla kostnader som inte ingar i det

beskattningsbara resultatet 2205 -
Skatteeffekt av koncernutjdmning av rantenetto 325 234

Ej beaktade underskottsavdrag - -

Nyttjande av tidigare ars underskottsavdrag - 3807
Ovrigt -68 2594
Redovisad skattekostnad -58 o

Den genomsnittliga skatten ar -20,6 %.
Under 2025 har ingen skatt redovisats i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital.

Aktier i dotterféretag

Vendus Sweden AB (publ): s direktagda dotterbolag fortecknas i tabellen nedan.
For fullstandig koncernbild se not 1for koncernredovisningen.

Dotterféretag Org nr Sate Andel, % Bokfort varde Eget kapital
Vendus Bidco AB  559347-5568  Stockholm 100 640 408 636 581
Vendus

Forvaltning AB 559496-2705  Stockholm 100 55073 1374
Totalt 695 481 637 956
Ingdende anskaffningsvarde 588 836
Forvarvat bolag

Lamnade/aterbetalade aktiedgartillskott 106 644
Utgaende anskaffningsviarde 695 481

Aktier och aktiekapital

Antal Aktier Kvotvarde
Per 08 december 2021 500 000 1
Per 31 december 2022 8173500 1
Per 31 december 2023 9738 568 1
Per 31 december 2024 13993 886 1
Per 31 december 2025 24157 983 1

Koncernens not 14 beskriver aktier och aktiekapital.
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Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

31dec 2025 31dec 2024
Ovrigt 869 250
Forutbetalda forsakringspremier 33 33
Summa 902 283

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

31dec 2025 31dec 2024
Ovrigt 1012 3405
Summa 1012 3405

Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

For skulder till kreditinstitut: 31dec 2025 31dec 2024
Borgen for 1an i dotterbolag 1770970 1126277
Summa 1770 970 1126 277
Rantebarande krediter och Ian

31dec 2025 31dec 2024
Kortfristig skuld kreditinstitut
och évriga externa langivare - 230
Summa kortfristiga skulder - 230
Summa rantebarande
krediter och 1an - 230

Kortfristig skuld avser utnyttjad checkrakningskredit.
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Vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel, kr:

31dec 2025
Balanserat resultat inklusive 6verkursfond 1535544 661
Arets resultat 12172764
Summa 1547 717 425

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande, kr:

1547717 425
1547 717 425

Balanseras i ny rakning

Summa

Handelser efter rapportperiodens utgang

Som ett led i att ytterligare starka bolagets position rostade
stamman i februari 2026 igenom en foretradesemission for att
starka kassan, kompletterat med en riktad emission till Nordika
via deras nyligen initierade fond V. De bada emissionerna innebar
att Vendus kan tillféras upp till totalt cirka 1,1 miljarder kronor, dar
Nordika fortsatter att vara en viktig del av Vendus resa och med
en forhoppning om att befintliga aktiedgare deltar i efterféljande
foretradesemission. Syftet med emissionerna ar att slutligt 16sa
in aterstaende preferensaktier under 2026 vilka per arsskiftet
uppgar till cirka 423 miljoner kronor, i linje med bolagets strategi
att fortsatt starka balansrakningen och forbattra avkastningen.
Kapitaltillférseln mojliggor aven vidare tillvaxt via forvarv samt
genomfdrande av projekt och utveckling i befintlig fastighets-
portfolj.

For handelser som berdr koncernen, se not 17 i koncern-
redovisningen.
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Underskrifter

/&rsredovisningen beslutades 31 mars 2026

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Charlotte Hybinette

Styrelsens ordférande

Mounir Tajiou Jens Rastad
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jonas Grandér Gabriel Cronstedt
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mattias Bulow
VD

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har I1dmnats dag som framgar av min
elektroniska signatur
Ernst & Young AB

Johan Eklund

Auktoriserad revisor
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