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Colony Real Estate AB (publ)

Finsk kontor tor med rekordresultat 2025 och ambiti finansiella méal framéat

HYRESINTAKTER 2025 DRIFTNETTO 2025 FORVALTNINGSRESULTAT 2025
€18,7m €13,3m €8,5m
A +18% vs 2024 A +13% vs 2024 — rekordniva Adj. for engangsposter - rekord

OM BOLAGET

Colony Real Estate AB ager, utvecklar och forvaltar moderna kontorsmiljder i Finland. Fastigheterna ar strategiskt belagna i starka lagen — fran flygplatsnara
Helsingfors-Vanda till centrala stadskarnor — med 70 207 kvm uthyrbar yta. Hyresgastbasen ar diversifierad och finansiellt stark. Under 2025 forlangde Finnair

och Rejlers sina hyresavtal och aterkallade break options, ett tydligt kvitto pa erbjudandets kvalitet.

NYCKELTAL
Hyresintakter (inkl. service) €18 749k Fastighetsvarde (bokfort) €273,5m
Driftoverskott €13 343k Uthyrbar area 70 207 kvm
Ovcrskottsgrao 84,4% Direktavkastning (NOI-yield) 4,9%
Forvaltningsresultat (adj.) €8 461k Uthyrningsgrad ~88%
Central administration -€2 090k Antal utestaende aktier 18781824
Rantetackningsgrad 2,6x NRV per aktie €7,7182kr
Soliditet 46,2% Justerat NRV per aktie €7,8/83kr
Belaningsgrad (LTV) 58,4% Senaste emissionskurs 65 kr
Balansomslutning €307,6m Foreslagen utdelning/aktie €0,05

INDIKATIV EQUITY VALUE - PRISINTERVALL 40-50 KR/AKTIE

SCENARIO EQUITY VALUE (SEK) EQUITY VALUE (EUR) P/NRV IMPL. CAP RATE RABATT VS EMISSION
40 kr / aktie SEK75Tm ~EUR 71m 0,49x 6,9% -38,5%
45 kr / aktie SEK 845m ~EUR 79m 0,55x 6,6% -30,8%
50 kr / aktie SEK939m ~EUR 88m 0,61x 6,3% -23,1%

EUR/SEK: 10,65 (NRV-implicit) - NRV/aktie: EUR 7,7 (82 kr) - Emissionskurs: 65 kr - Impl. cap rate = marknadens implicita direktavkastningskrav pa fastigheterna

VARDERINGSKONTEXT (INFORMATIVT — EJ RAD ELLER REKOMMENDATION)

P/NRV: 0,49x-0,61x — aktien handlas till 39-51% rabatt mot det bokférda substansvardet (NRV 82 kr)

Impl. cap rate: 6,3-6,9% vs bokford direktavkastning 4,9% — ca 2 pp gap indikerar marknadens hogre avkastningskrav relativt bokfort varde

Rantetéckn.: 2,6x — driftsnettot tacker rantekostnaderna med god marginal
INVESTERINGSHOJDPUNKTER FINANSIELLA MAL 2026 RISKFAKTORER
® Hyresintakter +18% till €18,7m; driftnetto pa rekordniva €13,3m med marginal 84,4% +20%/ar Hyresintakter Refinansiering jun 2026

® Uthyrning ~88% — Finnair & Rejlers forlanger hyresavtal och aterkallar break options

os 12 ) Ranteuppgéng +75%
. L . . . o +10%/ar Forvres. per aktie

® Forvres./aktie vantas oka 2026 (prognos €8,6m) trots ranteuppgdng +75% i juni

Orealiserade vardefall

® Mal: +20%/ar intakter, +10%/ar forv.res./aktie; 50% av forvaltningsresultatet till utdelning <60% Belaningsgrad
® Fleming Properties (37%) — aktiv integration; €735k utdelning mottaget 2025 Beldningsgrad (~mé&l 60%)
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Otalavkastning Réntechock jun 2026 bedéms kunna
absorberas — bolaget prognostiserar
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TOPP 10 AKTIEAGARE

ANTAL AKTIER KAPITAL ROSTER K;;I?E::
1 Familjen Kamprads stiftelse 1 183 000 6,30% 5,36%
2 Movestic Livforsakring AB 838 280 4,46% 3,80%
3 Lovisa Hamrin (Herenco) 750 000 3,99% 3.40%
4 Uppertine Holdings Ltd 655 210 3,49% 2,97%
5 Hakan Roos (RoosGruppen) 650 000 3,46% 2,94%
6 Santhe Dahl 398 400 212% 1,80%
7 SibaInvest AB 378 000 2,01% 1,71%
8 Altaal Colony AB 366 672 A-aktier 1,95% 16,61% —
9 Karbinen AB 300 000 1,60% 1,36%
10 Siba Fastigheter AB 270 000 1,44% 1,22%

Altaal Colony AB innehar A-aktier med férhojd rostratt — 1,95% av kapital men 16,61% av résterna. Kalla: Agardata per tillganglig information.

Detta dokument ar framtaget av Eqvor Securities AB i informationssyfte och utgor inte ett erbjudande om eller uppmaning till kop eller forsaljning av vardepapper. Informationen baseras pa bolagets icke

reviderade rapportering for 2025. Historisk avkastning och prognoser utgor ingen garanti for framtida resultat. Investeringar i onoterade vardepapper innebar risk for forlust av investerat kapital.




