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COLONY

GREEN HYBRID OFFICES

ARSREDOVSINING COLONY REAL ESTATE AB (publ)
FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och den verkstillande direktéren fér Colony Real Estate
AB (publ) ("Colony"), med org. nr. 559317-5903, avger hirmed
arsredovisning och koncernredovisning fér rikenskapsaret 2022.

Verksamheten

Colony &r ett privat fastighetsbolag bildat 2021, vars affirsidé &r
att tillhandahélla gréna, hybrida kontor pa Helsingfors
kontorsmarknad (Helsinki Metropolitan Area, eller HMA) med
sirskilt strategiskt fokus pa dtta kontorskluster i stadsdelarna
CBD, Leppivaara, Keilaniemi (Tapiola), Ruoholahti, Pasila, Vallila,
Pitajinmiki och Kalasatama. Aktiedgarvirde skapas genom att
Bolaget férvirvar, foridlar och langsiktigt dger
kontorsfastigheterna. Bolaget ska kontinuerligt identifiera vérden,
bedéma utvecklingspotential och ta vara pa affirsméjligheter som
leder till en portfélj med miljscertifierade fastigheter.

Med en opportunistisk och marknadsnéra organisation med lang
erfarenhet av att bedéma och virdera risker samt genomféra
transaktioner har Colony goda forutsittningar att identifiera och
genomfdra investeringar med starka kassafléden och stabila
hyresgister, En viktig faktor vid identifieringen av potentiella
forvirv ir att fastigheten har, eller har méjlighet att nd, en hog
miljdcertifiering.

Colony har som syfte att bittre utnyttja de kontorsbyggnader
som redan finns och géra dem mer hallbara. Detta uppnas genom
att erbjuda moderna, attraktiva och framtidssikrade kontor som
tillgodoser hyresgisternas framtida behov pa ett hallbart sitt
genom en "brown-to-green”-process dir hallbarhetsforbittringar
genomfors inom befintlig kontorsstock istillet for att spendera
resurser pi nybyggnation.

Bolagets verksamhet syftar till att skapa en ny kontorsupplevelse
fylld med service i ett gront hybriderbjudande. Visionen ér att
erbjuda flexibla, attraktiva och hallbara kontorsmiljéer for
framtiden, som hyresgister och deras anstillda vill komma tillbaka
till. Konceptet bygger pé en kidrna av traditionella kontor som
erbjuds i lejonparten av byggnaderna, méblerade flex-kontor som
erbjuds pé kortare hyreskontrakt som mojliggér for hyresgisterna
att flexibelt utdka eller minska sina kontorsytor, och ett
bottenplan med hybridkontor och ett brett serviceutbud vilket
dven erbjuder hyresgister att “check-in-anywhere” fér kortare
stunder i ndgot av Colonys andra kontorshus, till exempel pa
vigen till eller frin ett mote i en annan del av staden.

Transaktion 09222115557489947593 @

Moderbolaget

Moderbolag ir Colony Real Estate AB (publ) vars verksamhet &r
att dga aktier och hantera koncerngemensamma funktioner som
transaktion och ekonomi. Fér perioden 1 januari till 31 december
2022 uppvisade moderbolaget ett resuitat uppgéende till 14 514
(166) tkr.

Aktiekapital och dgande

Colony ér ett onoterat fastighetsbolag. Aktiekapitalet uppgick per
den 31 december till 99 423 923 kronor férdelat pa 16 901 933
aktier med ett kvotvirde per aktie om 5,88 kronor. Ingen dgare
innehar mer n 20 % av det totala antalet aktier eller roster.

Finansiering

Colony finansierar sina tillgingar med eget kapital och banklan. Per
den 31 december 2022 uppgick det egna kapitalet till 1 763 681

(1 569 875) tkr, vilket motsvarar en soliditet pa 53,8 (62,5) %.
Koncernens rintebirande skulder uppgick per samma tidpunkt tilt
1 409 497 (890 511) tkr, motsvarande en belaningsgrad om 51,1
(51,9) %. Banklinen |5per utan amortering och den utestdende
kapitalbindningstiden uppgar till 3,4 (4,4) ar. Lanen dr rintesikrade
genom derivatinstrument med samma |6ptid som de rintebirande
skulderna.

Visentliga hiindelser under aret

Under februari 2022 avgick tidigare verkstillande direktor joona
Suomela och styrelsen valde att utse Teemu Saxén till ny
verkstillande direktér.

Under kvartal ett férvirvade Colony aktier i det noterade
fastighetsbolaget Fleming Properties AB som per utgingen av 2022
utgér ett intresseféretag till koncernen.

Vid drsstimman 2022 valdes Klaus Hansen Vikstrém in som
ordinarie styrelseledamot fér Colony. Vid samma stimma
beslutades det dven om ett namnbyte av Bolaget fran Green Yield
Nordic RE AB till Colony Real Estate AB. Vidare togs besiut om
att byta moderbolagets funktionella valuta till euro vilket
verkstilldes 1 januari 2023.

Under hésten utdkade Colony fastighetsbestindet till fem heligda
fastigheter genom att forvirva en fastighet i Vantaa vid Helsingfors
flygplats.

Colony har under aret dven genomfort nyemissioner om totalt
972 473 stycken aktier.
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Nyckeltal
| tusentals kronor (tkr) om inget annat anges 2022 2021
Fastighetsrelaterade
Driftnetto 107 710 26 593

~Uthyrningsbar area, kvm 62 572 43 826
Antal fastigheter, st . 5 4
Marknadsvirde fastigheterna 2759818 1715 051
Fastigheternas direktavkastning, % 39 1,6
Overskottsgrad, % 109,4 99,0
Finansiella }
Hyresintikter (inkl serviceintikter) 121539 31363
Resultat fore skatt 73 642 56 833
Balansomslutning 3 278 287 2510821
Avkastning pa eget kapital, % 21 2,8
Soliditet, % 53,8 62,5
Beldningsgrad, % 51,1 51,9
Rinteteckningsgrad, ggr 75" 4,9
Aktierelaterade
Forvaltningsresultat per aktie, kr 5,5 2,0
Resultat efter skatt per aktie, kr 2,2 6,0
NRYV per aktie, kr 99,6 99,5
Justerat NRYV per aktie, kr 106,2 108,2
Antal utestidende aktier, st 16 901 933 15 929 460
F&resiagen utdelning per aktie, kr 25 1,4

1Bolaget bildads 17 maj 2021 och var vilande fram till den forsta fastigheten forviirvades den 18 juni 2021, ddrav blir relati dtt mellan r och balansp inte repr iva for

ett fullt rdkenskapsdr.

Se sid 27 for definitioner av nyckeltal

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Alla féretag 4r I6pande exponerade fér olika typer av risker som
kan fa betydelse fér bolagets framtida verksamhet, resultat och
finansiella stillning. Utmaningen ligger i att bestimma hur mycket
risk som kan accepteras inom ramen for att fortsitta utveckla
portfélien till att bli mer 16nsam och vdrdefull for samtliga
aktiedgare. De frimsta osikerhetsfaktorerna fér Colony dr
hanférliga till virdeférandringen i fastighetsportfélien men dven till
hyresgisternas férméga att uppfylla betalningarna enligt
hyresavtalen samt fordnderliga marknadsférhallanden.

Virdeforindring fastigheter

Den storsta tillgingsposten pa balansrakningen ar
fastighetsportféljens virde. Sma férandringar i komponenter som
paverkar virdet pi en individuell fastighet kan totalt sett ge stor

Apiverkan pé bolagets finansiella stillning. Koncernen redovisar

fastigheterna till verkligt virde eniigt |1AS 40 Forvaltnings-
fastigheter, vilket baseras pd marknadsvirdering utférd av ett

Transaktion 09222115557489947593 @

oberoende virderingsinstitut, vilket for rapportperioden ar JLL.
Det innebir att fastigheternas koncernmissiga bokférda virde
motsvarar deras bedémda marknadsvirde.

Virdet pé fastigheterna péverkas inte enbart av utbud och
efterfragan pd marknaden utan édven av flertalet andra faktorer,
bide fastighetsspecifika och marknadsspecifika. Det finns dérfor
risk for vardeférandringar pa fastigheterna till foljd av saval
férsvagad konjunktur som stigande rintelige eller till exempel
avflytt av hyresgister samt fastigheternas skick.

En stor negativ virdeforindring pa fastighetsbestindet kan
innebira risk for att kreditvillkor i laneavtalet bryts vilket i sin tur
innebir risk fér hogre finansieringskostnader. Bolaget uppfyller
samtliga lanevillkor per 31 december 2022.
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Hyresintikter

Colonys intikter bestar till stérsta delen av hyresintikter varpé
minskade hyresintikter och/eller minskad uthyrningsgrad kan fa en
negativ paverkan pa bolagets finansiella stillning och resultat.
Bolaget &dr dirmed beroende av hyresgisternas ekonomi,
finansiella stillning och betalningsférmaga men dven tillvixten i
ekonomin i stort samt i de regioner didr Colony dr verksamt.

Fastigheterna var vid periodens utgang uthyrda till 80 (92) % och
den viktade genomsnittliga 4terstiende hyresavtalslingden var 6,6
ar.

For att minimera risken fér hyresforiuster arbetar Colony med en
diversifierad hyreskontraktstruktur utan exponering mot ett fatal
verksamhetstyper eller hyresgister samt for att bibehalla och
arbeta for @n bittre relationer med befintliga hyresgister.

Marknadsférhallanden

Bolaget har som strategi att kontinuerligt vixa portféljen genom
att dels vara aktiv pa transkationsmarknaden dels genom att
arbeta aktivt med befintliga fastigheter och ytor genom bland
annat nyuthyrningar. Nya marknadsférutsittningar med visentligt
dyrare finansiering, storre risk fér konkurser bland hyresgister
samt dyrare ombyggnationer piverkar Colonys férmaga att vixa
portfélien och ddrmed dven det utdeiningsgrundande kassaflédet.
Men, nya marknadsférhéllanden kan dven skapa intressanta
mojligheter till férvéirv da fier kan komma att bli tvingade att silja
av bestind.

Colony har en stark position pé transaktionsmarknaden med
erkénd kunskap frin fastighetsaffirer vilket gor att siljare och
kopare ofta kontaktar Colony. Med en god relation till befintlig
finansidr och stabil kassa star Bolaget vil rustat for att snabbt
kunna agera om intressanta objekt skulle komma ut pa
marknaden.

Koncernen dr dven exponerad for likviditets-, rinte-, finansierings-
och valutarisk vilka beskrivs nirmare i not 3.

Transaktion 09222115557483947593

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Colony kommer att fortsétta sitt strukturerade arbete med att
skapa virde at sina aktieéigare och ta vara pa de affirsméjligheter
som ges. Bolagets utveckling bedéms som fortsatt god med stabila
kassafléden och fastigheter i attraktiva ligen.

STYRELSENS FORSLAG TILL VINSTDELNING

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel i moderbolaget
Colony Real Estate AB (publ), med belopp i kronor,

Fritt eget kapital, kronor
Overkursfond

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

1494 661 456
-14 513 607

1480 147 849

Till arsstimmans férfogande stiende medel

Till aktiedgarna utdelas 42 254 833
| ny rikning balanseras 1437 893 016
Summa 1 480 147 849

Styrelsens yttrande over den foreslagna utdelningen

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hinsyn tagen till
likviditetsbehov, framlagd budget och investeringsplaner inget som
talar for att bolagets och koncernens eget kapital inte skulle vara
tillrickligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker
fér den féreslagna utdelningen. Styrelsen finner dirmed den
féreslagna utdelningen férsvarlig enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Betriffande bolagets resultat och stillning i Svrigt hinvisas till
efterféljande finansiella rapporter. De finansiella rapporterna ér
presenterade i tusentalskronor (tkr), om inget annat anges, vilket
gor att avrundningsdifferenser kan férekomma.
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RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tusentals svenska kronor (tkr) Not 2022 20212
Hyresintikter 4 98 434 26 864
Serviceintikter 4 23 105 4499
Ovriga rorelseintikter 4 16 673 2097
Drift- och underhallskostnader 5 -20 873 -4 643
Fastighetsskatt 9 629 2225
Driftnetto 107 710 26 593
Administrationskostnader 6,7 =21 396 -8 458
Resultat frin andelar i intresseféretag 13 -17 775 -
Ranteintékter och liknande resultatposter 8 38470 1688
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -19 461 -5 836
Férvaltningsresultat 87548 13 988
Virdefdrindring fastigheter, orealiserade 12 -112 831 42 143
Virdefdrindring rintederivat, orealiserad 10 98 925 702
Resultat fore skatt 73 642 56 833
Aktuell skatt 11 -10 044 341
Uppskjuten skatt 11 -28 692 -14 037
Arets resuitat 34906 43137
Ovrigt totalresultat — poster som kan komma att Gterforas till resultatet:

Omrikningsdifferenser fér utlandsverksamhet 81033 10 686
Summa totalresuitat? 115 939 53823

*Avser perioden 17 mqj till 31 december 2021
Arets resultat och totalresultat dr i sin helhet hdnforligt till moderbolagets dgare

Genomsnittligt antalet utestiende aktier, st 17 16 031 845 7 159 392
Resultat per aktie fore och efter utspidning, kronor 2,2 6,0
Foreslagen utdelning per aktie 2,5 14

Transaktion 09222115557489947593
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals svenska kronor (tkr) Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

F&rvaltningsfastigheter 12 2759 818 1715 051
Nyttjanderittstillging tomtritt 19 1230 2674
Andelar i intresseféretag 13 126 360 -
Réntederivat 18 125 469 2 386
Uppskjuten skattefordran 20 602 437
Summa anliggningstillgangar 3013 479 1720 548
Omsittningstillgangar

Hyresfordringar 812 -
Ovriga kortfristiga fordringar 14 31598 13 868
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 11 963 5185
Likvida medel 16 220 436 771 220
Summa omsiittningstillgangar 264 808 790 273
SUMMA TILLGANGAR 3 278 287 2 510 821
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hiinforligt till moderbolagets aktiedgare 17

Aktiekapital 99 423 93703
Ovrigt tillskjutet kapital 1494 496 1422 349
Onmrikningsreserv 91762 10 686
Balanserat resultat inklusive arets resultat 78 000 43137
Summa eget kapital 1763 681 1569 875
Langfristiga skulder

Upplaning 18 1409 497 890 511
Uppskjutna skatteskulder 20 46 046 14 589
Réntederivat 18 - 1677
Langfristig leasingskuld 19 1230 2 674
Summa langfristiga skulder 1456773 909 451
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 18799 27 353
Skatteskuld 10 005 -
Ovriga kortfristiga skulder 21 25 012 1769
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 22 4017 2374
Summa kortfristiga skulder 57 833 31496
Summa skulder 1514 606 940 947
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 278 287 2 510 821

Transaktion 09222115557489947593
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

Ovrigt Balanserat

tillskjutet Omriknings- resultat inkl.  Totalt eget
Belopp i tusentals svenska kronor (tkr) Aktiekapital kapital reserv  arets resultat kapital
Ingaende kapital per 17 maj 2021 - - - - -
Totalresultat
Arets resultat - - - 43 137 43137
Omrikningsdifferens - - 10 686 - 10 686
Summa totalresultat - - 10 686 43 137 53 823
Transaktioner med aktiedgare
Bolagsbildning 500 - . - 500
Aktieggartillskott 8 001 , - 8 001
Nyemission 93203 1491243 - - 1 584 446
Kostnad emission - -76 895 - - -76 895
Summa transaktion med aktieigare 93703 1422349 - N 1516 052
Utgaende eget kapital 31 december 2021 93703 1422349 10 686 43 137 1569 875
Ingiende kapital per 1 januari 2022 93703 1422349 10 686 43 137 "1 569 875
Totalresultat ' A
Arets resultat - - - 34 906 34 906
Omrikningsdifferens 3 3 81076 -43 81033
Summa totalresultat - b 81076 34 863 115 939
Transaktioner med aktieéigare :
Utdelning - -22 301 - - -22 301
Nyemission 5720 98334 - - 104 054
Kostnad emission - -3 886 - - -3 886
Summa transaktion med aktieiigare 5720 72 147 - 3 77 867
Utgiende eget kapital 31 december 2022 99423 1494496 91762 78 000 1763 681

Transaktion 09222115557489947593
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Belopp i tusentals svenska kronor (tkr) Not 2022 20214
Den I6pande verksamheten

Resultat fére skatt 73 642 56 833
Justering for ej kassapaverkande poster 26 -6 244 -47 520
Betald skatt -69 341
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

foérdndring av rorelsekapital 67 329 9 654
Kassafléde fran forindringar i rorelsekapitalet

Forandring av &vriga kortfristiga fordringar -15 303 -12 734
Forindring av leverantorsskulder -4 307 27 216
Férindring av &vriga kortfristiga skulder 14 372 -9 965
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 62 091 14172
Investeringsverksamheten

Investering i befintliga fastigheter -27 465 -
Forvdrv av dotterbolag med avdrag for férvarvade likvida medel -377 589 -1 082 867
Investeringar i intresseféretag -144 400 -
Utdelning fran intresseféretag 7385 -
Investering i finansiella anliggningstillgingar -20 160 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -562 229 -1 082 867
Finansieringsverksamheten 3

Bildande av bolag - 500
Nyemission 94 307 1 584 446
Emissionskostnader -3 886 -76 895
Upptagande av lén 434768 887 826
Amortering av lan -582 772 -558 349
Utdelning -22 301 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -79 884 1837 528
Arets kassafléde ~580 022 768 833
“Avser perioden 17 maj till 31 december 2021

Likvida medel vid arets bérjan 771 220 0
Kursdifferens i likvida medel 29 238 2387
Likvida medel vid rikenskapsaret utgang 16 220 436 771 220

Transaktion 09222115557489947593
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MODERBOLAGETS RESULTATRANING

Belopp i tusentals svenska kronor (tkr) Not 2022 20215
Nettoomsittning 25 22 012 13 003
Ovriga rérelseintikter 41 - 2024
Administrationskostnader 6,7 -27 074 -19788
Rorelseresultat -5 021 -4 761
Nedskrivning av finansiella anliggningstillgingar 23 -46 460 - -
Ranteintikter frén koncernbolag 8 7046 3639 -
Rinteintikter och liknande resultatposter 8 37 212 1 661
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 - 373
Resultat efter finansiella poster =7 224 166
Resultat foére skatt =7 224 166
Skatt pa drets resultat 11 -7 290 -
Arets resultat -14 514 166

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER RESULTAT OCH OVRIGT TOTALRESULTAT
Belopp i tusentals svenska kronor (tkr) 2022 20215

. Arets resultat -14 514 166
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat -14 514 166

*Avser perioden 17 maj till 31 december 2021

Transaktion 09222115557489947593
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tusentals svenska kronor (tkr) Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i dotterbolag 23 1163 862 640 031
Ovriga lingfristiga fordringar hos koncernféretag 25 281 587 157 912
Summa finansiella anliggningstillgangar 1 445 449 797 943
Omsittningstillgangar

Kortsiktiga fordringar hos koncernféretag 25 20 433 13 003
Ovriga kortfristiga fordringar 14 5172 5 469
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 400 42
Likvida medel 16 148 950 740 436
Summa omsiittningstillgangar 174 955 758 950
SUMMA TILLGANGAR 1620 404 1556 893
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital 99 423 93 703
Summa bundet eget kapital 99 423 93703
Fritt eget kapital

Overkursfond 1494 662 1422 349
Balanserat resultat inklusive drets resultat -11 570 166
Summa fritt eget kapital 1483 092 1422515
Summa eget kapital 1582515 1516 218
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till koncernféretag 25 28 962 26 632
Leverantdrsskulder 3 590 13014
Skatteskulder 7 290 -6
Upplupna kostnader och férutbetaida intakter 22 1047 1029
Summa kortfristiga skulder 37 889 40 675
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1620 404 1555 893

Transaktion 09222115557489947593
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MODERBOLAGETS FORANDRING AV EGET KAPITAL

Ovrigt - Balanserat
. tillskjutet Omréknings- resultatinki  Totalt eget

Belopp i tusentals svenska kronor (tkr) Aktiekapital kapital reserv  drets resultat kapital
Ingaende kapital per 17 maj 2021 - - - - -
Totalresultat

Arets resultat - - 166 166
Summa totalresultat - - - 166 166
“Transaktioner med aktiedgare

Bolagsbildning - 500 - - - 500
Aktiesgartillskott A - 8 001 - - 8 001
Nyemission 93203 . 1491243 - 1584 446
Kostnad emission - -76 895 ‘ - - -76 895 -
Summa transaktion med aktieigare 93703 1422349 - - 1516 052
Utgidende eget kapital 31 dec 2021 93703 1422349 - 166 1516 218
Ingiende kapital per 1 januari 2022 93703 1422349 - 166 1516 218
Totalresultat ‘

Arets resultat - - - -14 514 14 679
Fusionsresultat - - - 2943 . 2943
Summa totalresultat - - - -11 571 -11 571
Transaktioner med aktiedgare

Utdelning - -22 301 - - -22 301
Nyemission 5720 98 334 - - 104 054
Kostnad emission - -3 886 - - -3 886
Summa transaktion med aktieigare 5720 72 147 - - 77 867
Utgdende eget kapital 31 dec 2022 99 423 1494 496 - -11 405 1582 515
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KASSAFLODESLANALYS, MODERBOLAGET

Belopp i tusentals svenska kronor (tkr) Not 2022 2021¢
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -7 224 166
Justering for ej kassapdverkande poster 26 2162 4712
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital -5 062 4 878
Kassafléde fran férindringar i rérelsekapitalet

Foérandring av kundfordringar - -1 019
Forindring av &vriga kortfristiga fordringar -153 842 -173 812
Férandring av leverantorsskulder -7 296 13 014
Férindring av dvriga kortfristiga skulder 2111 27 353
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -164 089 -129 587
Investeringsverksamheten

Férvirvade dotterbolag 78 -104 095
Tillskott tilt dotterbolag -520 937 -535 936
Kassafldde fran investeringsverksamheten -520 858 -640 031
Finansieringsverksamheten 3

Nyemission 94 307 1 584 446
Emissionskostnader -3 886 -76 895
Bildande av bolag - 500
Utdelning -22 301 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 68 120 1508 051
Arets kassafléde -616 827 738 434
¢Avser perioden 17 mqj till 31 december 2021

Likvida medel vid arets borjan 740 436 0
Kursdifferens i likvida medel 25 341 2002
Likvida medel vid rikenskapsaret utgang 16 148 950 740 436
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NOTER TILL DE FINANSIELLA RAPPORTERNA
NOT 1 ALLMAN INFORMATION OM BOLAGET

Colony Real Estate AB (publ), org.nr. 559317-5903, ir ett svenskt
publikt aktiebolag med site i Stockholm. Bolagets adress &r c/o
Altaal Advisory AB, Skeppsbron 16, 111 30 Stockholm.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godknts fér
utfirdande av styrelsen och verkstillande direktéren den 29 mars
2023. Koncernens Resultatrikning, Rapport 6ver resultat och
ovrigt totalresultat och Rapport &ver finansiell stéllning samt
moderbolagets Resultat- och Balansrikning blir féremal for
faststillelse pa arsstimman den 3 maj 2023,

NOT 2 VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER
Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har upprittats i enlighét med International
Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) och uttalanden fran IFRS
Interpretation Committee sidana de antagits av EU. Vidare
tillimpar koncernen Arsredovisningslagen samt Radet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande
redovisningsregler fér koncerner. Moderbolaget tillimpar samma
redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges
nedan under avsnittet "Moderbolagets redovisningsprinciper”.

Nya och dndrade standarder som tritt i kraft

Under rikenskapsaret 2022 har inga nya standarder eller tolkningar
haft visentlig piverkan pi koncernens finansiella rapporter.

IASB har under 2022 godkint sa kallade “Agenda Beslut” fran IFRS
IC. Bolagets bedé6mning ér att dessa inte har nigon visentlig
paverkan pa koncernens finansiella rapporter.

Nya standarder och tolkningar som trider i kraft 2023
och framat

Av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt
tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
trider ikraft efter rikenskapsirets utging bedéms fér nirvarande
inte paverka Colonys resultat eller finansiella stillning i visentlig
omfattning.

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittandet av de
finansiella rapportera

Tillgangar och skulder 4r redovisade till anskaffningsvirden,
férutom férvaltningsfastigheter och rintederivat vilka virderas till
verkligt virde. Fortlevnadsprincipen tillimpas.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Den funktionella valutan fér moderbolaget och koncernen &r
svenska kronor, vilken dven utgér rapporteringsvalutan for
koncernen. Det innebir att de finansiella rapporterna presenteras i
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svenska kronor, De utlindska dotterbolagens funktionella valuta dr
euro. Vid konsolidering till rapporteringsvalutan omriknas de
utlindska dotterbolagens balansrikning till den gillande
balansdagskursen, férutom icke-monetira tillgdngar och skulder
som omriknas till historiska anskaffningsvarden.
Resultatrikningarna omraknas till rapportperiodens
genomsnittskurs. Uppkomna kursdifferenser och ackumulerade
omrikningsdifferenser avseende omrikning av dotterbolags balans-
och resultatrikningar redovisas i dvrigt totalresultat.

Transaktioner i utlkindsk valuta

Transaktioner i utlindsk valuta redovisas till transaktionsdagens
kurs. Monetira tillgdngar och skulder i utldndsk valuta omriknas till
balansdagens kurs. Valutakursdifferenser som uppstar vid
omrikningarna redovisas i drets resultat. lcke-monetira tiligdngar
och skulder som redovisas till historiska anskaffningsvirden
omriknas till valutakurs vid transaktionstillfillet. lcke-monetira
tillgdngar och skulder som redovisas till verkliga virden omriknas
till den valutakurs som rader vid tidpunkten for virdering till
verkligt virde.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

For att kunna uppritta redovisningen och de finansiella rapporterna
i enlighet med IFRS och god redovisningssed kriivs det att
féretagsledningen och styrelsen gér bedémningar, uppskattningar
och antaganden som paverkar tillﬁmpningen av
redovisningsprinciperna och de i bokslutet redovisade tillgingar,
skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedémningar och
antaganden baseras p historiska erfarenheter samt andra faktorer
som beddms vara rimliga under ridande omstindigheter. Ddrav kan
verkligt utfall skilja sig frin dessa uppskattningar och bedémningar.

Bedémningar och antaganden ses éver regelbundet och de som ir
gjorda av féretagsledningen vid tillimpningen av IFRS och som
anses ha en betydande inverkan pa de finansiella rapporterna
beskrivs nedan.

Vdrdering av forvaltningsfastigheter o
Colonys fastighetsbestind redovisas i balansrikningen till verkligt
virde och virdeférindringarna redovisas i resultatrikningen,
Fastigheternas verkliga virde 4r inget som kan avlisas pa en
marknadsplats utan en bedémning av dess virde maste géras fér
att f fram ett marknadsvirde. Som ett resuitat kan dessa
bedémningar och antaganden fa en betydande péverkan pa
koncernens resultat och finansiella stillning. Det finns inga garantier
fér att de berikningar som féljer av virderingsprocessen kommer
att dterspegla det verkliga forsiljningspriset. Marknadsvérdet
baseras heller inte enbart pi utbud och efterfrigan pa marknaden
utan hyresnivéer, uthyrningsgrad, driftkostnader, direktavkastning
och marknadsférhallandena i de regioner som fastigheterna r
beligna 4r exempel pé andra faktorer som péverkar virdet pa
fastigheterna.
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Virderingen kriver bedomning av och antaganden om framtida
kassafléden samt faststillelse av diskonteringsfaktor
(avkastningskrav). F6r att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda
antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering
ett osikerhetsintervall om +/=5 till 10 procent. Information om
detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar
av not 12,

Klassificering av forvirv

Vid varje enskilt férvirv ska en bedémning géras om férvarvet ar
att ses som ett rorelseférviry eller ett tillgingsforviry. Ett forviry
med en rorelse innefattande anstillda, resurser och processer som
resulterar i en produktion ir oftast att ses som ett rérelseférvarv.
Ett férviry av ett fastighetsbolag utan visentliga processer brukar
ses om ett tillgingsforviry varvid ingen uppskjuten skatt hanforlig
till férvirvet redovisas. Colonys bedémning har fér samtliga
genomférda férvirv inneburit att transaktionerna har klassificerats
som tillgangsfrviry.

Klassificering

Anliggningstiligdngar och langfristiga skulder i moderbolaget och
koncernen bestér enbart av belopp som férvintas atervinnas eller
betalas efter mer dn tolv manader riknat frin balansdagen.

Omsittningstillgingar och kortfristiga skulder i moderbolaget och
koncernen bestér enbart av belopp som férvintas atervinnas eller
betalas inom tolv méanader riknat fran balansdagen.

Konsolideringsprinciper

Koncernredovisning omfattar moderbolaget Colony Real Estate AB
(publ) och de bolag som moderbolaget eller dess dotterbolag har
bestdimmande inflytande &ver.

Dotterbolag dr bolag i vilka moderbolaget har ett direkt eller
indirekt bestimmande inflytande &ver. Bestimmande inflytande
féreligger nir moderbolaget 4r exponerat f6r rérlig avkastning fran
sitt dgande och kan paverka den genom sitt inflytande i
dotterbolaget. Vid bed6mningen om ett bestimmande inflytande
foreligger ska potentiella réstberdttigande aktier samt andra
avtalsférhallanden beaktas.

Koncernredovisningen redovisas enligt forvirvsmetoden vilket
innebir att forvirv av dotterbolag beaktas som en transaktion
varigenom koncernen indirekt forvirvar dotterféretagets tillgingar
och overtar dess skulder och eventualférpliktelser. Det
koncernmissiga anskaffningsvirdet faststills genom en
férvirvsanalys i anslutning till férvirvet. | analysen faststills dels
anskaffningsvardet fér andelarna, dels det verkliga virdet av
férvirvade identifierbara tillgingar samt Gvertagna skulder och
eventualforpliktelser. Konsolidering av ett dotterbolag sker fran
och med den dag moderbolaget fir bestimmande inflytande och
fram till den dag det upphér att ha det bestimmande inflytandet
6ver dotterbolaget. Detta innebdr att intdkter och kostnader fér
ett dotterbolag som férvirvats eller avyttrats under innevarande
rikenskapsar inkluderas i koncernens resultatrikning samt Gvrigt
totalresultat fran den dag moderbolaget fir det bestimmande
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inflytandet fram till den dag moderbolaget upphor att ha det
bestimmande inflytandet.

Koncerninterna transaktioner, fordringar och skulder elimineras i
sin helhet vid upprittandet av koncernredovisningen.

Intresseforetag

Intresseféretag ar de féretag ddr Colony har ett betydande men
inte bestimmande inflytande, vilket vanligtvis ér fallet nédr innehavet
uppgar till minst 20 och hégst 50 procent av résterna. Det
férutsitts dven att dgandet utgor ett led i en varaktig férbindelse
och att innehavet inte ska redovisas som ett
samarbetsarrangemang.

Frén och med den tidpunkt som det betydande inflytandet erhélls
redovisas andelar i intresseféretag enligt kapitalandelsmetoden i
koncernredovisningen. Kapitalandelsmetoden innebir att det i
koncernen redovisade virdet pa aktierna i intresseféretaget
inledningsvis motsvaras av anskaffningsvirde i koncernens rapport
6ver finansiell stillning. Det redovisade vérdet av innehavet justeras
sedan med Colonys andel av intresseféretagets resultat, vilket
justeras via resultatet, samt eventuell erhéllen utdelning.

En beddémning gérs vid varje rapportperiods slut om det féreligger
ett nedskrivningsbehov fér investeringen i intressebolaget. Om sa
ir fallet gérs en berikning av nedskrivningsbeloppet som motsvaras
av skillnaden mellan dtervinningsvirdet och det redovisade virdet.
Nedskrivningen redovisas pa raden "Resultat frin andelar i
intresseféretag " i resultatrikningen.

Kapitalandelsmetoden tillimpas fram till den tidpunkt nar det
betydande inflytandet upphér.

Resultatrikningens uppstillningsform

| koncernen tillimpas den uppstillningsform som &r praxis for ett
storre antal foretag inom fastighetsbranschen. Detta innebir att
resultatrikningen utvisar resultat férdriftsnetto,
férvaltningsresultat och resultat fére skatt. | férvaltningsresultatet
ingar finansnetto inklusive realiserade virdeférindringar avseende
derivat. Orealiserade virdeforiandringar pa derivat samt &vriga
virdeférandringar redovisas efter forvaltningsresultatet. |
moderbolaget anvinds rapportformen fér funktionsindelning med
bruttoresultat och rérelseresultat.

Intikter

Hyresintdkter
Colonys intikter omfattas av IFRS 16 Leasing och bestar av
sedvanlig, i forskott, utdebiterad hyra inklusive index och
fastighetsskatt. Intdkterna periodiseras linjart i resultatrikningen
baserat pa villkoren i avtalen som klassificeras som operationella
leasingavtal med utgdngspunkten att fastigheten kvarstar i Colonys
dgo. 1 de fall hyresavtal medfér reducerad hyra under del av
hyrestiden som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra,
periodiseras denna under-, respektive &verhyra Gver kontraktets
I6ptid. Forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintikter i
balansrikningen.
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Utdebitering av vissa intikter omfattas av IFRS 15 Intdkter fran
avtal med kunder vilket innebiir att koncernens intdkter delas upp i
hyresintikter och serviceintikter. Hyresintikterna bestar av
intikter enligt beskrivhingen ovan medan serviceintikter omfattar
all annan tilliggsdebitering sisom exempelvis virme, kyla, vatten
och sopor. Serviceintikterna redovisas i den period som servicen
utfdrs och levereras till hyresgisten,

Ovriga rérelseintikter
Ovriga rérelseintikter avser intikter fran sekundira aktiviteter
inom ordinarie verksamhet som t.ex. kursvinster p fordringar och

~ skulder av rorelsekaraktar.

Fastighetskostnader

Kostnader belastar resultatet i den period till vilka de hidnfér sig.
Fastighetskostnader utgdrs bland annat av kostnader avseende drift,
skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsbestandet. ‘

Administrationskostnader

Kostnader fér administration i koncernen bestir av kostnader fér
till exempel bolagsadministration samt dgande av dotterféretag och
tas i den period de uppstar.

Ersittningar till anstillda

Koncernen har inga anstillda. Verkstillande direktéren ar en
extern verkstiliande direktdr. Det dr endast styrelsen i
moderbolaget som erhiller arvode. Se ytterligare information i not
7.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta, avgifter och andra kostnader som
uppkommer dé Colony upptar rintebérande skulder men dven
kostnader knutna till tomtrittsavgilder. De finansiella kostnaderna
belastar resultatet i den period till vilka de hinfér sig.
Rintekostnader pa skulder beriknas genom tillimpning av
effektivrintemetoden.

Till finansiella kostnader hénfor sig dven kostnader fér rintederivat
som anvinds i syfte att ekonomiskt sikra de risker foér
rinteexponering som koncernen utsitts for. Réntebetalningar
avseende rintederivaten redovisas som rintekostnad i den period
de avser. Orealiserade virdeférindringar rérande derivat redovisas
pa en egen rad i resultatrikningen och paverkar ej de redovisade
finansiella kostnaderna.

Skatter

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Inkomstskatter redovisas i resultatet utom da underliggande
transaktion redovisas i évrigt totalresultat eller direkt mot eget
kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i vrigt totalresultat
respektive | eget kapital. Aktuell skatt ir skatt som ska betalas eller
erhillas avseende aktuellt &r och beriknas utifran redovisat resultat
med tilligg for ej avdragsgilla poster samt med avdrag for ej
skattepliktiga intikter. Inkomstskatt redovisas enligt
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balansrikningsmetoden, vilken innebir att uppskjuten skatt
beriknas for p4 balansdagen identifierade temporara skillnader
mellan tillgingarnas eller skuldernas skattemissiga virden och deras
redovisade virden. Temporira skillnader férekommer framst for
fastigheter, finansiella instrument, ackumulerade &veravskrivningar
pd inventarier och periodiseringsfonder. Temporira skillnader
virderas till nominell skattesats och férindringen fran féregéende
balansdag redovisas éver resultatrikningen som uppskjuten skatt,
Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira
skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar
sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte lingre bedéms
sannolikt att de kan utnyttjas.

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ér fastigheter som innehas i syfte att
generera hyresintikter eller virdestegring eller en kombination av
bida. Initialt redovisas férvaltningsfastigheter till anskaffningsvirde,
vilket inkluderar till férvirvet direkt hanférbara utgifter samt
justeras for i kopeskillingsberdkningen beriknad uppskjuten skatt,

Forvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt virde i rapport éver
finansiell stillning i enlighet med IAS.40. Verkligt virde baseras pa
virderingar av utomstdende oberoende virderingsman. Enligt IFRS
13 syftar en virdering till verkligt virde att ange det pris om skulle
erhéllas om en transaktion mellan oberoende av varandra kunniga
parter och dir parterna dr intresserade av att transaktionen
genomférs efter sedvanlig marknadsféring samt dér bida parter
férutsitts ha agerat insiktsfullt och utan tvang vid
virderingstillpunkten. Virdering av Colonys fastighetsbestand sker

- enligt Nivé 3, icke observerbara indata och vinster och férluster

hinférliga till virdeforindringar pa férvaltningsfastigheternas
verkliga virde redovisas i resultatet i den period de uppkommer.

Tillkommande utgifter liggs till det redovisade virdet endast om
det ir sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som ar
férknippade med tillgingen kommer att komma bolaget till godo
och dirmed &r virdehéjande. Alla &vriga kostnader for
reparationer och underhdlisitgirder redovisas i resultatrikningen i
den period de uppstar.

Forvirv av f&rvaltningsfastigheter redovisas i samband med att
kontrollen av bolaget och fastigheten vergar till Colony vilket sker
vid tilltride av fastigheterna.

Leasing

Colony som leasegivare beskrivs ovan under avsnittet "Intikter”.
Avtal dir Colony utgér leasetagare utgdrs av tomtrittsavtal.
Tomtrittsavtalet redovisas som en leasingskuld till verkligt virde i
balansridkningen med utgéngspunkten att avtalet &r evigt. En
motsvarande nyttjanderittstiliging redovisas pa tillgdngssidan. Ingen
avskrivning sker dirmed av tomritterna utan virdet pd
nyttjanderittstillgangen och skulden kvarstar till nista
omférhandling av respektive tomrittavgild. Colony har valt att
sirredovisa nyttjanderittstiligangar i balansrikningen men i
resultatrdkningen redovisas tomtrittsavgilden som finansiell
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kostnad. Tomrittsavgild avser den avgift som Colony érligen
betalar till markéigaren for nyttjandet av deras mark.

Koncernen har inga andra avtal dir koncernen utgor leasetagare.
For mer information se not 19.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar
pi tillgingssidan hyresfordringar, 6vriga fordringar, férutbetaida
kostnader och upplupna intdkter samt likvida medel. P4 skuldsidan
aterfinns ridntebdrande skulder, derivat, leasingskulder,
leverantérsskulder, &vriga skulder samt upplupna kostnader och
forutbetalda intikter.

Redovisning i och borttagande frdn balansrdkningen

En finansiell tillging eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen
ndr bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmissiga villkor. En
finansiell tillgdng tas bort fran balansrikningen ndr den avtalsenliga
ritten till kassaflédet fran tillgingen upphér, regleras eller nar
koncernen fériorar kontrollen éver den. En finansiell skuld tas bort
fran balansrikningen nir forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa
annat sétt upphor.

Klassificering och vdrdering

Finansiella tillgingars klassificering baseras pa koncernens
affirsmodell for férvaltning av tillgdngen och egenskaperna hos
tillgingens avtalsenliga kassafléden. Finansiella tillgdngar som inte ar
derivat, redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande
instrumentets verkliga virde med tilligg fér transaktionskostnader.
Derivat redovisas initialt till verkligt viarde utan tilligg eller avdrag
for transaktionskostnader som redovisas i resultatrikningen.
Koncernens finansiella instrument har klassificerats och redovisas
enligt féljande:

Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvdrde
Finansiella tiligingar inom denna kategori avser hyresfordringar,
Svriga fordringar och likvida medel. De innehas enligt
affirsmodellen att generera virde genom att erhilla avtalsenliga
betalningar. Finansiella tillgingar virderade till upplupet
anskaffningsvirde redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter
forsta redovisningstillfillet sker virdering till upplupet
anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden.
Koncernens reserver for kreditforluster utgdr ifran bolagets
férvintningar pa hyresgisternas betalningsférmaga. Colony har
under rapportperioden inte haft nigra kreditfériuster.

Effektivrantan dr den rinta som vid en diskontering av samtliga
framtida férvintade kassafléden Sver den forvintade I6ptiden
resulterar i det initialt redovisade virdet fér den finansiella
tiligdngen eller den finansiella skulden.

Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvdirde
Finansiella skulder i denna kategori avser framfér allt Ianeskuider,
leverantérsskulder och &vriga skulder. Finansiella skulder
redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till
verkligt varde inklusive eventuella transaktionskostnader, med
undantaget fér derivat. Efter férsta redovisningstillfillet virderas
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sedan dessa skulder till upplupet anskaffningsvirde med
effektivrintemetoden. Rintekostnader och valutakursvinster och -
férluster redovisas i resultatet,

Finansiella tillgdngar respektive skulder virderade till verkligt vdrde via
resultatrdkningen

Derivatinstrument redovisas till verkligt virde via resultatrikningen.
Upplaning till rorlig rinta byts till fast rintesats genom
ranteswapkontrakt i syfte att reducera rénterisken och uppna
onskad rintebindningstid. Koncernen tillimpar inte
sikringsredovisning utan har valt att redovisa véirdeférindringarna
direkt mot resultatrikningen. | balansrikningen redovisas
rintederivatet som en langfristig finansiell skuld eller fordran
eftersom beloppet inte kommer att regleras i kontanter.

Initialt redovisas derivat i balansrikningen till anskaffningsvirdet pa
affirsdagen. Samtliga derivat virderas direfter till verkligt virde i
balansrikningen och vérdeférindringar redovisas mot
resultatrakningen. Det verkliga virdet p3 derivatet baseras pa en
diskontering av beridknade framtida kassafléden enligt kontraktens
villkor och férfallodagar med utgangspunkt i marknadsrintor. Fér
att faststilla verkligt virde anvinds marknadsrintor for respektive
I6ptid noterade pa bokslutsdagen och allmint vedertagna
berikningsmetoder, innebirande att verkligt virde har faststillts
enligt observerbara data, det vill séiga niva 2 i virderingshiearkin
enligt IFRS 13. Med orealiserad virdeférindring avses den
virdeférindring som uppstatt under verksamhetséaret pa de
derivatavtal koncernen hade vid drets utgang.

Nedskrivning av finansiella tillgdngar

Koncernens exponering for kreditrisk dr huvudsakligen hanférlig till
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar och likvida medel.
Den férenklade modellen inom IFRS 9 anvinds for berikning av
kreditférluster p& koncernens kundfordringar. Koncernen
definierar fallissemang som att det beddms osannolikt att
motparten kommer att méta sina ataganden pé grund av
indikatorer som finansiella svirigheter och missade betalningar.
Oavsett anses fallissemang foreligga nar betalningen &r 90 dagar
sen. Koncernen skriver bort en fordran nir inga méjligheter till
ytterligare kassafléden bedéms foreligga.

Vid berikning av de férvintade kreditférlusterna har
hyresfordringarna analyserats individuellt och utvirderats baserat
pé tidigare hindelser, nuvarande forhéllanden och prognoser for
framtida ekonomiska férutsittningar. Likvida medel omfattas av den
generella modellen dir undantaget for 1ag kreditrisk tillimpas.
Koncernen redovisar direkt de férvintade kreditférlusterna for
hyresfordringarnas aterstiende [8ptid. Per den 31 december 2022
hade koncernen inga kreditférluster.

Likvida medel

Likvida medel bestér av kassamedel samt tillgodchavanden hos
banker vilka redovisas till nominelit belopp per balansdagen.
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Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar koncernens férindringar av likvida medel
under rﬁkénskapsﬁret. Kassaflédesanalysen har upprittats enligt
indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Rédet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2.

" Redovisning for juridiska personer. Rekommendationen innebir att

moderbolaget i arsredovisningen fér den juridiska personen ska
tillimpa samtliga av EU godkinda IFRS uttalanden sé langt detta ar
méjligt inom ramen fér drsredovisningslagen och med hinsyn tagen
till sambandet mellan redovisning och beskattning. Skillnaderna
mellan moderbolagets och koncernens redovisningsprinciper
beskrivs harnist.

Klassificering och uppstdllningsformer

Moderbo|agets resultat- och balansrikning dr uppstillda enligt
Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1 Utformning
av finansiella rapporter och IAS 7 Rapport éver kassafléden som

- tillimpas vid utformningen av koncernens finansiella rapporter &r

frimst redovisning av finansiella intikter och kostnader,
anliggningstillgingar, eget kapital samt férekomsten av avsittningar
som egen rubrik, '

Leasingavtal

Moderbolaget anvinder undantaget gillande tillimpning av IFRS 16,
Leasingavtal, i enlighet med RFR 2 vilket innebir att all leasing
redovisas som kostnad linjirt 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning
tillimpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i
moderféretaget som juridisk person, utan moderforetaget tillimpar
i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. | moderféretaget
virderas dirmed finansiella anliggningstillgangar till
anskaffningsvirde och finansiella omséttningstillgangar enligt lagsta
virdets princip, med tillimpning av nedskrivning fér férvintade
kreditfériuster enligt IFRS 9 avseende tillgingar som dr
skuldinstrument.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag virderas i moderbolaget enligt
anskaffningsvirdemetoden. Det innebdr att det redovisade virdet
fér dotterbolag utgérs av anskaffningsvirde, inkluderande
transaktionskostnader, minskat med eventuellt nedskrivningsbehov.
Det bokférda virdet prévas fortlopande mot dotterbolagens
koncernmissiga egna kapital. | de fall bokfort virde Sverstiger ‘
dotterbolagens koncernmissiga virde sker nedskrivning som
belastar resultatrikningen. | de fall en tidigare nedskrivning inte
lingre &r motiverad sker terféring av denna.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som moderbolag erhiller frin dotterféretag eller
limnar till dotterféretag redovisas som bokslutsdisposition i

Transaktion 09222115557489947593

(2

R,

Resultatrikningen. Aktiedgartillskott férs direkt mot eget kapital
hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning €] erfordras.

Utdelningar
Utdelningar redovisas som en skuld efter det att arsstimman
godkint utdelningen.

Not 3 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Koncernen ir genom sin verksamhet exponerad for olika typer av
finansiella risker, frimst relaterat till likviditets- och
finansieringsrisker som beskrivs i eget stycke. Det idr bolagets
styrelse som ir ytterst ansvarig fér exponering, hantering och
uppfoljning av koncernens finansiella risker. De ramar som giller
fér exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna .
féljs upp av styrelsen [5pande. Nedan beskrivs hanteringen av
kapitalrisk vidare. '

Likviditets-, ﬁnansierings-, riante- och valutarisk

Med likviditetsrisk avses risken att inte ha betalningsférmaga p3
kort och lang sikt fér att kunna méta koncernens
betalningsitaganden. Fastigheterna dr till 80 % (92) fullt uthyrda och
dirmed #r bolaget beroende av hyresgistens ekonomi, finansiella .
stillning och betalningsférmiga eftersom bolagets intikter i sin
helhet bestar av hyresintdkter inklusive serviceintikter. Bolagets
riskbild baseras pd motpart och avtalslingd, vilket resulterar i att
hyresavtal med kort avtalslingd far en annan riskbild dn hyresavtal
med lingre avtalstider. Kreditrisken hanteras genom att koncernen
kontinuerligt féljer upp férfalina hyresfordringar. Fér att minimera
likviditetsrisken gors 16pande likviditetsprognoser fér att sikerstilla
likviditet pa kort sivil som ling sikt samt stort fokus ligger pa att fa
en diversifierad hyreskontraktstruktur utan exponering mot ett
fital verksamhetstyper eller hyresgister.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa
tillricklig finansiering till en rimlig kostnad. Colonys finansiering
bestar av eget kapital och rintebdrande skulder. Motpart for de
rintebirande skulderna ir kind europeisk affirsbank. Betalning av
rinta och driftskostnader hanteras genom att koncernen I6pande
erhéller hyresinbetalningar.

Under dret upptogs ytterligare finansiering i och med férvirvet av
fastigheten i Vantaa vilket resulterade i att koncernen per 31 '
december 2022 hade rintebirande skulder om totalt 1 409 497
(890 511) tkr med en rintemarginal om 1,5 % +3 man EURIBOR.
Rintan &r rintesikrad med derivatinstrument med samma |6ptid
som de rintebdrande skulderna. Med derivatinstrumenten blir den
genomsnittliga volymviktade snittrdntan 2,06 %. Lanet IGper utan
amortering och forfaller 10 juni 2026. 1 villkoren fér bolagets
externa finansiering finns det bland annat krav pé beléningsgrad och
rinteteckningsgrad. Bolaget uppfyller samtliga lanevillkor per 31
december 2022, '

Kostnaden fér rintebindningen dr en konsekvens av derivatens
storlek, I6ptider och valet av finansiellt derivat. Aven férindringar
av EURIBOR medfér att den relativa kostnaden far
rintebindningen férindras. P4 forfallodagen, kommer bolaget att
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behéva refinansiera sina utestiende skulder. Styrelsen diskuterar
I6pande behov av framtida finansiering. Koncernens férméga att
framgangsrikt refinansiera denna skuld beror pa villkoren for de
finansiella marknaderna i allmdnhet vid denna tidpunkt. Som ett
resultat kan koncernens tillgang till finansieringskilior vid en viss
tidpunkt inte vara tillginglig till forménliga villkor, eller
Sverhuvudtaget. Koncernens férmaga att refinansiera sina
skuldférpliktelser pé fordelaktiga villkor, eller 6verhuvudtaget, kan
ha en visentlig negativ effekt pa koncernens verksamhet, finansiella
stillning och resultat.

Rinterisk avser fér Colony risken fér hégre rintekostnader och
dirmed ett férsdmrat resultat och kassaflode pa grund av hogre
marknadsrintor. Risken innefattar dven valet av en hog andel fast
rintebindning i ett lige med sjunkande rintor eller 6ver tid liga
rorliga riantor. Riksbankens penningpolitik, forvintningar om
ekonomisk utveckling savil internationelit som nationellt, samt
oviintade hindelser paverkar marknadsrintorna och &r svéra att
paverka. Koncernen hanterar darfér rinterisk genom sikring med
hjdlp av derivat vilket innebdr att med nuvarande finansiering har
koncernen en mycket begrinsad rinteexponering. Om rantan
stiger 1 % skulle effekten pa koncernens resultat fére skatt uppga
till 0 tkr exkl. marknadsvirdering for samtliga derivat.

Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsitaganden relaterade
till koncernens och moderbolagets finansiella skulder presenteras i
tabellerna nedan. Villkoren fér koncernens externa finansiering
innehiller i Svrigt inte nagra sirskilda villkor som kan medféra att
betalningstidpunkten blir visentligen tidigare 4n vad som framgar av
tabellerna nedan.

Koncernen

inom3 Inom3- Inom1- Overs
2022-12-31 man 12 man 5 ar ar
Upplaning - - 1419971 -
Rintor 7302 21907 102 231 -
Leasingskuld - - - 1230
Lev. skuider 18799 - - -
Ovr.kortf. skulder 25012 - - -
Uppl. kost. &
férutbet, intiker 4017 ) ) )
Summa 55 130 21 907 1522202 1230
Koncernen

lnom3 Inom3- Inom1- Overs
2021-12-31 mén 12 mén 5ar ar
Uppléning - - 899 967 -
Rintor 3375 10 125 47 248 -
Leasingskuld - - - 2674
Lev. skulder 27 353 - - -
Ovr.kortf. skulder 1769 - - -
Uppl. kost. &
férutbet. intiker 2374 ) ) )
Summa 34 871 10125 947 215 2674

Transaktion 09222115557489947593

Moderbolaget

Inom3 Inom3- Inom1- Overs
2022-12-31 man 12 man 5ar ar
Lev. skulder 590 - - -
Uppl. kost. &
férutbet. intikter 1047 ) ) )
Summa 1637 - - -
Moderbolaget

ilnom3 Inom3- Inom1- Overs
2024-12-31 man 12 man 5ar ar
Lev. skulder 13 014 - - -
Uppl. kost. &
forutbet. intikter 1029 ) ) )
Summa 14 043 - - -

For att berdkna likvidfléden for krediter samt for de rérliga benen i
rinteswapparna har Euriborrintan per bokslutsdagen anvints.
Koncernens dtagande fér finansiella skulder ticks genom kassafléde
fran ingdngna hyresavtal. For att minimera likviditetsrisken gors
I8pande likviditetsprognoser f6r att sikerstilla likviditet pa kort
savil som lang sikt.

Avstimning av skulder som hirrér fran
finansieringsverksamheten

Koncernen Upplining Derivat Summa
1B 2022-01-01 890 588 709 891 297
Upptagande av lan 434 582 - 434 582
Ej kassaflédes-

pdverkade poster: -

-derivat - 124 760 124 760
-uppliggningsavg. -176 - -176
-korr fg &r =77 - =77
-omrikningsdiff. 84 580 - 84 580
UB 2022-12-31 1409 497 125469 1534 966
Koncernen UppléninL Derivat Summa
IB 2021-05-17 - - -
Upptagande av lan 899 967 - 899 967
Ej kassaflédes-

pdverkade poster:

-derivat - 709 709
-upplaggningsavg. -9 379 - -9 379
UB 2021-12-31 890 588 709 891 297

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken f6ér att motparten i en transaktion
orsakar koncernen en férlust genom att inte fullfélja sina
avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk dr
huvudsakligen hinférlig till hyresfordringar och fordringar kopplade
till fakturering av serviceintikter. Fastigheterna ir for nirvarande
uthyrda till 80 (92) % och ddrmed dr bolaget beroende av
hyresgisternas ekonomi, finansiella stillning och betalningsférméga
eftersom bolagets intikter i sin helhet bestar av hyresintikter.
Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslingd, vilket
resulterar i att hyresavtal med kort avtalslingd far en annan riskbild
18
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4n hyresavtal med lingre avtalstider. Kreditrisken hanteras genom
att koncernen kontinuerligt fljer upp férfalina hyresfordringar och
i samband med férvirv och uthyrningar virderas motpartsrisken.
Colony bedémer att bolagets hyresgister har en god finansiell
stilining och hittills har bolaget inte drabbats av nigra
hyresforiuster till f5ljd av varken Covid-19 eller Rysslands krig mot
Ukraina. Koncernens och moderbolagets maximala exponering fér
kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda virden pé samtliga
finansiella tillgingar och framgér av tabellen nedan.

Koncernen = Moderbolaget
2022-12-31 2022-12-31
Fordringar hyresgist 812 -
Ovriga fordringar 31598 : 5172
Likvida medel 220 436 148 950
Maximal 252 846 154 122
~ exponering
" kreditrisk .
Koncernen Moderbolaget-
2021-12-31 2021-12-31
Fordringar hyresgist : 6 495 -
Ovriga fordringar 13 868 5 470
Likvida medel 771220 740 436
Maximal 791 583 745 906
exponering
kreditrisk

Fér 6vriga finansiella tillgingar och finansiella skulder bedéms de
redovisade virdena vara en god approximation av de verkliga
virdena. Till féljd av att I6ptiden pa rérelsefordringar och
rérelseskulder understiger tre minader ger en diskontering baserat
p4 gillande marknadsforutsittningar inte nigra visentliga effekter.
Kreditrisken pa langfristiga l3n har inte férandrats visentligt sedan
lanen upptogs.

Kategorisering av finansiella instrument

Bokfort virde fér finansiella tillgéngar och finansiella skulder
férdelat per virderingskategori i enlighet med IFRS 9 framgar av
tabellen nedan. Verkligt virde utgér detsamma som redovisat
virde. )

Virdering till
Finansiella upplupet
tillgangar anskaffningsviarde Redovisat
2022-12-31 (Hold to collect) virde
Ovriga 31598 31598
fordringar '
Likvida medel 220 436 220 436
Summa 252 034 252 034
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Virdering till
Finansiella upplupet
tillgangar anskaffningsvirde Redovisat
2021-12-31 (Hold to collect) virde
Fordringar 6 495 6 495
hyresgist
Ovriga 13 868 13 868
fordringar :
Likvida medel 771 220 771 220
Summa 791 583 791 583
Finansiella Virdering till
" skulder . upplupet  Redovisat
2022-12-31 anskaffningsvirde virde
 Langfristiga skulder 1409497 1409497
till kreditinstitut
Leverantérsskulder 18799 18 799
Ovriga kortfristiga 25 012 25 012
skulder
Summa 1453308 1453308
Finansiella Virdering till  Redovisat
skulder upplupet virde
2021-12-31 anskaffningsvirde
Léngfristiga skulder 890 511 890 511
till kreditinstitut
Leverantérsskulder 27 353 27 353
Ovriga kortfristiga 1769 1769
skulder
Summa 919 633 919 633
Finansiella Virdering till
tillgangar verkligt virde Redovisat
2022-12-31 (’Other”) virde
Finansiella derivat 125 469 125 469
Summa
Virdering till
Finansiella skulder verkligt virde Redovisat
2022-12-31 (?’Other”) virde
Finansiella derivat - -
Summa - -
Finansiella Virdering till
tillgangar verkligt virde Redovisat
2021-12-31 (”Other”) ~ virde
Finansiella derivat 2 386 2 386
Summa 2 386 2 386
Virdering till
Finansiella skulder verkligt virde Redovisat
2021-12-31 (”Other”) virde
Finansiella derivat 1677 1677
1677 1677
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Virdering till verkligt virde

Koncernen innehar finansiella instrument som virderas till verkligt
virde i balansrikningen i enlighet med niva 2 enligt
virderingshierarkin. De finansiella instrumenten avser
derivatinstrument. Koncernens férvaltningsfastigheter virderas till
verkligt virde i enlighet med niva 3, se vidare under avsnitt
Forvaltningsfastigheter i redovisningsprinciper och not 12. Yerkligt
virde pd bolagets upplaning bedéms motsvara det bokférda virdet
per rikenskapsérets utging. Colonys bedémning &r att verkligt
virde motsvarar det nominella beloppet.

Valutarisk

Colony #ger 5 fastigheter i Finland och réintebirande skulder per 31

december uppgick till 1 409 497 (890 511) tkr vilka &r
denominerade i euro. Koncernens rapporteringsvaluta ir svenska
kronor och alla balansposter i euro dr omriknade till svenska
kronor vilket innebir att koncernens resultat och finansiella
stiillning i svenska kronor 4r exponerat mot valutakursrisker.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mil fér forvaltning av kapital dr att sikerstilla
koncernens férmaga att fortsitta sin verksamhet for att generera
skiilig avkastning till aktiedgarna och nytta till Gvriga intressenter.

Koncernen foljer upp kapitalstrukturen pa basis av
rintetickningsgrad, beldningsgrad samt soliditet. For definitioner se
separat bilaga.

Not 4 Intdkter

Serviceintikter
Koncernen 2022 2021
Fastighetsférvaltning 10 979 129
El 2 505 494
Virme 1672 445
Vatten och avlopp 389 192
Fastighetsférsikring 378 147
Fastighetsskatt 6 254 1628
Ovrigt 928 302
Summa 23 105 4 499
serviceintikter

Ovriga rorelseintikter
Koncernen 2022 2021
Ovriga hyresintikter 14 469 -
Ovriga rérelseintikter 2 204 2 097
Summa 16 673 2 097
Forfallostruktur,
hyresvirde 2022 2021
Inom 1 &r 843 93 894
Senare in 1 men inom 2 ar 12 418 88 909
Senare dn 2 men inom 3 ar - 81 350
Senare dn 3 men inom 4 ar 44 910 32927
Senare dn 4 men inom 5 ar 25 181 32927
Senare in 5 ar 687 634 64 482
Summa 770 986 394 489

Tabellen ovan visar minimihyresinbetalningar, dvs. bashyra, for
respektive period under kontraktets [6ptid. Fastigheterna hyrs ut
under operationella hyresavtal och genererar hyresintikter.
Moderbolaget innehar inga hyresavtal.

Not 5 Drift- och underhiliskostnader

Rintetdckningsgrad

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Driftnetto 107 710 26 593
- administrationskostnader -21 396 -8 458
+ finansiella intikter 38 470 1 688
Rintekostnader 16 584 4021
Rénteteckningsgrad, 7,5 4,9
ggr

Belaningsgrad

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Skulder till 1 409 497 890 511
kreditinstitut

Fastigheternas 2759818 1715 051
marknadsvirde

Belaningsgrad, % 51,1 51,9
Soliditet

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital 1763 681 1 569 875
Balansomslutning 3278 287 2 510 821
Soliditet, % 53,8 62,5

Transaktion 09222115557489947593

Koncernen 2022 2021
Fastighetsskotsel 1136 1756
Lépande underhall 7117 184
Forsikringspremier 610 179
El 6770 850
Virme 3357 1098
Stiddning 944 120
Vatten och avlopp 586 315
(")vrigt 353 141
Summa 20 873 4643

Not 6 Administrationskostnader och upplysning om
revisorns arvode och kostnadsersittning

Koncernen 2022 2021
Ekonomisk férvaltning 14 025 5231
Konsultarvoden 4 848 1687
Ovrigt 2523 1540
Summa 21 396 8 458
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Signerat SG, CBH, KHV, TS, PR, GN




- COLONY

GREEN HYBRID OFFICES

Moderbolaget 2022 2021 Not 9 Finansiella kostnader
Ekonomisk férvaltning 5371 5012 '
Konsultarvoden . 20652 14 195 Koncernen 2022 2021
Ovrigt : 1051 581 Rantekostnader 16.584 4021.
— Summa 27 074 19 788 Valutakursférluster 32 307
I~ : Ljpplﬁggningsavgift 2349 501
o Ovriga finansiella kostnader 496 372
2% Upplysning om revisorns arvode Summa finansiella : 19 461 5836
A , ' kostnader
fﬁ ) Koncernen Moderbolaget
< _Ernst & Young 2022 2021 2022 2021
Revisionsuppdrag 1213 364 577 100 Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Ovrig radgivning 117 - - - Réntekostnader ’ - -
sum_n;;_ 11330 364 577 100 Valutakursférluster - 307
Uppliggningsavgift _ - : -
Ovriga finansiella kostnader - 66
Med revisionsuppdrag avses revisorns ersittning for den Summa finansiella - 373
lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av kostnader

arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen,
styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning samt arvode

N . L . . Samtliga rintekostnader ér hénforliga till finansiella skulder
fér revisionsradgivning som limnats i samband med

» virderade till upplupet anskaffningsvirde samt ranta avseende
revisionsuppdraget. . . P - .
derivatavtal (exkl. orealiserad virdeférindring). Uppliggningsavgift -

avser periodiserade uppliggningskostnader hinférliga till banklanet.

Not 7 Antalet anstillda, lI6ner, andra ersittningar och

sociala avgifter Not 10 Orealiserade virdeférindringar, derivat

Koncernen har inga anstillda. Arvode har utgatt till

styrelseledaméter enligt nedan inkl. sociala avgifter. Koncernen 2022 2021

Vinst/férlust rintederivat 98 925 702

Koncernen Moderbolaget

2022 2021 2022 2021

Stefan Gattberg - - - -

Charlotta Hahn 97 46 97 46
Klaus Hansen

Bolagets finansiella strategi bygger pa lag rinterisk vilket uppnas -
genom att bland annat nyttja rintederivat. Rintederivat ska enligt
IFRS virderas till verkligt virde. Vdrdeférindringar i

Vikstrém 62 A 62 T rintederivatportfélien uppkommer bland annat som en effekt av
Pauliina Rantsi 97 46 97 46 férindrade marknadsriintor samt till foljd av 4terstiende 16ptid.
Summa 256 .92 256 92 Orealiserade virdeférindringar paverkar koncernens resultat fére

skatt men inte férvaltningsresultat eller kassafléde.

Not 8 Finansiella intikter

Koncernen 2022 2021
Rinteintikter, externa 871 -
Valutakursvinster 37 426 1661
Ovrigt 173 27
Summa finansiella 38 470 1688
intikter

Moderbolaget 2022 2021
Rinteintikter, koncern 7 046 3639
Rinteintikter, externa 99 -
Valutakursvinster 37112 1661

Summa finansiella
intikter

44 257 5 300
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Not 11 Inkomstskatt

Avstimning drets skattekostnad

Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
Aktuell skatt 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
AktL:eIItskatt pa drets 10 044 341 7290 i :is:tltsat fore skatt 73642 56833 -7 224 166
resuta 10044 -13 696 -7 290 -
Summa aktuell =10 044 341 7290 - skattekostnad
skatt Skatt enligt svensk 4470 41708 1488 34
skattesats
Ej skattepliktiga
Uppskijuten skatt intikter 15116 131 i i
Uppskjuten skatt Ej avdragsgilla
upplupet 470 100 ) ) Kostnader -37057 -17056  -9578 -
anskaffningsvirde Emissionskostnader 800 15840 800 15840
Temporir skilinad Temporira 14 188
hanférlig till 4728 -12021 - - skillnader byggnad ) ) i
fastigheter Underskott vid 3199
Tempordr skillnad bolagsférviry ) ) ’
s n . -23 817 -140 - -
hinférlig till derivat Skillnad i utléndska 312
Uppskjuten skatt skattesatser
hinférlig tll -505 -1976 - - Ej avdragsgilla 3
finansieringskostnader rintor 3197 ) i )
Uppskjuten skatt 412 N ; ) Fusionsférluster -2738 - - -
Svrigt Skatt tidigare ar -1 -150 - -
Summa -28 692 -14037 -7290 - Ej aktiverat
uppskjuten skatt underskottsavdrag - -1 - 15806
Summa -38736 -13696 -7290 -
Totalredovisad 30736 13696 -7290 .

skattekostnad

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Inkomstskatt berdknas med 20,6 % pa édrets skattemissiga resuitat

Koncernen dger féljande fastigheter vilka innehas med dganderitt.

Fastighet Kommun
fér de svenska bolagen och med 20,0 % for de finska g

49-12-17-3 Espoo
dotterbolagen. Uppskjuten skatt berdknas med 20,6 % for de 91-46-25-15 Helsingfors
svenska bolagen och med 20,0 % fér de finska bolagen. Nedan 49-51.266-2 Espoo
presenteras en avstimning mellan redovisat resultat och arets 49.51-266-3 Espoo
skattekostnad. Fér mer information om uppskjuten skatt, se not 92-423-38-3 Vantaan
20.
Rinteavdragsbegrinsningsregler tillimpas innebirande att Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt virde.
avdragsritten fér negativa rintenetton begrinsas till 30 % av Verkligt virde baseras pd marknadsvirderingar. Fastigheterna
skattemissigt EBITDA alternativt till ett maxbelopp av negativa virderas per balansdagen av en extern oberoende virderare.
rintenetton om 5 000 tkr som alltid far dras av pa koncernniva i Virderingen vid bokslutsdatum 31 december 2022 baseras pa
Sverige. | Finland giller liknande regler avseende marknadsvirdering utférd av JLL.
rinteavdragsbegrinsningar men med vissa skillnader. Avdragsritten
ir begrinsad till 25 % av skattemissigt EBITDA och maxbeloppet Kooncernen 2022-12-31 _ 2021-12-31
av negativa rintenetton som alltid far dras av uppgar till 500 TEUR Ingéende balans 1715 051 )

Fastighetsforviary 982 991 1672 908
per bolag. . .

Investeringar i befintligt

bestind 2 585

(?rfahst'erade véirde- 112 831 42143

forindringar

Utgaende verkligt virde 2759818 1715 051

Virderingsantaganden

Vid virdering till verkligt virde anvinds en kassaflédeskalkyl vilken
bygger pa en nuvirdesberikning av framtida kassafléden.
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Kalkylperioden utgér 10 &r och under kalkylperioden utgérs
intakterna av avtalade hyresnivier fram till avtalstiden upphér, For
perioden direfter beriknas hyresintikterna till den marknadshyra
som giller idag, uppriknad med férvintad inflation. Drifts- och
underhillskostnader har bedémts utifrin bolagets verkliga
kostnader, och har anpassats till fastigheternas skick och slder.
Kostnaderna bedéms 6ka i takt med inflationen som antas uppgé
till 2,00 % pa lang sikt. Investeringar har beddémts utifrin det behov
som foreligger. Fastighetsskatten bedéms utifran senaste
taxeringsvdrden. Langsiktig vakans beaktas i virderingarna och
bed6ms utifrén fastigheternas lige och skick. Kalkylrinta och
direktavkastningskrav @r baserat pi externvirderares
erfarenhetsmissiga bedémningar av marknadens férrintningskrav.

' Arlig inflation, % 2,00
Genomsnittlig kalkylrinta, % 5,57
Genomshnittligt direktavkastningskrav, % 7,41
Genomsnittlig langsiktig vakans, % 527
Kdnslighetsanalys fastighetsvérdering
Virderingsparametrar

Variation Virdepaverkan

(antagande snitt)  (tkr)
Hyresintikter +/- 10,00 % - 257 183/-258 246
Direktavkastning;»krav +/- 0,25 % -116 901/126 466
Langsiktig vakansgrad +/- 2,00 % -55 262/54 200

Not 13 Andelar i intresseforetag

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31

Ingdende balans

144 898 -

Investeringar

Erhallen utdelning -9 562 -
Andelar i intresseforetagets 8717 .
resultat )
Nedskrivning -9 557 -
Omrikningseffekt 9297 ' -
Summa 126 360 -

Bolaget har gjort ett nedskrivningstest enligt IAS 36 for sitt innehav
i Fleming Properties AB (Fleming) med anledning av att indikationer
uppkommit att en virdenedging kan féreligga till féljd av nedgangen
i bérskursen under den senaste tiden. Bolaget har beriknat ett
nyttjandevirde for innehavet i Fleming och bedémt att baserat pd
denna berikning foreligger ett nedskrivningsbehov med 9 557 tkr.
Nedskrivningen har minskat redovisat virde pé intressebolags-
andelen.

Transaktion 09222115557489947593

Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
‘Skattekonto : 691 976
Momsfordran 26 038 5765
Fordran intresseféretag 2 490 -
Fordran hyresgist - 6495 -
Ovrigt 2379 632
Summa 31598 13 868
Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto - 493
Momsfordran 2815 4976
Fordran hyresgist - -
Ovrigt 2 357 -
Summa 5172 5 469

Not 15 Forutbetalda kostnader och uppiupna intidkter

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna intikter 7 466 4 547
Upplupna rinteintakter 4078 -
Ovrigt 419 638
Summa 11 963 5185
Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Ovrigt 400 42
Summa 400 42

Not 16 Likvida medel

Likvida medel bestar av tillgodo.havanden pa bankkontot.
Not 17 Eget kapital

Aktiekapital

Bolaget innehar tva aktieslag, A- och B-aktier. Inga aktier ar
reserverade for Gverlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal,
Antalet aktier vid utgangen av rikenskapsaret uppgar totalt till
16 901 933 stycken till ett kvotvirde av 5,88 kr.

2022-12-31 2021-12-31

Antal utestiende aktier fére 16901933 15929 460
utspddning, st
Antal utestiende aktier efter 16 901933 15929 460

utspidning, st

Altaal Advisory AB har under dret bistatt koncernen med
rddgivning i samband med fastighetsférvirv. | enlighet med
serviceavtalet tecknar Altaal Advisory AB alternativt
toppmoderbolaget Altaal AB nya aktier i Colony Real Estate AB
motsvarande vardet pé utférda tjanster genom kvittningsemission.
Prissittningen av de nyemitterade aktierna och arvodet enligt
serviceavtalet bedéms vara i enlighet med marknadsméssiga villkor.
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Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill siiga det belopp som finns tillgingligt for
utdelning till aktiedgarna, utgdrs av allt eget kapital med undantag
for aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet kapital avser éverkursfond ir
hinforlige till tidigare genomférd nyemission i samband med férvirv
av fastigheterna.

Not 18 Upplaning

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Ingata:r\.de !5ngfnst|g skuld till 899 967 3
kreditinstitut

Upptagande av lan 434 582 899 967
Finansiella derivat -125 469 -7097
Uppliggningsavgift -9 633 -9 456
Omrikningsdifferens 84 581 -
Summa 1284 028 889 802

"Féregiende ar uppdaterad till att inkludera dven fodringssidan,
Not 19 Leasing

Koncernen har ett tomtrittsavtal i Novoparkki Oy.
Avgildsperioden stricker sig till 2062-12-31. Den arliga avgilden
uppgar till 7 (39) tkr.

Nyttjanderiittstillgdngar:

Koncernen

Redovisas virde 2022-12-31 2021-12-31
Tomtrittsavtal 1230 2674
Summa 11230 2674

Inga &vriga avtal har tillkommit eller 16pt ut under rikenskapséret.
Ingen avskrivning sker av tomtrittsavtalet d3 det betraktas som ett
evigt hyresavtal.

Not 20 Uppskjuten skattefordran och skatteskuld

Uppskjuten skattefordran
Koncernen Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatt i 337 i
hanforlig till derivat
Uppskjuten skatt
hanforlig till uppl. 602 100 -
anskaffningsvirde Ién
Summa 602 437 -
Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt
hénforlig till -2 697 -1 992 -
finansieringskostnader
T:emPo.rar.skllln:ad 18138 12120 i
hinforlig till fastigheter
T.('emPo‘rar‘sklllnfld .25 094 477 i
hinférlig till derivat
Temporir skillnad 117 i

hﬁnférlig till 6vri§t

Summa uppskjuten 46 046 -14 589 -
skatt

Uppskjuten

skatteskuld, netto -45 444 -14152 -

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemissiga
underskottsavdrag redovisas i den utstrickning som det 4r
sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga
resultat. Underskotten i koncernen uppgér till 79 053 tkr med
hinsyn taget till resultatet fér ar 2021, Méjligheten att utnyttja
underskottsavdragen paverkas av skatteregler om tidsbegrinsade
sparrar. For moderbolaget uppgér motsvarande belopp till 79 031
tkr.

Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

Leasingskuld:
Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Koncernen Momsskuld 24 826 1769
Ovrigt 186 .
Redovisas virde 2022-12-31 2021-12-31 Summa 25 012 1769
Léngfristig 1230 2674
leasingskuld
Summa 1230 2 674 Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Momsskuld - -
Summa - -
Belopp redovisade i resultatrdkningen:
Koncernen Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Redovisas virde 2022 2021 Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnad leasing 4 6 Férutbetalda hyresintikter - 231
Summa 41 6 Periodiserade drift kostnader 2335 658
Periodiserade admin. kostnader 1534 293
Ovrigt 148 1192
Summa 4017 2374
24
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Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31

Férutbetalda hyresintikter -

Periodiserade drift kostnader ) - 658
Periodiserade admin. kostnader 1047 293
Ovrigt - 78
Summa 1047 1029

Not 23 Andelar i dotterbolag

Rost-

Kapital rdtts- Bokfort Eget
Dotterbolag andel andel virde kapital
Colony Real 100 % 100 % 25 25
Estate Sweden
Holding AB
Colony 100 % 100% 1163862 1 146269
Holding OY
Doti:erbolag Org.nr Site
Colony Real Estate 559335-0639 'Stockholm
Sweden Holding AB
Colony Holding OY © 3193820-2 Helsingfors

Dotterbolaget Green Yield Sockenbacka AB har under dret
fusionerats med Colony Real Estate AB (publ). En nedskrivning om
46 460tkr avseende andelarna i Colony Real Estate Sweden
Holding AB har skett under 2022,

Not 24 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelsér

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Aktier i dotterbolag - 1120 533
Fastighetsinteckningar 6 420 448 4933 817
Summa. 6 420 448 6 054 350
Eventualférpliktelser Inga Inga
Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31

Aktier i dotterbolag - -
Fastighetsinteckningar - -

- Summa - -
Eventualforpliktelser .~ Inga Inga

Not 25 Transaktioner med nirstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilka ar
nirstiende till bolaget, har skett avseende debitering av
transaktionskostnader om 12 427 (15 946) tkr. Per 2022-12-31

uppgir moderbolagets skulder till koncernbolag till 28 962 (26 632)

tkr och moderbolagets fodringar p4 koncernbolag uppgir till 281
587 (157 912) tkr, Samtliga interna mellanhavanden har eliminerats

vid konsolideringen och ytterligare upplysningar om dessa
transaktioner limnas dirfér inte i denna not. For transaktioner
med nyckelpersoner, se not 7.

Not 26 Kassaflodesanalys
Erlagd rinta for koncernen for 2022 uppgér till 17 057 (4 021) tkr.

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Koncernen 2022 2021

Kursvinster, netto -37 804 -3 290
Periodiserade upplaggnings avgiffer lan 2 348 501
Virdeférandring derivat -98 925 -702
Virdeforiandring fastigheter 112 831 -42 143
Tomtritt - -6
Resultat andelar intresseféretag 17775 -
Ej kassaflédespéaverkande tillskott - 8 001
Vindning anskaffningsutgifter lan -2 525 -9 881
Ovrigt 56 -
Summa -6 244 -47 520
Moderbolaget 2022 2021

Kursvinster, netto -37 153 -3 289
Nedskrivning finansiella tillgdngar 46 460 -
Erhallen rinta 7145 -
Ej kassaflédespdverkande tillskott . - 8 001

Summa . 2162 4712

Not 27 Hindelser efter balansdagen

Enligt beslut pa 2022 ars drstimma har Colonys funktionella valuta
#ndrats till EUR fran svenska kronor efter rikenskapsarets utgang.

Not 28 Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans férfogande star foljande fria medel (kr)

1494 661 456
-14 513 607
1 480 147 849

Ovrigt tillskjutet kapital
Arets resultat

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 42 254 833
i ny rikning balanseras 1437893 016
1 480 147 849

Styrelsen féreslar att till aktiesigarna utdela ett belopp om 2,50
kronor per aktie, innebdrande en utdelning om totalt 42 254
832,50 kronor, samt att utbetalning av utdelningen ska ske vid ett
tillfélle fére nista arsstimma.
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ARSREDOVISNINGENS UNDERTECKNANDE
Arsredovisningen faststilldes av styrelsen och godkindes for offentliggérande den dag som framgir av vir elektroniska signatur 2023,

Styrelsen och verkstillande direktoren férsikrar att koncernredovisningen respektive drsredovisningen har upprittats i
enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS, sddana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger
en rittvisande bild av koncernens och moderbolagets stillning och resultat samt att férvaltningsberittelsen ger en
rittvisande &versikt &ver koncernens och moderbolagets verksamhet, stillning och resultat samt beskriver visentliga risker
och osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingér i koncernen star infor.

Stockholm dag som framgar av vér elektroniska signatur

Stefan Gattberg Charlotta Hahn Klaus Hansen Vikstrém Pauliina Rantsi
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Teemu Saxén
Verkstillande direktér

Var revisionsberittelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Definitioner

Avkastning pd eget kapital

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Beldningsgrad

Skulder till kreditinstitut dividerat med:fastigheternas marknadsvirde.

Fastigheternas direktavkastning

Driftnetto dividerat med fastigheternas marknadsvirde.

Férvaltningsresultat per aktie

Férvaltningsresultat dividerat. med genomsnittligt antal utestdende aktier.

Justerat NRY per aktie

Eget kapital med aterliggning av bokférd tillging/skuld for rintederivat och uppskjuten skatt samt justerat for:

a) transaktionskostnader med en avskrivningstakt pd 5 ar, viktat utifrin datum fér genomford emission

b) A&rlig internrinta om 8% pa insatt kapital

c) &verskjutande del fran (b) férdelad 20 % till aktiesigare av A-aktier och resterande del férdelat jimt mellan

aktiedgare av B-aktier,

dividerat med antal utestiende aktier, Se illustrativt exempel nedan.

Eget kapital efter aterliggning av derivat och uppskjuten skatt

Totala transaktionskostnader ) '
Avskrivning av transaktionskostnader per &r
Emissionsdatum
Emissionskurs
Del av ar
Arets avskrivning
Kvarvarande transaktionskostnader efter ar ett
Viktad internrinta for aret enligt punkt b) ovan
Antal utestiende aktier, totalt
Antal utestiende aktier av serie-A
Ersittning enligt punkt b) ovan

- per aktie

Eget kapital justerat fér kvarvarande transaktionskostnader

- per aktie
Overvirde, att fordela enligt punkt c) ovan
Overvirde hinforlig till aktielgare av serie A
Justerat NRYV per aktie

NRY per aktie

150 000tkr
1 000tkr
200tkr
2021-02-11
100kr
88,49%
177tkr
823tkr"
7,0%

1 100 000st
100 000st
107 048tkr
107,0kr
150 823tkr
137,1kr
30,1kr
6,0kr
131,1kr

Eget kapital med aterliggning av bokférd tillging/skuld for rintederivat och uppskjuten skatt dividerat med antal utestiende

aktier. -

Resultat efter skatt per aktie

Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestiende aktier.

Rantetdckningsgrad

Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella intdkter dividerat med rintekostnader.

Soliditet

Eget kapital, justerat fér obeskattade reserver, dividerat med balansomslutningen.

Overskottgrad ,
Driftnetto dividerat med totala hyresintikter,
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EY.

Building a belter
working world

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Colony Real Estate AB (publ) AB, org.nr 559317-5903

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Colony Real Estate AB (publ) fér 2022-01-01 - 2022-12-31.
Bolagets &rsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna 1-26
i detta dokument.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av moderbolagets finansiella stdllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med &rs-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av koncernens finansiella stéllining per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovis-
ningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och
balansrékningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. .

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och @nda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
&rsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS sdsom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stéllande direktéren ansvarar &ven for den interna kontroll som de
beddmer ar nddvandig fér att upprétta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstéllande direktdren fér beddmningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verk-
stédllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksam-
heten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberittelse som innehédller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

&tgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-

~ bevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund
fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi 0ss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision f6r att utforma gransknings-
dtgarder som &r 1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

e . utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstédllande direktérens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande

direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet .

av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
négon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fista uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otiltrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhd@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden géra att ett bolag inte l&ngre
kan fortsétta verksamheten.

s utvérderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen och koncernredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna
pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

e inh&mtar vitillréckliga och dndamélsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen foér enheterna eller affarsaktivi-
teterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, tvervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga fér vara
uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning av Colony Real Estate AB (publ) fér &r 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstafiande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhailande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och dnda-
maélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag tili utdelning
innefattar detta bland annat en bedtémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stdller pd storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt. Verkstéllande direktoren ska skéta den I6pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de 3tgérder som &r nédvéndiga fér att bolagets bokféring
ska fullgoras i éverensstimmelse med lag och for att medelsférvaitn-
ingen ska skbtas pd ett betryggande s&tt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
elier verkstédllande direktdren i ndgot vasentligt avseende:

s foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredo-
visningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka 3tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
botagets vinst elier forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en dei av en revision enfigt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionelit omddéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utférs baseras pd var professionetla bedémning med utgdngspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pd
s&dana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verk-
samheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens férsfag tiff dispositioner betréffande bolagets vinst efler
férlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urvat av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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