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GREEN YIELD
ARSREDOVSINING GREEN YIELD NORDIC RE AB (publ)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och den verkstillande direktéren fir Gaen Yield Nordic
RE AB (publ) ("Green Yield"), med org. nr. 5593175903, fir
hiirmed avge drsredovisning och koncernredovisning f6r
riikenskapsiret 17 maj 2021 - 31 december 2021.

Verksamhsten

Green Yield skapar virde for aktieigarna genom att forvirva,
foridia och Hingsiktigt Sga fastigheter, Fokus ligger pd att
identifiers viirden, bedéma Utvecklingspotential och tavara pi
affirsmbjligheter som ska leda il en portfsl} med miljdcertifierade
Afastigheter, huvudsakligen kontor, | Helsingfors. Med en
opportunistisk och marknadsniira organisation med ling
erfarenhet av att bedéma och virdera risker samt genomféra
transaktioner har Green Yield goda férutsdctningar att identifiera
och genomféra investeringar med starka kassafléden och stabila
hyresgister, En viktig falctor vid identifleringen av potentielia
férviiry 3r att fastigheten har, eller har méjlighet att nd, en hig
miljGeertifiering.

Moderbolaget

Moderbolag dr Green Yield Nordic RE AB (publ) vars verksamhet
&r ate dga aktler och hantera koncerngemensamma funktioner som

transaktion och elkonomi. Fér pericden 17 maj till 31 december
2021 uppvisade moderbolaget ett resultat uppglende till 166 thr.

Aktiekaplital och igande

Green Yield ir ett onoterat fastighetsholag. Aktiekapitalet uppgick
per den 31 december till 93 703 448 kronor fordelat ph

15929 460 aktier med ett kvotvirde per aktie om 5,88 kronor,
Ingen igare Innehar mer @n 20 % av det totala antalet alcder och
roster.

Flhamierlng

Green Yield finansierar sina tiligingar med eget kapital och
bankiin. Per den 31 december 2021 uppgick det egna kapitalet till
1 569 875 thr, vilket motsvarar en soliditet pd 62,5 %. Koncernens
rintebirande skulder uppgick per samma tidpunke ¢llf 890 511 tkr,
motsvarande en beliningsgrad om 51,92 %. Banklinen I6per utan
amortering och den utestiende kapitalbindningstiden uppgir till
44 &r, Linen dr rintesikrade genom swappar med samma Iéptid
som de rintebirande skulderna.

Viisentliga hiindelser under iret

Green Yield bildades den 17 maj 2021 och har under dret, genom
dotterbolag, genomfdrt tre fastighetsforviiry § och runt
Helsingfors, Finland, Total uthmingsbar area uppgar til cirka

44 000 kvrn och det totala underliggande fastighetsviirdet uppgick
vid férvirven il totalt cirka 1 620 mir. | samband med f8rviirven
upptogs en Hnefinansiering om totalt 890 511tkr.

Green Yield har under iret dven genomfért nyemissioner om

totalt 15 B44 460 stycken aktier.
Nyckeital
1 tusentals kronor (thr) om inget annat anges 17 maj 202131 dec 2021*
Fastighetsreiaterade
Driftnetto 26593
Uthyrningsbar ares, kvin 43826
Antal fastigheter, st 4
Marknadsviirde fastigheterna- 1715051
Fastigheternas direktavkastning, % 1,55
Overskottsgrad, % 99,0
-Finansiella
Hyresintileter (inkl serviceintikter) 31363
Resultat fore skatt 56 833
Balansomslutning 2 510 821
Avkastning pi eget lapital, % 28
Soliditet, % 62,5
Beliningsgrad, % 519
Rinteteckningsgrad, ggr 49

Pennec dokurnentryekel: VFAHT-MPUQE-7TPHB-2SXMP-ETPS0-CKABG



GREEN Y{ELD

Aktlereiaterade
Forvaltningsresuitat per alktie, kr
Resultat efter skatt per aktie, kr
NRY per aktie, kr

Justerat NVR per aktle, kr

Antal utestiende akeler; st
Féreslagen urdelning per aktle, kr

20

60

99,5

1082

15 929 450
14

YBolaget var vilands fram til dec firsta fostigheren forvirvades den 18 Juni 2024, De tvd tilkomimands fostigheterna firvdreades den 27 okiober réspektive 17 navember 2022, dérav blir

refationsmdtt melian resultatpaster och balansposter inte representativy fBr ett fullt rilkenskopsdr,

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Alla féretag dr lapande exponerade for olika typer av risker som
kan f& betydelse fir bolagets framtida verksamhet, resultat och
finansiella stilining. Utmaningen Hgger i att bestimma hur mycket
risk som kah accepteras inom ramen fér att fortsitta utveckia
portfélien till att bli mer 16nsam och viirdefull f5r samtliga
sktledgare. De frimsta osikerhetsfaktorerna fér Green Yield ir
hinférliga til viirdeférindringen | fastighetsportféljen men dven:till
hyresgisternas formiga att uppfylla betalningarna enligt
hyresavtalen.

Koneernen redovisar fastigheterna tll veridige viirde enligt JAS 40
Férvaltningsfastigheter, vilket baseras pi marknadsviirdering utférd
av ett oberoende virderingsinstitut. Det Innebiir att fastigheternas
koncernmissiga biokforda virde motsvarar deras bedmda
marknadsvirde, Det féreligger risk f6r viirdefGrindringar pd
fastigheterna ¢l f5!jd av sivil forsvagad konjunktur som stigande
rintelige eller tit exempel avilytt av hyvesgister. Siulle
marknadsvirdet sjunka kommer det att ha en negativ piverkan pi
koncernens resultat- och balansrikning,

Koncernen ir iven exponerad for lkviditets-, rinte-, finansierings-
och valutarisk vilka beskrivs ndrmare i not 3.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Green Yield kommer att fortsiitta sitt strukturerade arbete med
att skapa virde 4t sina aktieligare och ta vara pi de
affirsméjligheter som ges. Bolagets utveckiing beddms som
fortsatt god med stabila kassafldden och fastigheter i attraktiva

ligen,

STYRELSENS FORSLAG TILL VINSTDELNING

Till drsstimmans férfogande finns féljande medel | moderbolaget
Green Yield Nordic RE AB {publ), med belopp 1 kronor.,

Frite eget kapital, SEK 2029-12-31
Overkursfond 1422 348 897
Arets resultat 165 924
Summa fritt eget kapital 1422 514 821

Till drsstimmans forfogande stiende medel

Titl aktiefigarna utdelas 22 301 744
| ny rikning balanseras 1400213 577
Summa 1422 514 821

Styrelsens yttrande Gver den foreslagna utdelningen

Det finns enligt styrelsens beddmning, med hinsyn tagen till
likviditetsbehov, framiagd budget och investeringsplaner inget som
talar for-att bolagets och koncernens eget kapital Inte skulle vara
diirdcidigt i relation till verksamhetens art, omifattning och risker
for den foreslagna utdelningen. Styreisen finner dirmed den

foreslagna utdelningen forsvarlig enlige 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Betriiffande bolagets resultat och stiilning | Svrige hinvisas till
efterfdljande finansiella rapporter. De finansiella rapporterna &r
prasenterade | tusentalskronor (the), vilket gor att
avrundningsdifferenser kan férekomma.

FPenneo dokurnentoyckel VEAHT-IMPUQE-7TPHB-25XMP-ETPSO-CKABG



GREEN YIELD

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tusentals svenska kronor (tkr) ‘ Not 17 maj 2021— 31 dec 2021
Hyresintikeer ' 4 26 864
Serviceintikter 4 4499
Gvriga rérelseintikter 4 2097
Drift- och underhiliskostnader 5 ~4 £43
Fastighetssate . 2225
Driftnetto , ' 26 593
Administrationskostnadér ’ . 6,7 ‘ 8458
Finansiella Intikter ] ] 1 688
Finansiella kostnader . 8 ) <5 836
Férvaltningsresultat 7 L A 13 988
Virdefsrindring fastigheter, orealiserade 11 ' 42143
Virdefdriindring rintederivat, orealiserad 9 : : . 702
Resultat fére skatt 4 . 56833
Aktuell skatt o : 10 341
Uppskjuten skatt . 10 ‘ -14 037

Arets resultat o ‘ 43137

Ovrigt totairesultat — poster som kan kommia att Sterforas tilf resultatet: .
Omrikningsdifferenser for utlandsverksamhet . 10 686

Summa totalresultaty . . 53 823

"Arets resultat ach totalresultat dr i sin helhet hanforligt till moderbolagets dgare,

Genomsnittiigt antalet utestiende aktier, st 15 7159392
Resultat per aktie fére och efter utspidning, SEK 15 60
Féreslagen utdelning per aktie : 1.4

Penneo dokumentnyckel: VEART-MPUQE-7TPHE-25XMP-ETPSO-CKABG



GREEN YIELD

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals svenska kronor (thkr) Mot 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Férvaltningsfastigheter 1 1715051
Nyttjanderittstillging tomrit 17 2674
Rintederivat 16 2386
Uppskjuten skattefordran 18 437
Summa anliggningstillgingar 1720 548
Omsittningstilighngar

Ovriga kortfristiga fordringar 12 13868
Forutbetalda kostnader och upplupna intikeer 13 5185
Likvida medel 14 771220
Summa omsiittningstillgingar 790273
SUMMA TILLGANGAR 2510 821
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hiinfériigt til moderbolagets aktleligare 15

Aktlekapital 93 703
Owrige illskjuter kapital 1422 349
Omrikningsresery 10 686
Arets resultat 43137
Summa eget kapital 1569875
Langfristigs skulder

Uppléning 16 890 511

Uppskjutna skatteskulder 18 14 589
Rintederivat 16 1677
Lingfristig leasingskuld 17 2674
Summa langfristiga skulder 909 451

Kortiristiga skulder

Leveranttrsskulder 27 353
Ovriga kortfristiga skulder 19 1769
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 20 7374
Summma kortfristiga skulder 31496
Summa skulder 940 947
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 510 821

Penneo dokumentryckel VFAHT-MPUGE-ZTPHBR-25XMP-ETPSO-LKASG




GREEN YIELD -

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET I(APITAL.

Ovrigt Balanserat
: " tillskjutet Omrldltnings-  resultatinkl,  Totalt eget
Belopp | tusentals svenska kronor (tho) Alctiekapital kapital reserv  drets resultat kapital
Ingiende kapital per 17 maj 2021 - - - - -
Totalresultat
 Arets resultat - - - 43137 43 137
Omrikningsdifferens - - 10 686 - 10686
Summa totalresultat - = 10 686 43 137 53 823
Transaktioner med aktiedgare
Bolagsbildning 500 - - s 500
Aktlesigartiliskott 8 001 - . 8001
Nyemission 93203 - 1491243 . . 4 584 444
Kostnad emission - -76 895 - = <76 895
- Utghende eget kapital 31 dec 2021 93703 1422349 10 686 43137

1569875

Penneo dokumentnyckel: VEAHT-MPUQE-FTPHB-2SXMP-ETPS0-CKABG



GREEN YIELD

KONCERNEMNS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Belopp 1 tusentals svenska kronor (tkr) Not 17 maj 2021 31 dec 2021
Den I8pande verksamheten
Resultat fore skatt 56833
Justering for e kassapiverkande poster b2 -47°520
Betald skatt 3
Kassaflide frén den 16pande verksamheten fére
férindring av rérelsekapital 9654
Kassafiide fran férindringar i rérelsekapitalet
Forlindring av dvriga kortfristiga fordringar -12734
Forindring av leverantbrsskulder 27 216
Forindring av dvriga kortiristiga skulder -9 965
Kassaflide frin den l6pande verksamheten 14172
Investeringsverksamheten

_Tilighngsforviry fastigheter <1 082 867
Kassafléde frin investeringsverksamheten -1 0B2 867
Finansleringsverksamheten 3
Bildande av bolag 500
Myemission 1 584 446
Emissionskosthader -76 895
Upptagande av lin 887 826
Amortering av lin <558 349
Kassafiéde frin finansieringsverksamheten 1837 528
Arets kassafiode 768833
Likvida medel vid drets bérjan 0
Kursdifferens | likvida medel ) 2387
Likvida medel vid rikenskapsaret utging 14 77 220

Penneo dokumentnyckel VFART-MPUQE-ZTPHB-2SXMP-ETPSO-CKABG
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MODERBOLAGETS RESULTATRANING

' Belopp | tusentals svenska kroné’r {tkr) Mot 17 maj 2021-— 31 dec 2021
Nettoomsittning ) 23 13003
Ovriga rérelseintikeer , 2024
Administrationskostnader . . 6,7 . . -19 788
Rérelseresultat ) -4 761
Rinteintikter frin koncernbolag 8 ‘ 3639
Finansleila intdkter ) : 8 1 661
Finansiella kostnader . 8 ~373
Resultat efter finansiella poster _ ‘ 166
Rasultat fére skatt ' 166
Skatt pA rets resultat : 10 .
Arsts resultat S ' 166

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER RESULTAT OCH OVRIGT TOTALRESULTAT

Belopp i tusentals svenska kronor (tkr) 17 maj 2021 11 dec 2071
 Arets resuitat _ : : 166
Owrigt totalresuitat i -
Summa totairesultat 166

Penneo dokurnentryckel VEART-MPUGE-ZTRHB-2SXMP-ETPS0-CKABG



GREEN YIELD

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Penheo doktunentnycksl VEART-MPUQE-FTPHB-2SXMP-ETRS0-CKABG

Belopp | tusentals svenska kronor (tkr) Not 2021-12-21
TILLGANGAR

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar | dotterbolag 21 640031
Ovriga lAngfristiga fordringar hos koncernféretag 23 157 912
Summa finansiella antiggningstiligdngar 797 943
Omsiteningstiligingar

Kortsiktiga fordringar hos koncernféretag 23 13003
Ovwriga kortfristiga fordringar 12 5 469
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 42
Lilvida medel 14 740 436
Summa omsittaingstiligingar 758 950
SUMMA TILLGANGAR 1556 893
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Aktiekapital 93 703
Summa bundet eget kapital 93 703
Fritt eget kapital

Overkursfond 1414 348
Aktietigartiliskott 8001
Balanserat resultat -
Arets resultat 166
Summa fritt eget kapital 1422 515
Summa eget kapital 1516218
Kortfristiga skuider

Kortfristiga skulder tlll koncernfretag 23 26632
Leverantdrsskulder 3 13 014
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 1.029
Summa kortfristiga skulder 40 675
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 555 893




GREEN YIELD

MODERBOLAGETS FORANDRING AV EGET KAPITAL

Gvrigt Balanserat
tillskjutet Omriknings- resultat inkl  Totalt eget
Belopp i thr Aktlekapital kapital resary  Arets resuitat kapital
ingiende kapital per 17 maj 2021 = - = - -
Totalresultat
Arets resultat - - 166 164
Summa totalrasultat = " - 166 166
Transaktioner med aktieligars
Bolagsbildning 500 - - - 500
Aktieigartiliskott . 8 001 . . 8001
Nyemission 93203 1491243 - 1584446
Kostnad emission ‘ - 76895 - - ~76 895
Summa transaktion med aktishgare 93703 1421349 - - 1516052
_Utglende eget kapital 31 dec 2021 93703 1422349 . 166 1516 218

10
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GREEN YIELD

KASSAFLODESLANALYS, MODERBOLAGET

Belopp | tusentals svenska kronor (thr) Not 17 maj} 2029 31 dec 2021
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 166
Justering fir ¢f kassapdverkande poster:

Kursvinster -3 685
Kursfériuster | 396
Tiiskott 8 001
Kassafidde frin den iopande verksamheten {ére forindring av réreisekapital 4 878
Kassafléde fran forindringar | rérelsekapltalet

Férindring av kundfordringar -1 019
Férindring av dvriga kordristiga furciringar ~173 812
Fériindring av leverantérsskulder 13014
Foriindring av Gvriga kortlristiga skulder 27 3583
Kassafléde frin den l6pande verksamheten -129 587
investeringsverksamheten

Farvirvade dotterbolag =104 095
Tillskott ¢ill dotrerbolag 535 936
Kassaflide fran investeringsverksamheten -640 031
Finansieringsverksamheten 3

Nyemission 1584 446
Emissionskostnader -76 895
Bildande av bolag 500
Kassaflbde frin finansieringsverksamheten 1508 051
Arets kassafidde 738 434
Likvida medel vid drets bbrjan o
Kursdifferens i likvida medel 2002
Likvida medel vid rikenskapsiret utging 14 740 436

11
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NOTER TILL DE FINANSIELLA RAPPORTERNA
NOT 1 ALLMAN INFORMATION OM BOLAGET

Geen Yield Nordic RE AB (publ); org.nr, 559317-5903, &r ett
svenskt publike aktiebolag med site i Stéckholm. Bolagets adress ir
c/o Altaal Advisory AB, Skeppsbron 16, 111 30 Stockhelm.
Arsredovisningen och koncernredovisningen har godidints fér

utfirdande av styrelsen och verkstillande direktdren den 22 mars

2022. Koncernens Resultatrdkning, Rapport éver resultat och
dvrigr totalresultat och Rapport Gver finansiell stilining samt
moderbolagets Resultat- och Balansrikning blir foremal for
faststillelse pA drsstimmian den 28 april 2022

NOT 2 VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER
Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredavisningen har uppriittats | enlighet med International
Financial Reporting Standards (IFRS) utgivia av International
Accounting Standards Board (JASB) och uttalanden frin IFRS
Interpretation Committee shdana de antagits av EU. Vidare
titlimpar koncernen Arsredovisningslagen samt Ridet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 4, Kompletterande
redovisningsregler f6r koncerner. Moderbolaget tillimpar samima
redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges
nedan under avsnittet "Moderbolagets redovisningsprinciper”.

Virderingsgrunder tillimpade vid upprﬁtundet avde
finansiella rapportera

Tillgingar och skulder 8r redovisade till anskaffningsvirden,
frutom férvaltningsfastigheter och riintederivat vilka virderas till
verkligt virde. Fortlevnadsprincipen tillimpas.

Nya redovisningsprinciper och nya omarbetade
standarder vilka godkiints av EU 2021

Inga nya eller indrade standarder med visentligpiverkan pi
koncernens finansiella rapporter har tilimpats {6r forsta ghngen
under 2021, '

Nya standarder och tolkningar som trider i loraft 2022
och framét ’

Av EU godidinda nya och sndrade standarder samt
tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee som
trider ikraft efter rikenskapsirets utging bedéms fér ndrvarande
inte piverka Green Yields resultat eller finansiella stillning i
viisentlig omfattning.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Den funktionella valutan for moderbolaget och koncernen §r
svenska kronor, vilken dven utgdr rapporteringsvalutan fr
koncernen. Det innebir att de finansiella ripporterna presenteras |
svenska krohor. De utlindska dotterbolagens funktionella valuta dr
euro; Vid konsolidering till rapporteringsvalutan omriknas de
utlindska dotrerbolagens balansrikning till den giillande
balansdagskursen, férutom icke-monetira tillgingar och skulder

som omriknas tifl historiska anskaffningsvirden,
Resultatrikningarna omriknas till rapportperiodens
genomsnittskurs, Uppkomna kursdifferenser och ackumulerade
omrikningsdifferenser avseende omrikning av dotterbolag
redovisas | Svrigt totalresultat,

Transaktioner | uthindsk valuta

Transaktioner i utlindsk valuta redovisas till transaktionsdagens
kurs. Monetira tilighngar och skulder | utlindsk valuta omriknas till
balansdagens kurs. Valutakursdifferenser som uppstar vid
omrikningarna redovisas 1 drets resultat, lcke-monetira tillgingar
och skulder som radovisas till historiska anskaffningsvirden
omiriknas tlf valutakurs vid transaktionstillfiliet, Icke-monetiira
tiligingar och skulder som redovisas till verkliga virden omriknas
tilk den valutakurs som rider vid tidpunkten fér virdering till
verkligt virde,

Kritiska bedEmningar och uppskattningar

Fér att kunna uppritta redovisningen och de finansiella rapporterna
i enlighet med [FRS och god redovisningssed ladivs det att
féretagsledningen och styrelsen gér bedémningar, uppskattningar
och antaganden som paverkar tillimpningen av
redovisningsprinciperna och de | bokslutet redovisade tigingar,
skulder, intikter och kostnader. Dessa bed&mningar och
antaganden baseras pk historiska erfarenheter samt andra fakeorer
som beddms vara rimliga under ridande omstindigheter, Dirav kan
verklige utfall skilja sig frin dessa uppskattningar och bedémningar.

Beddmningar och antaganden ses: Gver regelbundet och de som 4r
giorda av faretagsledningen vid tillimpningen av IFRS och som
anses ha en betydande Inverkan pd de finansiella rapporterna
beskrivs nedan,

Virdering av firvaltningsfostigheter

Green Yields fastighetsbestind redovisas | balansriikningen ol
verkligt viirde och virdeférindringarna redovisas |
resultatrdkningen. Fastigheternas verkliga viirde ar inget som kan
avidsas ph en marknadsplats utan en beddmning av dess viirde
midste goras for att f fram marknadsvirdet. Som ett resultat kan
dessa bedGmningar och antaganden fi -en betydande paverkan pd
koncernens resultat och finansiella stilining. Det finns inga garantier
for att de berikningar som féljer av virderingsprocessen kommer
ate dterspegla det veridiga férsiljningspriset. Marknadsviirdet
baseras heller inte enbart pi utbud och efterfrigan pd mzrknaden
utan hyresnivier, uthyrningsgrad, driftkostnader och
direktavkastning 4r exempel pa andra faktorer som piverkar virdet
ph fastigheterna,

Virderingen kriver beddmning av och antaganden om framtida
lassafléden samt faststillelse av diskonteringsfaktor
(avkastningskrav). F&r att avspegla den osikerhet somi finhs | gjorda
antaganden och beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering
ett osikerhetsintervall om +/-5 tll 10 procent, Information om
detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgir
av ot 11,

12
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GREEN YIELD

Klassificering av forvdry

Vid varje enskilt forviirv ska en bedémning gbras om forviirvet ir
att ses som ett rérelseforviry eller et tillgingsforviiry. Ett forviiry
med en rorelse innefattande anstillda, resurser och processer som
resulterar i en produktion ir oftast att ses som ett rérelseforviry.
Ete férviry av ett fastighetsbolag utan visentliga processer brukar
ses om ett tilighngsférviiry varvid Ingen uppskjuten skatt hinforlig
il forvirver redovisas, Green Yields bedémning har fér samtliga
genomfords férviry Inneburit att transaktionerna har Klassificerats
som tilighngsférviry.

Klassiicering

Anldggningstiligingar och lingfristiga skulder i moderbolaget och
koncernen bestir enbart av belopp som férvintas dtervinnas eller
betalas efter mer in tolv minader riknat frin balansdagen.

Omsiteningstilighngar och kortfristiga skulder | moderbolaget och
koncernen bestir enbart av belopp som férvintas dtervinnas eller
betalas inom tolv manader riknat frin balansdagen.

Konsolideringsprinciper

Koncernredovisning omfattar moderbolaget Green Yield Nordic
RE AB (publ) och de bolag som moderbolaget eller dess
dotterbolag har bestimmande inflytande Sver.

Dotterbolag 4r bolag | vilka moderbolaget har ett direkt efler
Indirekt bestimmande inflytande Sver. Bestimmande inflytande
foreligger nar moderbolaget dr exponerat for rirlig avkastning frin
sitt dgande och kan paverka den genom sitt inflytande i
detterbolaget, Vid bedémningen om ett bestimmande Inflytande
féreligger ska potentiella rostberittigande aktier samt andra
avtalsforhdllanden beaktas.

Koncernredovisningen redovisas enligt forvirvsmetoden vilket
innebir att férviiry av dotterbolag beaktas som en transaktion
varigenom koncernen indirekt férvirvar dotterfSretagets tillghngar
och dvertar dess skulder och eventualférpliktelser. Det
koncernmissiga anskaffningsvirdet faststills ganom en
fSrvirvsanalys | anslutning till forvirvet. | analysen faststills dels
anskaffningsvirdet for andelarna, dels det verkliga virdet av
férvarvade identifierbara tillghngar samt dvertagna skulder och
eventualférplikeelser. Konsolidering av ett dotterbolag sker-fran
och med den dag moderbolaget fir bestimmande inflytande och
fram till den dag det upphér att ha det bestimmande inflytandet
éver dotterbolaget. Detta innebdr att intikeer och kostnader fr
ett dotterbolag som férviirvats eller avyttrats under Innevarande
rikenskapsir inkluderas i koncernens resultatrikning samt Gvrigt
totalresultat frin den dag moderbolaget fir det bestimmande
inflytandet fram till den dag moderbolaget upphér att ha det
bestimmande inflytandet.

Koncernintarna transaktioner, fordringar och skulder slimineras |
sin helhet vid upprittandet av koncernredovisningen.

Resultatrikningens uppstiliningsform

| koncernen tillimpas den uppstillningsform som &r praxis for ett
storre antal foretag inom fastighetsbranschen, Detta innebiir att

resultatrikningen utvisar resultat for driftsnetto,
forvaltningsresultat och resultat fiére skatt. | forvaltningsresultatet
Ingér finansnetto inklusive realiserade viirdeférindringar avseende
derivat, Orealiserade virdeférindringar pd derivat samt évriga
virdefrindringar redovisas efter féirvaltningsresultatet. |
moderbolaget anviinds Rapportformen for funktionsindelning meéd
bruttoresultat och rérelseresultat.

Intikter

Hyresintikter

Green Yields intdkter omfattas av IFRS 16 Leasing och bestdr av
sedvanlig, | forskott, utdebiterad hyra Inldusive index och
fastighetsshatt. Intikterna perlodiseras linjért i resultatrikningen
baserat pd villkoren i avtalen som klassificeras som operationella
leasingavtal med utgingspunkten ate fastigheten kvarstir | Green
Yields dgo. | de fall hyresavtal medfdr reducerad hyra under del av
hyrestiden som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra,
pericdiseras denna under-, respektive Sverhyra dver kontraktats
16ptid. Forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintikeer i
balansrikningen.

Utdebitering av vissa intikter omfattas av IFRS 15 Intikeer frin
avtal med kunder vilket innebir att koncernensiintilter delas upp |
hyresintikter och serviceintikrer. Hyresintikterna bestir av

“Intdkter enfigt beskriviingen ovan medan serviceintikrer ofmfattar

all annan tilliggsdebitering shsom axempalvis virme, kyla, vatten
och sopor. Serviceintikterna redovisas | den perlod som servicen
utférs och levereras till hyresgisten.

Ovriga riirefseintékeer

Ovriga rérelseintikter avser intikter frin sekundira aktiviteter
inom ordinarie verksamhet som t.ex. kursvinster pd fordringar och
skulder av rérelsekaraktir,

Fastighetskostnader

Kostnader belastar resultatet | den perfod till vilka de hinfor sig.
Fastighetskostnader utgérs bland annat av kostriader avseende drife,
skitsel, uthyrning, administration och underhill av
fastighetsbestindet.

Administrationskostnader

Kostnader for administration | koncernen bestir av kosthader for
till exempel bolagsadministration samt dgande av dotterféretag och
tas i den period de uppstir,

Ersittningar till anstilida

Koncernen har inga anstilida. Verkstillande direktéren iren
extern verkstillande direktér, Det 3r endast styrelsen

moderbolaget som erhiller arvode. Se ytrerligare information i not

7.
Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta, avgifter och andra kostnader som
uppkommer di Green Yield upptar rintebdrande skulder men dven
kostnader knutna till tomtrittsavgilder. De finansiella kostnaderna

belastar resultatet i den period till vilka de hinfor sig.
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Rintekostnader pi skulder beriknas genom tillimpning av
effektivrintemetoden.

Till finansiella kostnader hinfér sig dven kostnader for rintederivat
som anvinds | syfte att ekonomiskt sikra de risker fér
rinteexponering som Koncernen utsitts for. Rintebetalningar
avseende rintederivaten redovisas som rintekostnad | den period
de avser. Orealiserade virdeférindringar rérande derivat redovisas
pd en sgen rad i resultatrikningen och plverkar e de redovisade
finansiella: kostnaderna,

. Skatter

 Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Inkomstskatter redovisas { resultatet utom da underliggande
transakdon redovisas | évrigt totairesultat efler direkt mot eget
kapital varvid tillhSrande skatteefiekt redovisas i Syrigt totalresultat
respektive | eget kapital. Aktuell skatt ir skatt som ska betalas eller
erhillas avseende aktuelle §r och beriiknas utifrin redovisat resultat
med tilligg f6r ¢f avdragsgilia poster samt med avdrag for e] )
skattepliktiga intilcter. Inkomstskatt redovisas enligt
balansrikningsmetoden, vilken innebir act uppskjuten skatt
beriknas f&r ph balansdagen identifierade temporira skilinader
mellan tillgingarnas eller skoldernas skattemiissiga virden och deras
redovisade viirden. Temporira skilinader férekommer frimst f6¢
fastigheter, finansiella instrument, ackumulerade é\reravskriimingar
pk inventarier och periodiseringsfonder. Temporira skillnader
virderas till nominell skattesats och férindringen frin fSregiende
balansdag redovisas dver resuttaarikningen som uppskjuten skatt.
Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgiila temporfira:
skilinader och underskottsavdrag redovisas endast i den min detdr
sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas, Virdet pi
uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte lingre bedéms
sannolikt att de kan utnyttjas.

Férvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter ir fastigheter som Innehas i syfte att
generara hyresintikter eller viirdestegring eller en kombination av
béda. Initialt redovisas férvaltningsfastigheter till anskaffningsviirde,
vilket inkluderar till forvirvet direkt hinférbara uigifter samt
justeras for | képeskillingsberikningen beriknad uppskjuten skatt,

Forvaltningsfastigheterna redovisas.ill verkdigt virde | rapport dver
finansiell stillning i enlighet med 1AS 40. Verkligt virde baseras pd
virderingar av utomstiende oberoende virderingsman, Enligt IFRS
13 syftar en virdering till verkligt viirde att ange det pris om skulle
erhélias om en transaktion melfan oberoende av varandrakunniga
parter och dir parterna ir intresserade av att transaktionen
genomfors efter sedvanlig marknadsforing samt dir bida parter:
farutsiitts ha agerat insiktsfulit och utan tving vid
varderingstillpunkten, Virdering av Green Yields fastighetsbestind
sker enligt Nivd 3, lcke observerbara indata och vinster och
férluster hinfsriiga til virdefdrindringar pi
férvaltningsfastigheternas verkliga virde redovisas T resultatet 1 den
period de uppkommer, o ’

Tillkommande utgifter lggs til det redovisade virdet endast om
det @r sannolike att de framtida ekonomiska férdelar som dr

férknippade med tiilgingen kommer att komma bolagec till godo
och dirmed dr virdehBjande, Alla dvriga kostnader for
reparationer och underhilisicgirder redovisas | resultatrikningen |
den period de uppstir.

Forviry av forvaltningsfastigheter redovisas i samband med att
kontrollen av bolaget och fastigheten Gvergar till Green Yield vilket
sker vid tilltriide av fastigheterna, '

Leasing

Green Yield som leasegivare beskrivs ovan under avsnittet
"Intikrer”, Avial dir Green Yeild utgdr leasetagare utgdrs av
tomtrattsavtal. Tomtrittsavtalet redovisas som en leasingskuld tifl
verklige virde i balansriikningen med utghngspunkeen att avtalet ir
evigt, En motsvarande nyttjanderiitestillging redovisas pd
tillghngssidan, Ingen avskrivning sker dirmed av tomritterna utan
virdet pk nyttjanderictstillgingen och skulden kvarstir till nista
omférhandling av respektive tomrittavgild. Green Yield har valt att
sirredovisa nyttjanderattstiligingar | balansrikningen men i
resultatrikningen redovisas tomtrittsavgilden som finansiell
kostnad. Tomrittsavgild avser den aygift som Green Yield drligen
betakar till kommunen f8r nyttjandet av deras mark.

Koncernien har inga andra avial diir koncernen utgsr leasetagare.
For mer information se not 17.

Finansiolla instrument

Finansiella instrument som redovisas | balansritkningen inkluderar
ph viligngssidan Wngfristiga fordringar, hyresfordringar, Svriga
fordringar, férutbetalda kostnader och upplupna intikter samt
likvida medel. P4 skuldsidan dterfinns rintebirande skulder, derivat,
teasingsiulder, leverantdrsskulder, 6vriga skulder samt upplupna
kostnader och férutbetalda intikter

Redovisning | och borttagande frdn balonsrékningén

En finansiell tillging eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen
nir bolaget blir part enlige instrumentets avtalsmissiga villlcor, En .
finansiell tiliging tas bort frin balansrikningen niir den avtalsenliga
ratten till kassaflddet frin tiligingen upphor, regleras eller niir
koncernen forlorar kontrollen Gver den. En finansiell skuld tas bort
frin balansrikningen nir férpliktelsen | avtalet fullgérs eller pd
annat sitt upphér,

Kiassificering och viirdering

Finansiella tiflgingars Idassificering baseras pa koncernens
affirsmodell fér férvaltning av tiligingen och egenskaperna hos
tillghngens avtalsenliga kassafléden. Finansiella tillghngar som inte ir
derivat, redovisas initialt till anskaffningsviirde motsvarande
instrumentets verkliga viirde med tilligg 16r transaktionskostnader.
Derivat redovisas initiale tilf verkdigt viirde utan tilligg eller avdrag
{Gr transaktionskostnader som redovisas | resultatrikningen.
Koncernens finansiella instrument har kiassificerats och redovisas
enligt féljande;

Finansiella tiligdngar virderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella tillghngar inom denna kategori avser hyresfordringar,
Svriga fordringar och likvida medel De innehas enlige
affirsmodellen att generera virde genom att erhiilla avtalsenliga

i)
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betalningar: Finansiella tilgingar virderade till upplupet
anskaffhingsvirde redovisas initialt till det fakturerade viirdet, Efter
farsta redovisningstillfillet sker viirdering till upplupet
anskaffningsvirde med tillimpning av effektivriintemetoden.
Koncernens reserver for kreditforluster utglr ifrdn bolagets
forvintningar pd hyresgisternas betalningsférmiga.

Effektivriintan r den riinta som vid en diskontering av samtliga
framtida férvintade kassafldden ver den férviintade IGptiden
resulterar | det initialt redovisade viirdet far den finansiella
tillghngen eller den finansiella skulden,

Finansielia skulder vérderade till upplupet ariskaffningsvdrde
Finansiella skulder i denina kategorl avser frimfor alit lineskulder;
leverantérsskulder och dvriga skulder. Finansiella skulder
redovisade till upplupet anskafiningsviirde viirderas initiat till
verkligt virde inklusive eventuella transaktionskostnader, med
undantaget for derivat. Efter f6rsta redovisningstillfillet viirderas
sedan dessa skulder till upplupet anskaffningsvirde med
effektivrinternetoden. Rintekostnader och valutakursvinster och -
fériuster redovisas | resultatet.

Finanslella tiligdngar respektive skulder virderade till verkligt viirde via
resultatrikningen

Derivatinstrument redovisas till verkdigt virde via resultatrikningen.

Upplaning till rérlig einta byts il fast rintesats genom
rinteswapkontrakt | syfte att reducera rinterisken och uppni
Gnskad riintebindningstid. Koncernen tillimpar inte
sikringsredovisning utan har valt att redovisa virdeférandringarma
direkt mot resiittatrikningen, | balansrikningen redovisas
rintederivatet som en lngfristig finansiell skuld eftersom beloppet
inte kommer att regleras | kontanter.

Initialt redovisas derivat | balansrikilngen til anskaffningsviirdet pi
affirsdagen. Samtliga derivat virderas direfter til veridigt virde |
balansrikningen och viirdeférindringar redovisas mot
resultatrikningen. Det verkliga viirdet pd derivatet baseras pi en
diskontering av beriiknade framtida kassafléden enligt kantraktens
villkor och férfallodagar med utghngspunkt i marknadsrintor, Fér
att faststilia verklige virde anvinds marknadsriintor fér respektive
I8ptid noterade p& bokslutsdapgen och allmént vedertagna
berikningsmetoder, innebirande att verkligt viirde har faststiilts
enlige observerbara data, det vill stiga nivd 2 I viirderingshiearkin
enligt IFRS 13. Med éréaliserad virdefSrindring avses den
virdeférindring som uppstitt under verksamhetsiret pi de
derivatavtal koncernen hade vid drets utging,

Nedskrivning av finansiella tiligdnger

Koncernens exponering for kreditrisk 8r huvudsakligen hinforlig ll
hyresfordringar, vriga kortfristiga fordringar ach likvida medel,
Den forenklade modellen Inom IFRS 9 anvinds for berkning av
kreditféirluster pi koncernens kundfordringar, Koncernen
definierar fallissemang som att det bedéms osannolikt att
motparten kommer att méta sina dtaganden pi grund av
indikatorer som finansiella svirigheter och missade betainingar,
Qavsett anses fallissemang féreligga niir betalningen 4r 90 dagar
sen, Koncernen skriver bort en fordran nir inga méjligheter till
ytterligare kassafliden bedéms féreligga.

Vid beriikning av de férvintade kreditforiusterna har
hyresfordringarna analyserats Individuellt och utviirderats baserat
pé tidigare hiindelser, nuvarande férhillanden och prognoser f5r
framtida ekonomiska férutsittningar. Likvida medel omfattas av den
generella modellen: dir undantaget fér lig kreditrisk tiiimpas.
Koncernen redovisar direkt de férviintade kreditfériusterna for
hyresfordringarnas dterstiende I6ptid. Per den 31 december 2021
hade koncernen Inga kreditfériuster.

Likvida medel

Likvida medel bestdr av kassamede! samt tillgodohavanden hos
banker vilka redovisas till nominellt belopp per balansdagen,

Avsittningar

En avsiittning skiljer sig frin andra skulder genom att det rider
ovisshet om betalningstidpunkt eller beloppets storlek fér att
reglera avsittningen. En avsiittning redovisas i balansrikningen nir
koncernen har en befintlig tegal eller informell férpliktelse som-en
f65lid av en Intriffad hiindelse, och det §ir troligt att ett utfldde av
ekonomiska resurser kommer atg kriivas fér att reglera
forpliktelsen samt att en tilfriitlig uppskattning av beloppet kan
goras, Avsiittningen girs med det belopp som ér den biista
uppskattningen av det som krivs fér att reglera den befintliga
férpliktelsen pa balansdagen, med hiinsyn tagen till risker och
osakerheter férknippade med forpliktelsen. Nir en avsittning
beriiknas genom att uppskatta de utbetalningar som forvintas
krivas fr att reglera férpliktelsen; ska det redovisade virdet
motsvara nuvirdet av dessa utbetalningar,

Kassaftédesanalys

Kassafldesanalysen visar koncernens forindringar av likvida mede!
under rikenskapsiret. Kassaflddesanalysen har uppriittats enligt
indirekt metod. Det redovisade kassafiédet omfattar endast
transaktioner som medfSr in- och utbetalningar.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen {1995:1554) och
Ridet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2.
Redovisning fér juridiska personer. Rekommendationen innebir att
moderbolaget i drsredovisningen for den juridiska personen ska
tillimpa samtliga av EU godkiinda IFRS uttalanden si lingt detea dr
mbjligt inom ramen for drsredovisningslagen och med hiinsyn tagen
till sambandet mellan redovisning och beskattning. Skillnaderna
mellan moderbolagets och koncernens redovisningsprinciper
beskrivs hiirnist.

Klassificering och uppstéiiningsformer

Moderbolagets resultat- och balansrikning &r uppstillda enligt
Arsredovisningslagens scheman, Skillnaden maot IAS 1 Utformning
av finansiella rapporter och IAS 7 Rapport Gver kassafléden som
tillampas vid utformningen av koncernens finansiella rapporter ir
frimst redovisning av finansiella intikeer och kostnader,
anldggningstiligingar, eget kapital samt férekomsten av avsiittningar
som egen rubrik.
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Leasingovtal

Moderbolaget anviinder undanuget gillande tillimpning av [FRS 16,
Leasingaveal, | enlighet med RFR 2 villket innebir att all leasing -
redovisas som kostnad linjirt dver leasingperioden.

Finansiella instrument ;

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning
tillimpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 | »
moderforetaget som juridisk person, utan moderfSretaget tillimpar
i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden, | moderféretaget
virderas dirmed finansiella ankiggningstiligingar till
anskaffningsvirde och finansiella omsittningstillgingar enligt lgsta
virdets princip, med tillimpning av nedskrivning for forvintade
kreditforiuster enligt IFRS 9 avsesnde dlighngar som 4r
shuldinstrument.

Dotterbolag

Andehar | dotterbolag virderas | moderbolaget enligt
anskaffningsvirdemetoden. Det inneblir att det redovisade viirdet
for dotterbolag utgérs av anskaffningsviirde, inkluderande
transaktionsutgifter, minskat med eventuelk nedskrivningsbehov.
Det bokfords virdet provas fortlpande mot dotterbolagens
koncernmissiga egna kapital. 1 de fall boldért virde dverstiger
dotterbolagens koncernmissiga viirde 'skkr_ nedskrivning som
belastar resultatrikningen. | de fall en tidigare nedskrivning inte
fingre ir motiverad sker Sterforing av denna. h

Koncembidrag och alctiedgumllskutt )

Koncernbidrag som moderbolag ar‘hilhr frin dotterforetag eller
limnar till dotterforetag redavisas som bokslutsdisposition i
Resultatrikningen, Aktieigartiliskott férs direkt mot eget kapital
hos miottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, |.den
min nedskrivning e erfordras, o

Utdelningor
Utdelningar redovisas som en skuld efter det att drsstimman
godkint utdelningen.

Not 3 Finansiell riskhantéring och finansiella Instrument

Koncernen &r genom sin verksamhat exponerad for olika typer av
finansiella risker, frimst relaterat till likviditets- och
finansieringsrisker som beskrivs | eget stycke, Det 4r bolagets
styrelse som ir ytterst ansvarig for exponering, hantering och
uppféljning av koncernens finansiella risker. De ramar som giller
{ér exponering hantering och uppfb‘ljning av de finansiella riskerna’
{8ls upp av styrelsen I5pande; se stycket "Likviditets-, finansierings-
o rinte- och valutarisk® nedan kring hantering av kapitalriskc

Likviditets-, finansierings-, riinte- och valutarisk

Med likviditetsrisk avses risien att inte ha betalningsférmiga pi
kort och fing sikt fér att kunna méta koncernens
betalningsitaganden. Fastigheterna dr till 92% fullc uthyrda och
dirmed dr bolaget beroende.ay hyresgﬁstens ekonomi, finansiella
stillning och betalningsférmiga eftersom bolagets intiikeer | sin
helhet bestdr av hyresintikeer. Bolagets riskbild baseras pi motpart
och avtalskingd, vilket resulterar | att hyresavtal med kort
avtalslingd fir en annan riskbild &n hyresavtal med lingre
avtalstider, Kreditrisken hanteras genotn att koncernen

kontinuerligt faljer upp forfalina hyresfordringar. Fér att minimera
lkviditetsrisken gérs lépande likviditetsprognoser fdr att sikerstilla
likviditet p4 shvil kort som Hing silet. :

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa
tillrickllg finansiering till en rimilg kostnad, Green Yields
finansiering bestdr av-eget kapital och rintebirande skulder.
Motpart fér de rinteblirande skulderna ir kind europeisk
affirsbank, Betalning av rinta och driftskostnader hanteras genom
att koncernen (Spande fir-in hyresinbetalningar.

Koncernen hade per 31 december 2021 rintebirande skulder om
total; 890 511 tle med en rintemarginal om 1,5 % 43 min
EURIBOR. Rintan r rintesikrad med fyra rinteswappar med
samma |5ptid som de ranteblirande skulderna. Med rinteswapparma
blir der genomsnittliga volymviktade snittriintan 1,4 %. Linet l&per
utan amortering och forfaller 10 juni 2026. | villkoren fér bolagets
externa finansiering finng det bland annat krav pd att beldningsgrad
och rinteteckningsgrad. Bolaget uppfylier samtliga linevillkor per

.31 december 2021.

Kostnaden fér rintebindningen ir en konsekvens av hedgingens
storlek, laptider ach valet av finanstelit derivat. Aven forindringar
av EURIBOR medfér att den relativa kostnaden fér
rintebindningen forindras. P4 férfallodagen, kommer bolaget att
behova refinansiera sina utestiende skulder, Styrelsen diskuterar
i6pande behov av framtida finansiering. Koncernens férméga att
framgingsrike refinansiera denna skuld beror pi villkoren fir de
finansiella marknaderna | allmiinhet vid denna tidpunkt. Som ett
resultat, kan koncernens tillging till finansieringsidillor vid en viss
tidpunkt inte vara tillginglig till fSrminliga villicor, eller
overhuvudtaget. Koncernetys formiga act refinansiera sina
skuldfarpliktelser pi férdelaktiga villikor, eller Sverbuvudtaget, kan
ha en visentlig negativ effekt pi koncernens verksamhet, finansiella
stilining och resultat.

Riinterisk avser fir Geen Yield risken fir hiigre rintekostnader
och dirmed et férsimrat resultat och kassafiide pa grund av
hégre marknadsrintor. Risken innefattar fven valet av en hég andel
fast rintebindning Tett kge med sjunkande rintor eller Gver tid
liga rorliga rintor, Riksbankens penningpolitik, férvintningar om
ekonomisk utveckling s3vill internationellt som nationellt, samt
oviintade hindelser pAverkar marknadsrintorna och dr svira att
péverka, Koncernen hanterar dirfér rinterisk genom sikring med
hjilp av rinteswappar, Om riintan stiger 1 % skulle effekten pi
koncernens resultat fére skatt uppgd till 0 thr exkl.
marknadsvirdering fr samtliga derivat.

Lﬁptidsférde!ning av kontraktsenliga betalningsitaganden relaterade
till koncernens och moderbolagets finansiella skulder presenteras |

- tabellerna nedan, Villkoren fér koncernens externa finansiering

innehéller | Bvrigt Inte nigra sirskilda villkor som kan medféra att .
betalningstidpunkten blir visentiigen tidigare &n vad som framghr av
tabellerna nedan,
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Koncernen ’
nom3 Inem3- Inom1l- Overs
2024=12-31 min 12 min 54 Ar
Upplining N - 899967 .
Réntor 3375 10135 47.248 =
Leasing skuld . . . 2674
Lev. Skuider 27 353 - . -
Ovrkontf. skulder 1769 u . .
Uppl. kost. &
firutbet, intiker 2374 B B “
Summa 34871 10125 547 215 2674
" Moderbolaget
3 om3 Inom3- Iomts  Gvers
20219-12-31 miin 12 min 5ir ar
Lev:Skulder 13 014 R “ -
Uppt: kost. &
forutbet. intikeer 1029 » - “
Summa 14043 - - -

Fér att berikna likvidfiédden fér krediter samt f6r de rérliga benen |
riinteswapparna har Eurtborriintan per bokslutsdagen anviints.
Koncernens &tagande for finansiella skulder ticks genom kassafléde
frin ingdngna hyresavtal, Fér att minimera likviditetsrisken gérs
lépande likviditetsprognoser for att sikerstilla likviditet pa kort
shvil som lang sike,

Aystimning av skulder som hiirrdr frin

Koncernen Moderbolaget
2021-11-31 2021-12-31
Fordringar hyresgiist 6 495 6495
Ovriga fordringar 13 868 5 470
Likvida medel 771220 740 436
Maxirmal 791 583 752 401
exponering
kreditrisk

For ovriga finansiella tillgingar och finansiella skulder bedéms de
redovisada virdena vara en god approximation av de verkliga
virdena. Till foljd av atc 16ptiden pa rérelsefordringar och
rarelseskulder understiger tre minader ger en diskonitering baserat
pd gillande marknadsfdrutsittningar inte nigra viisentliga effekter.
Kreditrisken pi lingfristiga lin har inte férindrats visentligt sedan

{inen upptogs.

Kategorisering av finansiella instrument

Bokfért virde f8r finanslella tilighngar och finansiella skulder
firdelat per virderingskategori i enlighet med IFRS 9 framgr av
tabellen nedan. Verkligt virde utgér detsamma som redovisat

finansieringsverksamheten '
Koncernen Upplaning Derivat Summa
1B 2021-05-17 - = -
Upptagande av lin 899.967 899967
Ej kassaflides-
pdverkade poster:
~durivat 709 709
~uppliiggni A ¢ 379 - -9 379
UB 2021-92-31 8%0 588 709 891297
Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken fér att motparten i en transaktion
orsakar koncernen en {Griust genom att inte fullfolja sina
avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk &r
huvudsakiigen hinforlig till hyresfordringar och fordringar kopplade
till fakturering av serviceintdkter. Fastigheterna 4r for nirvarande
uthyrda till 92 % och dirmed ir bolaget beroende av
hyresgisternas ekonomi, finansiella stillning och betalningsférmiga
eftersom bolagets intikter | sin hethet bestir av hyresintdkter.
Bolagets riskbild baseras pd motpart och avtalslingd, vilket
resulterar | att hyresavtal med kort avtalslingd fir en annan riskbild
in hyresavtal med lingre avealstider. Kreditrisken hanteras genom
att koncernen kontinuerligt féljer upp férfalina hyresfordringar och
I samband med férviry och uthyrningar virderas motpartsrisken,
Green Yield bedémer att bolagets hyresgister har en god finansiell
stilining och hittlils har bolaget inte drabbats av-nigra
hyresfériuster till fljd av Covid-19, Koncernens och
moderbolagets maximala exponering fér kreditrisk bedéms
motsvaras av bokfdrda virden pd samtliga finansiella tillgingar och
framgir av tabellen nedan.

virde.

Viirdering till
Finansiella upplupst
tillgangar anskaffaingsviirde Redovisat
2024-12-31 {Hold to collect) virde
Fordringar 6495 & 495
hyresgiist !
Owriga 7373 7373
fordringar
Likvida medel 771220 771 220
Summa 785088 785 088
Finansiella Virdering till
shulder upplupet Redovisat
2021-12-31 anskaffningsvirde vilrde
Lingfristiga skuider ’
till kreditinstitue 830 511 850 511
l:everantérsskulder 27353 27353
Ovriga kortfr. 1769 1769
skulder
Summa 919 633 919633
Finansiella Viirdering till
tillgingar verkligt virde Redovisat
2021-12-31 ("Other™) viirde
Finansiella derivat 2388 2388
Summa 1386 2 386

Virdering till

Finansiella skulder verkiigt viirde Redovisat
2021-12-31 {’Other”) virde
Finansiella derivat 1677 1677
Summa 1677 1677
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Virdering till verkligt viirde

Koncernen innehar finansiella Instrument som viirderas till veridigt
virde | balansrikningen | enlighet med nivi 2 enligt
virderingshierarkin, Det finansielia Instrumentet avser fyra
rinteswappar. Koncernens fSrvaltningsfastigheter virderas till
verkligt virde i enfighet med nivk 3; se vidare under avsnitt
Forvaltningsfastigheter i redovisningsprinciper och not 11, Verklige
viirde pd bolagets upplining bed&ms motsvara det boldérda viirdet
per rikenskapsirets utghng. Green Yields bed&mning dr att verldigt
virde motsvarar det nominella beloppet.

Yalutarisk

Green Yield dger 4 fastigheter | Finland och rinteblirande skulder
per 31 december uppgick till 890 511 tsek vilka @r nominerade |
euro. Koncernens rapporteringsvaluta dr svenska kronor ochi alla
balansposter som &r | euro dr omriknade till svenska kronor vilket
innebir att koncernen ir exponerat mot valutakursrisker.
Omrikningsdifferenser kan ha en visentlig effelct pi koncernens
verksamhet, finansielia stilining och resultat i svenska kronor.,

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal fér f&wiltning av kapital #r att sikerstilla
koncernens formigs ate fortsiitta sin verksamhet for act generera
skilig avkastning till aktisigarna och nytta dll Svriga Intressenter.

Koncernen féljer upp kapitalstrukturen pi basis av
riintetiickningsgrad, beldningsgrad samt soliditet. Fér definitioner se

separat bilaga.

Mot 4 Intiikter

Koncernen
Intikter , 2021
Hyresintikeer -exkd, tlidgg 26 864
Serviceintikter 4499
Owriga Intikter 2097
Summa intilcter 33 460

Koncernen
Serviceintikter 2021
FastighetsfSrvaltning 1291
El 494
Virme 445
Vatten och aviopp 192
Fastighetsférsikring 147
Fastighetsskatt 16218
erlgt 302
Summa serviceintikeer 4 49%
Forfallostrulctur, hyresviirde 2021
Inam 1 &r 93 894
Senare 3n 1 men inom 24r 88 909
Senare in -2 men inom 3 4r 81350
Senare &n 3 men inom 4 4r 32917
Senare @n 4 men inom 5 4r 32927
Senare fin 5 4r 64 482
Summa 394 489

Koncernen

Tabellen ovan visar minimihyresinbetalningar, dvs. bashyra, f&¢
respektive period under kontraktets i6ptid. Fastigheterna hyrs ut
under operationella hyresavtal och genererar hyresintikter,

Réntetickningsgrad
2021-12-31
Driftnette-Adminkostn+Fin. 19 823
intikter
Rintekostnader 4021
Riinteteckningsgrad, ggr 4,9
Beldningsgrad Koncernen
20291231
Skulder tlt 890511
© kreditinstitut
Fastigheternas 1715051
marknadsvirde
Beldningsgrad, % 51,9
Soliditet Koncernen
2021-12-31
Eget kapital 1 569 875
Balansomslutnln; 251081
Soliditet, % 62,5

Moderbolaget innehar inga hyresavtal,

Not § Drift- och underhiliskostnader

Koncernen

2021

Fastighetsskotsel 1756

Lépande underhill 184

Férsikringspremier 179

El 850

Virme 1098

évri_gt 576

Summa drift och 4643
underhiliskostnader
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Mot 6 Administrationskostnader och upplysning om
revisorns arvode och kostnadsersitining

Kencernen Moderbolaget

2021 2021
Ekonomisk 5231 5012
férvaltning
Konsultarvoden 1687 14195
Ovrigt 1 540 581
Summa g 458 19788

Upplysning om revisorns arvode
Koncernen Moderbolaget

Ernst & Young AB 2021 2024
Revisionsuppdrag 364 100
éwrig ridgivning - -
Summa 364 160

Med revislonsuppdrag avses revisorns ersittning for den
lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
drsredovisningen, koncernredovisningen och bokfdringen,
styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltiing samt arvode
for revisionsridgivning som kimnats | samband med
revisionsuppdraget,

Not 7 Antalet anstilida, l6ner, andra ersittningar och
soclala avgifter

Koncernien har inga anstillda. Arvode har utgdte till
styrelseledaméter enligt nedan inkl. sociala avgifter.

Koncernen Maderbolaget
2021 2021

Koncernen Moderbolaget
202% 2021
Rintekostnader 402 -
\falutakursfﬁrlus:er 307 307
Onwriga finansiella
kostnader 873 66
Summa finansiella 5834 373
kostnader

Samtliga rintekostnader ir hinfériiga till finansiella skulder
virderade ¢ill upplupet anskaffningsviirde samit rinta avseende
derivatavtal {exkl. orealiserad virdeférindring). Av 6vriga finansiella
kostnader avser 501 tkr periodiserade uppliggningskostnader
hiinférliga ll banklinet.

Not 9 Orsalizerade viirdeforindringar, derivat

Koncernen
2021

Vinst/forlust rintederivat 702

Bolagets finansiella strategl bygger pd By rinterisk vilket uppnds
genom att bland annat nyttja rintederivat. Rintederivat ska enligt
IFRS virderas till verkligt virde. Vardeférindringar i
rintederivatportidlien uppkommer bland annat som en effeke av
férindrade marknadsreintor same £l flid av dterstiende 16ptid.
Orealiserade viirdeférindringar piverkar koncernens resultat fore
skatt men inte férvaltningsresultat eller kassafléde.

Not 10 Inkomstskatt

Koncernen Moderbolaget
Aktuell skatt 2021 2021

Fredric Blommé - -
Sekund

Henrik Schrmidt

Stefan Gattberg

Charlotta Hahn

Alktuell skatt ph drets 341 .
resultat

46 46
Paulitna Rantsi 44 45
Summa 93 92

Not 8 Finansiella intikter och kostnader

Koncernen Moderbolaget
2021 2021
Rinteintikter, 3 3639
koncern
Valutakursvinster 1 661 1 661
Ovrigt 27 .
Summa finansielia 1488 5 300
intilcter

Sumima aktueil 341 -
shatt

Uppskjuten shatt
" Uppskjuten skatt
upplupet 100 -
anskaffningsvirde
Temporir skillnad
hanférlig till
fastigheter
Temporir skilinad
hanfarlig till derivat
Uppskjuten skatt
hiinfriig till -1 976 =
finansieringskostnader

-12 021 -

=140 -

Summa =14 037 -

uppskjuten skatt

Total redovisad

skattekostnad -13.096 §
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Inkomstskatt beriknas med 20,6 % pi drets skattemiissiga resultat
for de svenska bolagen och med 20,0 % fér de finska
dotterbolagen. Uppskjuten skatt beriknas med 20,6 % fér de
svenska bolagen och med 20,0 % for de finska bolagen. Nedan
presenteras en avstimning mellan redovisat resultat och drets
skattekostnad. Fér mer information-om uppskjuten skatt, se-not
18.

Rinteavdragsbegrinsningsregler tillimpas innebiirande atc
avdragsritten for negativa rintenetton begrinsas ¢lf 30 % av
skatteméssigt EBITDA alternative till ect maxbelopp av negativa
rintenetton om 5 000 thr som alitid far dras av p& koncernnivk |
Sverige. | Finland giller liknande regler avseende
rinteavdragsbegrinsningar men med vissa skillnader. Avdragsritten

#ir begrinsad till 25 % av skattemissigt EBITDA och maxbeloppet

av negativa riintenetton som alitid fir dras av uppgér till 500 TEUR
per bolag.

Avstimning drets skattekostnad
Koncernen Moderbolaget
- 2021 2021 -

Resultat fére skatt 56 833 - 166
Arets -13 696 -
skattekostnad
Skatt enligt svensk 11 708 34
skattesats
Skatteeffekt av ¢
skattepliktiga 31 Cm
intikter '
Skatteeffekt av ¢}
avdragsgilla 17056 -
kostnader
Skatteeffel: av :
emissionskostnader 15840 15840
Skatteeffekt
temparira 14 188 -
skilinader byggnad
Skatteeffekr av
utlindska - 86% -
skattesatser
Skatt avseende ‘ .
tidigare 4r =150 -
Ej aktiverat :
underskottsavdrag -15811 -15 806
Summa -13 696 -

Not 11 Férvaltningsfastigheter

Koncernen iger foljande fastigheter vilka innehas med Sganderitt.

Fastighet Kommur
49-12-17-3 Espoo
91-46-25-15 Helsingfors
49-51-266-2 Espoo
49-51-266-3 Ezpoo

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkiige virde.
Verkligt virde baseras p3 marknadsvirderingar, Fastigheterna

virderas pef balansdagen av en extern obercende wrderare
Virderingen vid bokslutsdatum 31 december 2021 baseras pé

marknadsvirdering utford av JLL.
Koncernerr Moderbolaget
2021-12-31 2021-12-31
inglende verkdigt . -
virde
Fastighetsférviry 1672908 -
Orealiserade -
virde-férindringar 42143
Utgdende 1715 051 -
veridigt viirde
¥irderingsantaganden

Vid virdering till verkligt virde anvinds en kassafiddeskalky! vilken
bygger pd en nuvirdesberikning av framtida kassufiéden.
Kaliylperioden utgér 10 &r och under kalkylperioden utgbrs
intikterna av avtalade hyresnivier fram ¢l avtalstiden upphér, Fér
perioden direfter beriknas hyresintilkeerna till den marknadshyra
som giller idag. Drifts- och underhiliskostnader har beddmts
utifrén bolegets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastigheternas skick och Slder, Kostnaderna beddms &ka i takt med
inflationen som antas uppgd till 1,85 % pi ling sikt. Investeringar
har beddmts utirin det behov som foreligger. Fastighetsskatten
bed&ms utifrin senaste taxeringsviirden. Lingsiktig vakans beaktas i
virderingarna ach beddms utifrin fastigheternas lige och skick
Kalkylriinta och direktavikastningskray ir baserat pd
externvirderares erfarenhetsmissiga bedémningar-av marknadens
férrantningskrav.

Arlig inflation, % . 1,85
Genomsnittlig kalkylrinta, % 5,04
Genomsnittlige direktavkastningskrav, % 6,84
Genomsnittlig lingsiktig vakans, % 539
Kiinslighetsanalys fostighetsvirdering
V‘z‘rderinépmmetrar
Yariation Vardepaverkan
(antagande sniet)  (tkr)
Hyresintilter +H-10,00.% 170 418/-172 446
Direktavkastningskray +-0,25 % -86223/94 338
Lingsiktig vakansgrad +-2,00°% -37 532/34 489

20

Penneo dokumentrivekel: VEAHT-MPUQE-TTPHB-2SXMP-ETPSG-CKABRG



GREEN YIELD

Not 12 Gvriga kortfristiga fordringar

Fritt eget kapital

Frite eget kapital, det vill siga det belopp som finns tillgingligt f6r
utdelning Gl aktiedgarna, utgdrs av allt eget kapital med undantag
for akeiekapitalet. Ovrigt tillskjutet kapital avser Gverkursfond ir
hiinforige till tidigare genomfsrd nyemission | samband med férviry

Koncernen Moderbolaget

2021-12-31 2021-12-31
Skattekonto 976 493
Momsfordran 5765 4976
Fordran 6495 .
hyresgist
Owrig fordran 632 “
Summa 13 868 5 469

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen Moderbolaget
2021-12-31 1021-12-31
Upplupna 4 547 .
Intiketer
6wl;t 638 42
Summa 5185 42
Mot 14 Likvida medel
Koncernen Moderbolaget
2021-12-31 2021-12-31
Kassa och bank 771 220 740 436
Summa 771220 740436

Likvida mede) bestdr av tillgodohavanden pd bankkontot.

Not 15 Eget kapital
Aktiekapital

Bolaget innehar tvi akeleslag, A- och Beaktier. Inga aktier &r
reserverade fér dverlitelse enligt optionsavtal efler andra aveal,
Antalet aktier vid utgingen av rikenshapsiret uppgir totalt till
15 929 460 stycken til} ett kvotvirde av 5,88 kr, .

av fastigheterna. ~

Not 16 Upplining
Koncermnen Moderbolaget
2021-12-31 2021-12-31
Langfristig skuld il 899 967 -
kreditinstitut
Finansiella derivat 1677 -
_Upplaggningsavgit: -9 456 -
Summa 892 188 -
Mot 17 Leasing

Kaoncernen har ett tomtriittsaveal i NMovoparkki Oy, .
Avgildsperioden stricker sig tilt 2062-12-31. Den &rfiga avgilden

uppgar till 39 ther,

Nyttjanderdttstilgdngar
Koncernen

- Redovisas virde 2021-12-31
Tomtrittsaveal 2 674
Summa 1674

Inga &vriga avtal har dilkommit eller 18pt ut under rikenskapsiret.
Ingen avskrivning sker av tomtriittsavtalet di det betraktas som ett

20219-12-31
Antal utestdende aktier fore 15 929 460
utspidning, st ]
Antal utestiende aktier efter 15 929 460

utspidning, st

Altaal Advisory AB har under dret bistitt kencernen med
ridgivning i samband med fastighetsférviry. Fenlighet med
serviceavtalet tecknar Altaal Advisory AB alternative
toppmoderbolaget Altaal AB nya aktier | Green Yield Nordic RE
AB motsvarande virdet pa utfirda tjinster genom
kvittningsemission. Prissittningen av de nyemitterade aktierna och
arvodet enligt serviceavtalet bedéms vara | enlighet med
marknadsmissiga villkor.

evigt hyresavtal,
Leasingskuld:
Koncernen
Redovisas virde 2021-12-31
Lingrisﬁg leastngskukl 2 674
Summa 1674
Belopp redovisade | resultatridkningen:
Koncernen
Redovisas virde 2021
Rintekostnad lea.ing &
Sumuna é
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Mot 18 Uppskjuten skatteskuld och skattsfordran

Uppskjuten skattefordron

Koncernen Moderbolaget

2021-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatt 337 .
hanférliy till derivat
Uppskjuten shkatt
hinférllg till uppl. 100 -
anskaffoingsvirde Iin
Summa 437 : -
Uppsijuten skatteskuld
Uppskjuten skatt
hinfariig till -1 992 -
finansieringskostnader
Temporar skilinad
hanforlig till fastigheter 42120 i
Temporir skilinad
hiinfrlig ¢ill derivat bl -
Summa uppsijuten -14 58% -
skatt
Uppskjuten
sk':mskuld. netto 14152 )

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemissiga
underskottsavdrag redovisas | den utstriickning som det &r
sannolikt att de kommer att utnyttias mot framtida skattepliktiga
resultat. Underskotten i koncernen uppgir till 79053 tkr med
hinsyn taget till resultatet f&r 4r 2021, M&jligheten att utnyttja
underskottsavdragen piverkas av skatteregler om tidsbegrinsade
spirrar. Fér moderbolaget uppgir motsvarande belopp till 79 031
the '

Not 19 Bvriga kortfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget

2021-12-31 1021-12-31
Momsskuld 1.769 ' -
Summa 1769 .

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Koncernen Moderbolagat
2024-12-31 2024-12-31
Férutbetalda 231 -
hyresintikter
Perjodiserade drift 658 658
kostnader
Periodiserade 293 293
admin, kostnader
Ovrige 1192 78
Summa 2374 1029

Not 21 Andelar i dotterbolag

Dotterbolag Rést-

Kapltal ritts- Bokfirt Eget

andel andel virde kapital

Green Yield 100 % 100% 249896 165344
Sockenbacka
AR
Green Yield 100% 100.% 25 25
Sweden
Holding AB
Green Yield 100:% 100%  3%0109 395069
Holding OY
Dotterbolag Org.nr Slite
Green Yield 559031.9827 Stockholm
Sockenbacka AR
Green Yield Sweden 559335-0639 Stockholm
Holding AB
Green Yield Holding 3193820-2 Helsingfors
oY

Mot 21 Stilida sikerheter och eventualfdrplikieiser

Koncernen Meoderbolaget
2021~12-31 2031-12-31
Aktier | dotterbolag 109 567 -
Fastighetsip- 482 435 .
teckningar
Summa 592 002 -
Eventualfirplikteiser Inga Inga

Mot 23 Transaktioner med nirstiende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilka 4r
riirstiende till bolaget, har skett avseende debitering av
transaktionskostnader om 15 945 tke. Per 2021-12-31 uppgir
moderbolagets skulder till koncernbolag till 26 637 tkr och
moderbolagets fodringar pd koncernbolag uppghr till 157 912 thr.
Samthiga interna mellanhsvanden har eliminerats vid
konsolideringen och ytterligare upplysningar om dessa
transaktioner limnas dirfér inte T denna not. Upplysningar mellan
koncernen och dvriga nirstiende presenteras nedan. Fér
transaktioner med nyckelpersoner, se not 7,

Not 24 Kassafiédesanalys
Ertagd rinta for koncernen f6r 2021 uppglr till 4 021 tkr.
Justering for poster som inte ingdr |- kassaflidet

Koncernen
2021

Kursvinster, netto -3 290
Periodiserade upplaggnings avgifter lin 501
VirdefSrindring derivat 702
Virdeférindring fastigheter 47 143
Tomtriite -4
E| kassaflodespiverkande tillskott 8 001
Vindning anskaffningsutgifter lin -9.881
Summa ' -47 520
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Not 15 Hindelser efter balansdagen

Bolaget har inlett en fusion med dotterbolaget Green Yield
Sockenbacka AB, 559031.9827, vilken kommer att verkstiillas
under 2022,

Den 19 mars 2022 forviirvade Green Yield, genom dex heligda
dotterbolaget Green Yield Sweden Holding AB, 900 000 aktier
Fleming Properties AB, motsvarande 15,13 % av totalt antal aktler
och réster vilket gjorde Green Yield till den enskilt stiirsta
aktieligaren | Fleming Properties AB,

Den 25 mars 2022 forvirvade Green Yield, genom det heligda
dotterbolaget Green Yield Sweden Holding AB, ytterligare 416 244
aktier | Fleming Properties AB, Efter f6rvirvet uppgick Green
Yields innehav | Fleming Properties AB {oljaktiigen til 1 316 244
aktier, motsvarande 22,12 % av totalt-anta! aktier och rdster.

Mot 26 Férslag till vinstdisposition

Till drsstimmans forfogande stir f8ljande fria medel (kr)

Ovrige tiliskjutet kapital 1 422 348 897
Arets resultat 165 924
142251482

Styreisen féresiar att fria medel disponeras si att

till aktledgarna utdelas
i ny rikning bafanseras

22301244
1400 213 577
1422514821

Styrelsen féreslar att ¢il aktiefigarna utdela ett belopp om 1,40
kronor per aktle, innebirande en utdelning om totalt 22 301 244
kronior, samt att utbetaining av utdelningen ska ske vid ett ilifille
fére nista drsstimima,

ARSREDOYISNINGENS UNDERTECKNANDE

Arsredovisningen faststilides av styrelsen och godidindes for offentliggdrande den dag som framigir av vir elektroniska sigratur 2022,

Styrelsen och verkstillande direkadren forsikrar att koncernr;edovlsnlngen respektive &rsredoyisningen har uppriittats |
enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS, sidana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger
en rittvisande bild av koncernens och moderbolagets stillning och resultat samt att forvaltningsberittelsen ger en
riittvisande dversikt Sver koncernens och moderbolagets verksamhet, stilining och resultat samt beskriver viisentliga risker
och osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de fretag som Ingdr i koncernen stir infr,

Stockholm dag som framglr av vir elektroniska signatur

Stefan Gattberg
Styrelseordférande

Charlotta Hahn
Styrelseledamot

Pauliina Rantsi
Styrelseledamot

Teemu Saxén
Yerkstillande direktér

Vir revisionsberittelse har avgivits den dag som framghr av vir elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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GREEN YIELD

Definitioner

Avkastning pd eget kapitol
Periodens resultat dividerat med genomsnittligt eget kapital,

Beléningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheternas marknadsvirde,

Fastigheternuas direktavkastning
Driftnetto dividerat med fastigheternas marknadsvirde,

Farvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat dividerat med genamsmttilgt antal utestiende aktier.

Justerat NRY per aktie
Eget kapital med dterliggning av bokférd tilighng/skuld for riintederivat och uppskjuten skatt samt justerat fér:

a) transaktionskostnader med en avskrivningstakt pi 5 dr, viktat utifrin datum fér genomfderd emission

b) drlig internrinta om 8% pd insate kapital

¢} dverskjutande del fran (b} fordelad 20 % till akueagm av A-aktier och resterande del férdelat fimt mellan
aktieligare av B-aktier,

dividerat med antal utestiende aktier. Se illustrativt exempel nedan.

Eget kapital efter Aterliggning av derivat och uppskjuten skatt 150 000tk

Totala transaktionskostnader 1 000tkr
Awvskriviing av transaktionskestnader per ir 200tkr
Emissionsdatum 2021-02-11
Emissionskurs 100kr
Delavar 88.49%
Arets avskrivning 177tkr
Kvarvarande transaktionskostnader efter ir ett B23tkr
Viktad internrinta for dret enligt punkt b) ovan 7.0%
‘Antal utestiende aktier, totalt " 1100 000st
Antal utestiende aktier av serle-A 100 000st
Ersittning enligt punkt by ovan 107 048tkr

= per aktie 107,0kr
Eget kapital justerat fér kvarvarande transaktionskosthader 150 B23thr

«  per aktie 1371
Overviirde, att fordela enligt punkt ¢} ovan 30,7k
Overvirde hinférlig til aktlalgare av serie A 6.0
Justerat NRV per aletie 131.4kr
NRYV per aktie

Eget kapital med dterfiganing av bokférd tiliging/skuld for rintederivat och uppskjuten skatt dividerat med antal utestiende
aktier.

Resultat efter skatt per aktie
Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestiende aktier:

Réntetdckningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella intikeer dividerat med rantekostnader

Soliditet
Eget kapital, justerat for obeskattade reserver, dividerat med balansomslutningen,

Overskotegrad
Driftnetto dividerat med totah hyresintikter.
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Revisionsberittelse

0t 727 135

Till bolagsst&mman j Green Yield Nordic RE AB (publ), org.nr 559317-5903

Rapport om-drsredovisningen ech koncerhredovisningen

Uttatanden

Vihar utftrt en revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
for Green Yield Nordic RE AB (publy fdr &r'2021-05-17-2021°12-31.

Enligt vir uppfatining har arsredovisningen upprattats: enlighet med
drsredovisningsiagen och gereni alla visentliga avsegnden rittvisande
bild av moderbolagets finansiella stélining per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat och kassafiade 181 &ret enligt drsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen bar uppratiats i enlighet med &rs-
redovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ‘rattvisande
bild av kancernens finansiella stélining per den 31 december 2021 och
av-dess finansiella résultat och kassafidde for arel enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sésom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Fésvaltningsberdttelsen &r forenlig med 8rsredovis-
ningens och koncernredovisningens bvriga delar.

Vi tillstyrker d8ef8r att bolagsstdmman faststéller resultatr@kningen och
balansrakningen {8 moderbolaget-och Koncernen,

Grond fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Aluditing (ISA)
och gad revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligh dessa standarder be-
skrlvs-nérmare [ avsnittet Revisorns ansvar. Vi & oberoende i forhdll-
ande tll moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 8vrigt Tullgjort vart yrkesetiska ansvar enlfigt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och 8nda-
malsenliga somgrund f6r vira uttatanden.

Styreisens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar-styrelsen och verkstéltande direktbren som har ansvaret for att
&rsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de geren
réttvisande bild enligi &rsredovisningslagen och, vad géiler koncern-
redovisningen; enligt IFRS sdsom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stéilande direktoren ansvarar &ven fBr der interna kontrolf som de
bedbmer dr nddvandig (Sr att uppritta en érsredavisning och koncern-
redovisning som Inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oedentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av Brsredovisningefi och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstallande direktoren f&r beddmningen av
botagels:16rmaga att fortsitta verksamheten, De upplyser, nrsd &r
titdmpligt, om forhalianden som kan. piverka fdrmdgan att fortsitla
verksamheten och -att anvénda antagandet om fortsatt drift, Anta-
gandet om fortsatt drift tillimpas dock- inte om styrelsen och verk-
stéllande direktren avser att likvidera bolaget, upphéira med verksam-
heten eller inte har ndgot realistiskt alternativ-till att gbira ndgot av
detta.

Revisoras ansyvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad. av sakerhet om att drsredovis-
ningen och Koncernredovisningen som helhet inte innehdiler ndogra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eifer
misstag, och att lmna en revisionsberttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimiig s&kerhet &r-en hig grad.av sdkerhet, men &r ingen
garanti for atben revision som utférs enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kammer att upptécha en visentlig felakiighet om.en sddan
finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund av.oegentligheter efler misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen-kan
forvintas piverks de ekonomiska beslut- som anvindare-fattar med
grund i &rsredovispingen och koncernredovisningen,

Som del av en revision enligt IS4 anviinder vi professtonellt omdtme
och har en professionelll skeptisk: instdlining under hela revisionen;
Dessutom:

» identifierar och bedmer vl riskerna fir visentliga felaktigheter i
arsredovisningen och kancernredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstaq, utformar ceh utfdr granskaings-
atgarder bland annat utifran dessa risker-och.inhémtar revisions-
bevis som & Hilrdckliga och Endamatsenliga fir att vtgdraen grand

fér véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig fel:
aklighet till {6ljd-av cégentligheter dr hbgre dn for en visentlig fel-
aktighet'som beror pd misstag, eftersom cegentligheter kaninne-
fatta agerande i maskopl, fO0rfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information-eller Ssidosittande avintern kontroli.

«  skaffar vioss en forstdelse av den del.av bolagets interna kontroll
sorn har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
Atgérder som &r lampliga med hiinsyn il omstindigheterna, men
inte 1o attuttala oss om effektivitetein i den interna kontrollen.

= utvarderar vi [Bmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
ach rimligheten I styrelsens och verkstillande direktorens upp-
skattningar I redovisningen och tilihdrande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheten iatt styrelsen och verkstailanide
direkitiren anvinder antagandet om Tortsatl drift vid upprittandet
av érsredovisningen och kencernredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med-grund i de inhdmtade revisionsbevisen, em det finns
n&gon visentlig osikerhetstaktor som avser sddana hindelsereller
frhalanden som kan leda till bebydande tvivel om bolagets fir-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att det
finns en visentlig os8kerhetsfaktor, maste vii revisionsberdttelsen
fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen -om
den visentliga osgkerhetsfaktorn eller; om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om Zrsredovisningen och kon-
cerriredavisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmias Tram till datumet for revisionsbergttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhllanden. gora att ett-bolag inte t&ngre
kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehdliet i drsredovisningen och koncernredavisningen, dériblard
upplysningarna, ach om Arsredovisningen och koncernredavis=
ningen-aterger de underfiggande transaktionerna och héndelserna
pa ettsltt som ger en rattvisande bild,

= inhdmtarvitillrackliga och dndamdlsenligarevisionsbevis avseende
den finansiella ‘informationen far enheterna eller atfdrsaktivi-
tetérna inom. konicernen fdr att géra. ett wuttalaride avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, évervakning och
utfdrande av koncernrevisionen, Vi &t ensamt ansvarioa for véra
uttalanden,

Vi méste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ach inrikining samt tidpunkien for den. Vi m&ste ocksé infor-
mera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande bristeriden interna kantrolten som vilidentifierat.

Rapport om andra krav enllgt lagar och andra farfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen och koticernredovisningen har
vi‘aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direkitrens
farvaitning av Green Yield Nordic RE AB (publ) f¥r &r 2021-05-17~
2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande balagets
vinst eller fériust,

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enfigt tirslaget 1
férvaltningsberdtielsen’ och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstillande direkttren ansvarsirihet 1or rakenskapsaret,

Grupd 16r-uttalanden

Vi har utfért revisionen enfigt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
aheroende i #rhdllande Tl modecholaget och kancernén enligt god
revigorssed 1 Sverige och har [.Ovrigh fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi‘anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirdckliga och &nda-
mélsenliga sorm grund 16r vara uttalanden.
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Styrelsens ool verkstéflande direktérens ansvar

Det. dr styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller fériust. Vid forstag till utdelning
Innefattar ‘detta blarid annat en beddmning av om uldelningen &r
forsvartig med hansyn till-de krav som bolagets ach Koncernens verk-
samhetsart, .omfattning och risker stéller pd storleken av- moder-
bolagets och koncernens egra kapital, konsolideringsbehov, Hkviditet
och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets -angeldgentieter, Detta innefattar bland annat att fortibpande
bedbma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tilse att
bolagets organisation dr wiformad s& att bokforingen, medelsforvalt-
ningen ach bolagets ekonomiska angaligenheter i dvrigh kontrofferas pa
ett betryggande sdtt, Verkst8liande direktdren ska skita den lGpande
tirvaltningen enligt styrelsens riktlinfer ‘ach anvispingar och bland
annat.vidta de dtgarder som &r nodvardiga. for att bolagets bokforing
ska fullghras 1 Sverensstdmmelse med lag och i8r alt medelsidrvaltn-
Ingen sha skitas pd ett betryggande shtt,

Revisorns ansvar

Vart mdl betrffande revislonen av forvaltningen, och ddrmied vart
uttalande om-ansvarsiribet, &r atl inhmia revisionsbevis f8r atl med
en rimiig grad-av sikerhet kunna bedima om négon styrelseledamot
elfer verkstéllande direkttren i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgirdeller giort sig skyldigtill ndgon forsummelse
som kan foranfeda ersdtiningsskyldighet mot balaget, eller

+ pé ndgot annat s&tl handiat | strid med aktiebolagsiagen, drsredo-
visnirigstagen elier bolagsardningen.

Vart mdt betrdffande revisionen av forslaget bl dispositioner -av
bolagets vinst eller ibriust, och ddrmed virt uitalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet beddma om férsiaget &r forenligh med
akilebolagsiagen.

Rimlig sékerhet dr-en hiig grad av sakerhet, men‘ingen garanki {or att
&n revision som utférs énligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka 3tgirder eller {Srsummelser:som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f8rslag Hill dispositioner av
bolagets vinst efler fériust inte dr forenligt med aktiebolagsliagen.

Som en del'av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdome aeh har en professionellt skeptisk instélining
under helarevisionen. Granskningen av-firvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fbriust grundar sig frémst pd
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
somulférs baseras pd vir professionelia bedmning med vtodngspunkt
i risk och vasentlighet, Det. innebsr att vi fokuserar granskningen. pé
shdana Stgdrder, dirdden och orhalfanden som 8 vEsentiiga for verk-
sambeten och dir avsteq och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse
for bolagets situation: Vi gar igenom ach prévar fattade besiut, besiuts-
underlag, vidiagna atgdrder och andra forhallanden som.&r relevanta
fOr vArt uttalande om ansvarsfithet. Som underlag 6 vart uttalande om
styrelsens ftrslag till dispositioner betraffande bolagels vinst eller
t6rlust har vi granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urvalav
underlagen for. detta {67 att kunna bedéima o forslaget &r- farenligt
med aktlebalagslagen.

Stockhoim den dag som framgar av var élektroniska signatur

Ernst& Young AB

Gabriel Novelfa
Auktoriserad revisar
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