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arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultat- och koncernbalansrakningen har faststallts
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Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen och évriga bifogade
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Storsala AB (publ) far hdrmed avge arsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapséret 2022,

Forvaltningsber:iittelse

Allmiint om verksamheten

Storsala AB (publ), med séte i Stockholm grundades &r 2016 och é&r ett fastighetsbolag pé tvd ben. Dessa
ir forvaltningsfastigheter och projektutveckling med nybyggnation av bade sméahus och
flerfamiljsbostdder. Storsala forvérvar, utvecklar och forvaltar hallbara bostéder av hog kvalitet i
attraktiva ldgen i Stockholmsregionen och i Sveriges tillviixtorter.

Med kunden i fokus, en tydlig vision och med ett starkt personligt engagemang vill Storsala méjliggora
for fler ménniskor att uppfylla sina boendedrémmar. Storsala sikerstéller &ven ett ldngsiktigt dgande och
fokus pé sina hyresgéster genom sitt bestand av forvaltningsfastigheter. Genom att vi dger processen, frén
forvirv av mark till projektering, produktion och forvaltning, stér vi pé en stadig grund och skapar ett
langsiktigt virde for vara kunder, #gare och samarbetspartners.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Koncernens rorelseintékter uppgick till 170 625 854 kr (134 467 309), vilket dr en 6kning med 27 procent
jamfort med foregdende ar. Koncernen utokades under &ret ytterligare med dotterbolaget Storsala Holding
05 AB, 559343-0902, och som sedermera figer projektbolagen Brickprojekt 0501 AB, Brickprojekt 0502
AB, Brickprojekt 0503 AB och Brickprojekt 0504 AB. Storsala Holding 05 AB har under dret salt sina
aktier i Brickprojekt 0501 AB till Brf Dromtornet, samt sina aktier i Brickprojekt 0502 AB till Brf
Textilsagan.

Omvirldsfaktorer sésom coronapandemin samt kriget i Ukraina har inneburit pdverkan pé sévil
materialpriser som leveranser, i synnerhet relaterat till trivaror. Dirtill har &iven 6kade réntor och stigande
inflation paverkat projektkostnader samt kundernas képkraft, vilket medfort léangre forséljningsprocesser.

Trots ndmnda utmaningar har verksamheten genererat tillfredstédllande resultat, och styrelsen bedomer att
Storsala dr vilfinansierade for att klara savil befintliga projekt som framtida tillvéxt.

Under december méanad genomgick Bricknova ett namnbyte till Storsala, vilket representerar ett nytt
kapitel i bolagets fortsatta resa framat.

Antalet anstillda har under aret 6kat frin 12 anstillda vid érets borjan, till 14 anstéllda vid arets slut.

Agarforhillanden ‘
Storsala AB (publ) dgs till 31,13% av Pegoya AB, 17,04% av D’ Amore ca Invest AB samt till 51,83% av
minoritetségare.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 87178 54 490 37737 16 805
Total omséttning 1707626 134 468 71979 46 826
Resultat efter finansiella poster 61736 59726 29910 13 696
Arets resultat 61 681 59 676 29 419 14 051
Eget kapital 242 664 180 983 56 306 19 238
Soliditet (%) 86,63 92,26 76,31 52,33
Moderbolaget 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 0 0 139 0
Resultat efter avskrivningar -1263 83 97 =211
Arets resultat 87 062 59 342 23 992 14 392
Eget kapital 240 154 153 092 43 750 19 508

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Forslag till vinstdisposition moderbolaget
Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmede! (kronor):

balanserad vinst 152 441 428
arets vinst 87 061 547
239 502 975

disponeras sé att
i ny rékning 6verfores : 239 502 975

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflgdesanalyser med noter.
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Koncernens

Resultatrikning

- Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Byggtjéanster och Material
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Not

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anléggningstillgdngar

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Nedskrivningar av finansiella fordringar eller skulder
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa &rets resultat

Arets resultat

Moderbolagets andel av rets resultat
Hinforligt till moderforetagets dgare
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2022-01-01
-2022-12-31

87 177 927
83 447 927
170 625 854

-87 815 897
-7 381492
-13 273 496

-6 240
-108 477 125
62 148 729

0

24 610
-437 307
61 736 031

61 736 031

-54 841
61 681 190

61681 190
61 681 190
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2021-01-01
-2021-12-31

54 489 785
79 977 524
134 467 309

-52 682 555
-6 531 446
-8 248 204

-9 355
-67 471 560
66 995 749

-6 562 490
0

=707 418
59 725 840

59 725 840

-49 688
59 676 152

59 676 152
59676 152
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Balansriikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 5 0 14 032
Pagaende arbete

0 14 032
Finansiella anliggningstillgingar
Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav 9 0 561450
Uppskjuten skattefordran 6 391767 391 767
Andra langfristiga fordringar ' 8 218 161 161 121 715 221
218 552 928 122 668 438
Summa anléiggningstillgingar 218 552 928 122 682 470
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8754 104 4950 149
Ovriga fordringar 14 428 842 12 952 248
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 3791474 4123 067
26 974 420 22 025 464
Kassa och bank 34 572773 51463 996
Summa omsiittningstillgangar 61 547 193 73 489 460
SUMMA TILLGANGAR | 280100121 196 171930
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Koncernens

Not

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets

aktieligare
Aktiekapital

Overkursfond
Pagdende emission

Erhéllet aktiefgartillskott
Balanserade vinstmedel, inklusive drets resultat
Eget kapital hiinforligt till moderforetagets

aktiefigare

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder 10
Externa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557492324008 Signerat MD, OV, AM, JN, KA

2022-12-31

650 733

77 329 345
0

0

164 683 707

242 663 785

242 663 785

21 050 000

8 246 592
234 639

3 800349
4104 755
16 386 335

280 100 121
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2021-12-31

588 717
32391550
44 999 810

250 000

102 752 317

180 982 594

180 982 594

5 000 000

3093 739
149 373
2454 803
4 491 422
10 189 337

196 171 930
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Koncernens rapport éver forindringar i eget kapital

Ingiende eget kapital
2021-01-01
Nyemission
Fondemission
Pagaende nyemission
Arets resultat

Utgiende eget kapital
2021-12-31

Ingfiende eget kapital
2022-01-01
Nyemission
Fondemission
Pagéende nyemission
Arets resultat

Utgiende eget kapital
2022-12-31

Aktie-
kapital

55 556
2 849
530313
200

588 917

588 917
61816

650 733

Annat eget kapital
och arets resultat

51 256 443
-7 400 000

-530 313
44 999 810
59 676 152

148 002 092

148 002 092
-44 999 810

61 681 425

164 683 707
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Summa

56 306 443

19 999 990

45000010
59 676 152

180 982 594

180 982 594

234

61 681 425

242 663 785
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Totalt eget
kapital

56 306 443
19 999 990

0
45 000 010
59 676 152

180 982 594

180 982 594

-234

61 681 425

0 242 663 785
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Koncernens
Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingr i kassaflédet m.m.

Avskrivningar
Realisationsresultat sdlda dotterbolag

Betald inkomstskatt
Erhallen rdnta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Foréndring kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar
Féréndring leverantrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av dotterforetag

Investeringar i finansiella anliggningstillgangar
Avyttring/amorteringar av dvriga finansiella
anléggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lén

Amortering av 1dn

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2022-01-01
-2022-12-31

62 148 729

13
6240
-83 388 148

30425
24610
-437 307

-21 615 451

-3 803 954
-1 145 001
5152853
-6 391 121
-27 802 674

0
-5 700 000

561 450
-5 138 551

0
16 050 000
0
16 050 000

-16 891 224

51 463 996
34572773
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2021-01-01
-2021-12-31

66 995 749

9355
-79 960 358

-56 996
0
=707 417

-13 719 667

-4 420 599
1497907
1661 136

-3 440 762

-18 421 985

-50 000
0

0
-50 000

65 000 000

3 000 000
-3 500 000
64 500 000

46 028 015

5435 981
51 463 996
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Moderbolagets Not 2022-01-01 2021-01-01
e . -2022-12-31 -2021-12-31
Resultatrikning
Ovriga rorelseintikter 10 870 105 001
10 870 105 001
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -1273 932 -22 080
_ -1273932 . -22 080
Rorelseresultat -1263 062 82 921
Resultat frin finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 18 109 900 000 73 000 000
Nedskrivningar av finansiella fordringar eller skulder .0 -245 000
Réntekostnader och liknande resultatposter 24 610 -346 000
Resultat efter finansiella poster 108 661 547 72 491 921
Liamnade koncernbidrag 15 -21 600 000 -13 150 000
Resultat fore skatt : 87 061 547 59 341 921
Skatt pé arets resultat 4 : 0 0
Arets resultat 87 061 547 59 341 921
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Moderbolagets
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anliéiggningstillgiangar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2022-12-31

6 275 000
220 973 985

0

391 767

221 640 752

221 640 752

AN \O o =

0
2269014
0
2269 014

28 293 942
30 562 956

252 203 708
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2021-12-31

250 000
110 748 985
561 450
391 767
111 952 202
111 952 202

200 000
975 000
7470
1182470

40 964 958
40 964 958

154 099 631
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Moderbolagets
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Overkursfond
Pagéende emission

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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AN
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Not
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2022-12-31

650 733
650 733

54 929 580
0

97511 847
87 061 547
239 502 975
240 153 708

12 050 000
12 050 000

SO O

252203 708

10 (25)

2021-12-31

588 718
588 718

14 991 585
40 000 010
38 169 926
59 341 921
152 503 443
153 092 161

(e

7470

0

1 000 000
1007 470

154 099 631
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Moderbolagets rapport éver forindringar i eget kapital

Ingiende eget kapital 2021-01-01
Nyemission

Pégaende nyemission
Fondemission

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31
Ingiende eget kapital 2022-01-01
Nyemission

Pagéende nyemission
Fondemission

Arets resultat

Utgiende eget kapital 2022-12-31

Aktie-
kapital

55 556
2 849

530313

588 718

588 718

Overkurs-
fond

4994 444
9997 141

14 991 585

14 991 585

62 015 39937995

650 733 54 929 580
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Fritt eget
kapital

38 700 239
40 000 010
~530313

59 341 921
137 511 857
137 511 857

-40 000010

87 061 547

184 573 394
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Summa
eget kapital

43 750 239
9999 990
40 000 010
0

59 341 921
153 092 161
153 092 161

0

87 061 547

240153 708
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Moderbolagets rapport 6ver kassaflode

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflédet m.m.

Betald inkomstskatt
Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Fordandring av varulager och pagdende arbeten
Fordndring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i dotterbolag

Lén till dotterbolag

Investering i finansiella tillgdngar
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna l&n

Amortering av 1an

Erhallna koncernbidrag

Lémnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid Arets slut
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2022-01-01
2022-12-31

108 661 547

-109 900 000
0
0

-1 238 453

0

0

108 613 456
-22 607470
84 767 533

-25 000

-109 463 550
0

0

-109 488 550

0
12 050 000
0
0
0
12 050 000

-12 671 017

40 964 958
28 293 941
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2021-01-01
2021-12-31

72 491 921

~73 000 000
0
0

-508 079

0
0
72 062 529
-12 439 098
59 115 353

~-50 000

-65 057 163
0

0

-65 107 163

50 000 000
0
-3 500 000
0
0
46 500 000

40 508 189

456 768
40 964 958
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderforetaget och koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgér nedan.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits och eller redovisas i den omfattning det &r
sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och att intékterna kan berdknas pé
ett tillforlitligt stt.

Koncernredovisning

Storsala AB (publ) upprittar koncernredovisning. Uppgifter om koncernfretag finns i not 16.
Dotterforetagen inkluderas i koncernredovisningen frdn och med den dag da det bestimmande inflytandet
6verfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande
inflytandet upphor. Koncernens bokslut &r upprittat enligt forvarvsmetoden. Forvirvstidpunkten ar den
tidpunkt da det bestimmande inflytandet erhalls. Minoritetens andel av de forvdrvade nettotillgdngarna
vérderas till verkligt virde. Goodwill utgérs av mellanskillnaden mellan de férvérvade identifierbara
nettotillgdngarna vid forvérvstillfillet och anskaffningsvérdet inklusive virdet av minoritetsintresset och
viérderas initialt till anskaffningsvéirdet. Mellanhavanden mellan koncernforetag elimineras i sin helhet.

Utliindska valutor
Monetéra tillgangs- och skuldposter i utldndsk valuta vérderas till balansdagens kurs. Transaktioner i
utldndsk valuta omriknas enligt transaktionsdagens avistakurs.

- Intdkter

Varor

Forsiljning av varor redovisas nér vésentliga risker och fordelar 6vergar fran séljare till k6pare i enlighet
med forséljningsvillkoren. Forsdljningen redovisas efter avdrag fér moms och rabatter.

Tjénsteuppdrag

For tjansteuppdrag pa 16pande ridkning redovisas inkomsten som é&r hénforlig till ett utfort tjdnsteuppdrag
som int#kt i takt med att arbete utfors och material levereras eller forbrukas.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen. Uppskjuten
skatteskuld avseende temporira skillnader som hénfor sig till investeringar i dotterforetag redovisas inte i
koncernredovisningen dd moderforetaget i samtliga fall kan styra tidpunkten for dterforing av de temporira
skillnaderna och det inte bedoms sannolikt att en aterforing sker inom 6verskadlig framtid. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas i den
utstrickning det &r sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida beskattning. Fordringar
och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom foréndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &r
hénforlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som
redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

(2N
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Immateriella anliiggningstillgingar
Immateriella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Avskrivningar gors linjart ver den bedémda nyttjandetiden.
Avskrivningstiden uppgér till fem ar.

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgngen.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgédngar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvérdet
om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda dkar i
forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. I samband med fastighetsforvarv
beddms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for rivning och aterstéllande av platsen. I
sédana fall gors en avséttning och anskaffningsvérdet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlédggningstillgdng redovisas som dvrig
rorelseintikt respektive 6vrig rorelsekostnad. Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt ver
tillgAngens bedémda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i
férekommande fall tillgangens restvérde.

Linjédr avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Ombyggnad hyrd lokal 20-34 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 &r

Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Konst Ingen avskrivning

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att virdet av en tillgdng minskat, gdrs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgéngen ett &tervinningsvérde som &r ldgre &n det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgngarna pa de légsta nivéer dér
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra &n goodwill,
som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterforing bor goras. 1
resultatrdkningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i den funktion dér tillgéngen
nyttjas.

Leasingavtal

Leasingavtal dér de ekonomiska férdelar och risker som &r hénforliga till leasingobjektet i allt vdsentligt
kvarstdr hos leasinggivaren, klassificeras som operationell leasing. Betalningar, inklusive en forsta forhojd
hyra, enligt dessa avtal redovisas som kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument '

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och dvriga
fordringar, kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas i
balansrikningen nér Bricknova blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort
fran balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafloden frén instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
bolaget har dverfort i stort sett alla risker och forméner som &r férknippade med dganderétten.
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Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.
Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
maénader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp
som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda os#kra fordringar.

Kortfristiga placeringar
Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till

anskaffningsvérde och i efterfoljande virderingar i enlighet med l4gsta vérdets princip till det l4gsta av
anskaffningsvéirde och marknadsvirde. I posten kortfristiga placeringar ingér aktier som innehas for att
placera likviditetséverskott pé kort sikt.

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Posten bestar av en kapitalforsikring. Innehaven innehas pé lang sikt. Tillgdngar ingdende i posten och

redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde. I efterfoljande redovisning redovisas aktierna till
anskaffningsvirde med bedomning av om nedskrivningsbehov foreligger.

Léneskulder och leverantrsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffhingsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom &verensstémmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och
det belopp som ska &terbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgéng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag bedémer Storsala AB (publ) om det finns négon indikation p& nedskrivningsbehov av

négon av de finansiella anliggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vérdenedgéngen beddms vara
bestdende. Nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat frdn 6vriga vérdepapper och fordringar
som #r anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt for aktier och andelar och dvriga
enskilda finansiella anliggningstillgingar som &r visentliga.

Varulager

Varulagret vérderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och nettoftrséljningsvérdet. Anskaffningsvérdet
faststélls med anvindning av forst in, forst ut-metoden (FIFU). For ravaror ingér alla utgifter som &r direkt
hénforliga till anskaffningen av varorna i anskaffningsvérdet.

Erséttningar till anstillda

Kortfristiga erséttningar: Kortfristiga erséttningar i koncernen utgérs av 6n, sociala avgifter, betald
semester, betald sjukfranvaro, sjukvard och bonus. Kortfristiga erséttningar redovisas som en kostnad och
en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning.

Erséttningar efter avslutad anstillning: I avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststilida avgifter till ett
annat foretag och har inte nagon legal eller informell forpliktelse att betala ndgot ytterligare dven om det
andra foretaget inte kan uppfylla sitt dtagande. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att de
anstilldas tjénster utforts.

Transaktion 09222115557492324008 Signerat MD, OV, AM, JN, KA
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Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre ménader fran
anskaffningstidpunkten.

Moderforetagets redovisnings- och viirderingsprinciper
Samma redovisnings- och vérderingsprinciper tillimpas i moderféretaget som i koncernen, forutom i de fall
som anges nedan.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning,

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld
som dr hinforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner

Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett dotterforetag
redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade vérde.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader.
Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag l4ggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer. Utdelning
fran dotterforetag redovisas som intékt.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pé totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhéllande till balansomslutningen.

Avkastning pi eget kapital
Resultat efter finansielia poster i férhéllande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt).
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Not 2 Ersiittning till revisorerna
Koncernen

Revisionsuppdrag
Ovriga tjéinster

Not 3 Medelantal anstiillda, I6ner, andra erséittningar och sociala avgifter

Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Léner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel min i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Transaktion 09222115557492324008 Signerat MD, OV, AM, UN, KA

2022

250 000
18 250
268 250

2022

3,5
9
12,5

1228210
7178 010
8 406 220

3 824 549
3 824 549

10 685 345

25%
75%
0%
100%
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2021

205 000
147 225
352 225

2021

5,0
5,5
10,5

1475 345
3928 520
5403 865

1670 769
1670 769

7074 634

20%
80%
0%
100%
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Moderbolaget
2022 2021
Medelantalet anstiillda
Kvinnor 0 0
Mién 0 0
0 0
Loner och andra ersiittningar samt pensionskostnader
Loner och andra erséttningar 0 0
0 0
Sociala kostnader
Sociala kostnader och pensionskostnader 0 0
0 0
Totala l6ner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 0 0
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel m#n bland styrelsen och ledande befattningshavare 75 % 80 %
Not 4 Skatt pa arets resultat
Konecernen
2022 2021
Aktuell skatt -54 841 -49 689
Uppskjuten skatt 0 0
-54 841 -49 689
Moderbolaget
2022 2021
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 0 0
0 0
(KONCERNEN) 2022-12-31 2021-12-31
Resultat fore skatt 61 736 031 59 725 840
Inkomstskatt beriiknad till 20,6 % -12 717 622 -12 303 523
Skatteeffekter av:
- Ej skattepliktiga intékter 41 806 543 32539 834
- Ej avdragsgilla kostnader -2 020 334 -2 436 164
.- Utnyttjat fériustavdrag -4 811984 -2919 592
Aterforing avseende temporira skillnader -22 639 393 -14 930 244
Skatteméssigt underskott 329316 0
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Ovrigt (justering fg 4r)
Skattekostnad

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Utrangering

Omklassificering

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Utrangering

Omklassificering

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingéende anskaffhingsvarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Uppskjutna skattefordringar
Koncernen

Ingdende ackumulerade virden
Tillkommande fordringar -
Avgéaende fordringar

Utgdende ackumulerade viirden
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-1 365
-54 841

2022-12-31

47 642

0

-28 065
-19 577
0

-33 610
20273
19 577
-6 240

2022-12-31

2022-12-31

391 767
0
0
391767

19 (25)

-49 689

2021-12-31
47 642

0

0

0

47 642

-24 255

-9 355

-33 610

14 032

2021-12-31

SO
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2021-12-31

391767
0
0
391 767
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Moderbolaget

Ingdende ackumulerade vérden
Tillkommande fordringar
Utgiende ackumulerade viirden

Not 7 Ovriga rorelseintikter
Koncernen

Ovriga rérelseintikter
Realisationsresultat fran salda dotterbolag
Summa

Moderbolaget

Ovriga rérelseintikter
Summa

Not 8 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingdende ackumulerade vérden
Tillkommande fordringar
Avgéende fordringar, amorteringar

Utgaende ackumulerat vérde

Arets nedskrivningar
Omklassificeringar

Utgdende redovisat viirde

Moderbolaget
Ingdende ackumulerade virden
Tillkommande fordringar
Omklassificeringar
Avgaende fordringar, amorteringar
Utgaende ackumulerat virde

Arets nedskrivningar

Utgiende redovisat viirde
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2022-12-31
391 767

0
391 767

2022-12-31
46 472

83 401 455
83 447 927

2022-12-31

10 870

10 870

2022-12-31
121 715 221
98 794 201
-200 000
222 309 422

-9 648 261
7 500 000

218 161 161

110 748 985
161 150 000
200 000

-51 125 000
220973 985
0

220 973 985

20 (25)

2021-12-31
391767

0
391 767

2021-12-31
17 166

79 960 358
79 977 524

2021-12-31

105 001
105 001

2021-12-31
36073 106
88 251 078
-482 813
123 841 371

-2 126 150
0

121 715 221

45 691 822

61439716

13 063 396

-9 445 949

110 748 985
0

110 748 985
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Not 9 Ovriga langfristiga virdepappersinnehav

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 561450 561 450
Avgdende -561 450 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 561 450
Utgaende redovisat viirde 0 561450
Moderbolaget '
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 561 450 © 561450
Avgéende -561 450 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 561 450
Utgaende redovisat viirde 0 561 450
Not 10 Andra langfristiga Skulder
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingéende ackumulerade skulder 5 000 000 5 500 000
Tillkommande skulder 16 050 000 3 000 000
Avgaende skulder, amorteringar 0 -3 500 000
Utgaende ackumulerade skulder 21 050 000 5000 000
Utgdende redovisat viirde 21 050 000 5000 000
Moderbolaget
Ingdende ackumulerade skulder 0 3 500 000
Tillkommande skulder 12 050 000 0
Avgéende skulder, amorteringar 0 -3 500 000
Utgéende ackumulerat skulder 12 050 000 0
Utgidende redovisat viirde 12 050 000 0

Transaktion 09222115557492324008
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

Upplupna intédkter

Forutbetalda hyror

Forutbetalda forsakringspremier
Ovriga poster

Modern

Ovriga poster

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen

Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

Not 13 Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet
koncernen

Avskrivning avseende materiella aniaggningstillgingar

Realisationsresultat sdlda dotterbolag
Summa justeringar som ej ingdr i kassaflidet

Not 14 Justeringar for poster som ej ingar i
kassaflodet

Moderbolaget
Okning (+) minskning (-) av avséttningar

Summa justeringar som ej ingéir i kassaflédet

Lrperd
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2022-12-31
3675795
46 000

67 131

2 547
3791474

2022-12-31

0
0

2022-12-31
541 344
170 090

3393 321
4 104 755

2022-12-31
6 240

-83 388 148
-83 381 908

2022-12-31

109 900 000

109 900 000
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2021-12-31
3 985983
67 000
45227

50337
4 123 067

2021-12-31

7470
7470

2021-12-31
468 686
147 261

3875475
4 491 422

2021-12-31
9355

-79 960 358
-79 969 713

2021-12-31

59 850 0600

59 850 000
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Not 15 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget

Lamnade koncernbidrag
Mottagna koncernbidrag

Not 16 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden
Limnade aktiedgartillskott

Nedskrivning
Forvirv av dotterbolag

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 16 Specifikation andelar i koncernforetag

Koncernen

Namn

Storsala Holding 01 AB
Storsala Holding 02 AB
Storsala Holding 03 AB
Brickprojekt 0303 AB
Storsala Entreprenad AB
Storsala Holding 04 AB
Brickprojekt 0401 AB
Brickprojekt 0402 AB
Brickprojekt 0403 AB
Brickprojekt 0404 AB
Storsala Férvaltning AB
Storsala Holding 05 AB
Brickprojekt 0503 AB
Brickprojekt 0504 AB

Org.nr

559124-8553
559174-9550
559259-7768
559265-9790
559192-3957
559320-1808
559321-1880
559322-7845
559324-9351
559324-9401
559320-2046
559343-0902
559343-0936
559343-0985

Transaktion 09222115557492324008
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Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
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2022

-21 600 000
0
-21 600 000

2022-12-31

250 000
0

0
25000
275 000

275000

Eget

kapital
339 864
849 676
70 591
23300
93 989
5013 820
13 326 576
13 857
13 181
13181
14 230
93 058 739
14 538
14 538

23 (25)

2021

-13 150 000
0
-13 150 000

2021-12-31

200 000
5000 000
-5 000 000
50 000
250 000

250 000

Resultat

3935

-8 526 159
-19 886
-1380

57 895

-1 130

-1 130

-1 093
-1769
-1769
=720

93 033 739
-10 462
-10 462
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Moderbolaget
Kapital-  Rostriitts-

Namn andel%  andel 100%  Antal aktier
Storsala Holding 01 AB 100 100 50 000
Storsala Holding 02 AB 100 100 50 000
Storsala Holding 03 AB 100 100 50 000
Storsala Holding 04 AB 100 100 25 000
Storsala Entreprenad AB 100 100 50 000
Storsala Férvaltning AB 100 100 25000
Storsala Holding 05 AB 100 100 25 000

Not 17 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Koncernen
Nedan anges andelen av arets inkdp och forséljning avseende koncernforetag.

2022 2021
Ande] av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen 0,00 % 0,08 %
Andel av érets totala forséljningar som skett till andra foretag i
koncernen 0,00 % 1,61 %

Vid inkdp och forséljning mellan koncernféretag tillimpas samma principer f6r prissittning som vid
transaktioner med externa parter.

Not 18 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022 2021
Anteciperad utdelning 109 900 000 78 000 000
Andelar i dotterforetag 0 -5000000

109 9060 000 73 000 000

Not 19 Checkriikningskredit

Beviljat belopp pé checkrékningskredit uppgar i koncernen till O kr (0 kr) och i moderbolaget 0 kr (0 kr).

Not 20 Stillda sikerheter

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Generell sdkerhet kreditinstitut 0
Fastighetsinteckningar 0
Moderbolaget

2022-12-31  2021-12-31

Generell sikerhet kreditinstitut
Foretagsinteckningar

SO

0
0

[l
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Not 21 Viisentliga héindelser efter riikenskapsaret slut

Vid tidpunkten for denna arsredovisning kan det konstateras att rdntehdjningarna borjar ge 6nskad effekt pd
inflationen och att marknaden forutspér en utplaning av réntenivierna redan 2023. Vi hoppas med detta
kunna se rintesdnkningar redan i borjan av 2024. Detta kommer att medfora ldgre finansieringskostnader
vilket paverkar lonsamheten, samt en bedémt stabilare bostadsmarknad med bittre utsikter &n det gdngna
aret.

Per den 17e april 2023 forvdrvas koncernens forsta forvaltningsfastigheter i form av Gévle Stder 66:14 och
Gévle Soder 66:15 bestdende av 97 hyresritter. Detta markerar starten for Storsalas forvaltningsben och
ytterligare forviry forvintas gbras under 2023,

Undertecknade forsidkrar hdrmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter stimmer
med faktiska forhallanden. .

Stockholm den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Orlando Villacrez Johan Nordenfalk
Styrelseledamot / Verkstéllande direktor Styrelseledamot / Ordférande
Martin D’ Amore Kristina Guillaume Alvendal
Styrelseledamot Styrelseledamot

Vér revisionsberttelse har lamnats den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander McGuire
Auktoriserad revisor
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrotlera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Storsala AB (publ), org.nr 559122-5395

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Storsala AB (publ) for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassafiéde
fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for moderbolaget och
koncernen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovishingen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar &ven fér den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktéren fér beddmningen av bolagets och koncernens férmaga aft fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En vytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisarsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens

och verkstallande direktérens forvaltning fér Storsala AB (publ) for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamaisenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I16pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga fér att bolagets
bokféring ska fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skoétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« péa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som ufférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av
revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander McGuire
Auktoriserad revisor
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