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VD har ordet

Ett andra verksamhetsar ar till anda for Vendus. Vendus portfolj bestar per den 31 december av 51 fastigheter
med ett samlat fastighetsvarde om strax 6ver 2,3 miljarder kronor. Vi &r ddrmed snart halvvags mot vart satta
mal om ett varde pa Bolagets fastighetsportfolj om 5,0 miljarder kronor.

Fastighetsmarknad

2023 var ett ar dar klimatet pa kapital- och fastighetsmarknaden paverkats negativt pa grund av snabbt
stigande inflation och marknadsrantor primart till foljd av oroligheter runtom i varlden. Den samlade
ackumulerade transaktionsvolymen i Sverige for helaret 2023 uppgick till 87,7 miljarder kronor. Detta innebar
en minskning med 57 procent jamfért med samma period foregaende ar. (Colliers Nordics Monthly, januari
2024)

Transaktioner och forvarv

Vendus pipeline ar fortsatt stark, pipelinen bestar av mojligheter off-market, bade enskilda objekt och
strukturaffarer. | skrivande stund uppgar det underliggande fastighetsvardet i pipelinen till cirka 2,0 miljarder
kronor, med fastigheter som befinner sig pa historiskt sett attraktiva nivaer for initial direktavkastning. Under
2023 har totalt sju fastigheter forvarvats och tilltrdtts med en total uthyrbar area om cirka 15 200 kvm och ett
samlat fastighetsvarde om 263,3 miljoner kronor baserat pa extern vardering.

Finansiering

Under december genomférde Vendus en foretradesemission vilken tillforde Bolaget strax dver 90 miljoner
kronor fore transaktionskostnader. Syftet med emissionen var att stérka Bolagets kassa samt att skapa ett
utokat utrymme for ytterligare forvarv och initiativ i linje med Bolagets hallbarhetsmal.

Under perioden har en justering undertecknats tillsammans med Bolagets banker vilket innebar att Vendus
under rakenskapsaren 2023 och 2024 erhaller en justerad covenant for rantetackningsgrad. Per 2023-12-31
uppgar rantetackningsgraden till 1,41x. Vid periodens utgang har totalt 430 miljoner kronor rantesakrats via 5
och 7 ariga ranteswappar, motsvarande cirka 35 procent av den totala seniora laneportféljen. Arbetet med
eventuell ytterligare rantesakring kommer att fortsatta under 2024.

Hallbarhet

Inom forvaltningen har arbetet for att uppna vara hallbarhetsmal intensifierades under 2023. Under aret har
fokus legat pa atgarder som inte bara minskar energianvandningen och koldioxidutsldappen i befintligt
bestand, utan ocksa bidrar till 6kad [6nsamhet och véarde i befintligt fastighetsbestand. Genomférandet av
flera projekt, bade storre och mindre, har varit inriktat pa att forbattra var portfolj pa olika satt. Detta
inkluderar allt fran generell optimering av byggnaders drift till installation av en omfattande
solcellsanlaggning, bergvarme samt frikyla i Kopmannen 5 i Vasteras.

Genom aktivt arbete och malinriktade insatser har vii Vendus lyckats minska den totala energiférbrukningen
med 16 procent rullande 12 manader per utgangen av 2023 jamfért med basdret 2021. | fastigheten
Képmannen 5 i Vasteras har vi efter installation driftsdttning av en bergvdarmeanlaggning, frikyla och
solpaneler sett en tydlig reduktion av energiférbrukning och koldioxidutslapp under perioden motsvarande
19 procent respektive 26 procent jamfort med basar 2021. Fjarrvarmen kopplat till energiférbrukning och
koldioxidutslapp har under samma period minskat med 38 procent respektive 44 procent. Trots att utfallet for
2023 paverkades negativt av att det fjarde kvartalet var det kallaste sedan 2010. F6r 2024 har Bolaget beslutat
om att uppdatera dessa mal med justeringar avseende energiforbrukning till 50 procent reduktion och ett nytt
mal avseende koldioxid om 50 procent reduktion till 2025.
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Forvaltning

Vendus implementerar en aktiv forvaltning av fastigheterna for att skapa portféljférdelar sa som lagre
forvaltningskostnader, hogre driftnetton och darmed fordelaktigare finansiering parallellt med vardetillvaxt.
Under 2023 har Vendus genom omférhandling dven forlangt ytterligare tolv befintliga hyresavtal. Totalt har vi
déarmed forlangt och nytecknat hyresavtal om totalt 22 300 kvadratmeter med ett arligt hyresvarde om totalt
29,9 miljoner kronor, vilket motsvarar cirka 19 procent av portféljen.

Sammantaget star Vendus starkt med en val sammansatt fastighetsportfolj i 2024.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift,

AL IV

Sorin Valdman
Verkstallande direktor
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