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Vendus forvarvar, forvaltar och utvecklar fastigheter inom daglig-
varuhandeln dar hyresgasten har en stark position i sin del-
marknad, stabil omsattning och ett starkt lokalt engagemang.

Vendus har [ang erfarenhet av att skapa moderna handelsplatser
med effektiva l6sningar som haller ned kostnaderna och sakrar
den positiva utvecklingen for verksamheterna i fastigheten och
darmed sakerstaller fastighetens varde over tid.

Uthyrbar area Hyresvarde Antal fastigheter

110 000 125 42

1) Exkluderar vakans men inkluderar utestaende hyresgaranti for helaret 2022.
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Vasentliga handelser under perioden

Perioden juli-september 2022

Hyresintakterna dkade med 97,1 procent till
31,1 miljoner kronor (15,8).

Forvaltningsresultatet 6kade med 44,7 procent

till 5,7 miljoner kronor (4,0).

Extern vardering av forvarvade fastigheter paverkade
resultatet med O miljoner kronor (78,7) relativt forvarv.
Periodens resultat fore skatt uppgick till

5,7 miljoner kronor (82,6).

Periodens resultat efter skatt uppgick till

4.7 miljoner kronor (65,9).

Periodens nettoinvestering i fastigheter (forvarvsvarde)
uppgick till 8,9 miljoner kronor (139,2).

Vasentliga handelser under kvartalet

Nyuthyrning om cirka 3 000 kvm har genomforts i
Vimmerby Jarpen 3 efter den uppkomna vakansen fran
COOPs avflytt. Hyresavtalet med Rusta som ny hyres-
gast skrevs under den 4 juli 2022. Oppning av butiken
sker under Q12023 i samband med att Rusta iordning-
stallt butiken.

Vasteras Kbpmannen 5. Lokalanpassning for Byggmax
har under perioden fortlopt enligt plan infor avtalat
tilltrade under Q4 2022.

Sédra Rottne 18:1. Arbetet med att aterstalla butiken
efter branden i ICA Supermarkets lokal har pagatt
under perioden och butiken kommer att dteréppnas
igen under Q4 2022. Fastigheten ar fullvardesforsakrad
inkluderande hyresbortfall.

| Kalix har fastigheten Sérdkern 11 forvarvats genom
overenskommelse om fastighetsreglering. Fastigheten
angransar till fastigheten Sérakern 16 dar en ICA
Supermarket ar etablerad idag. Affaren syftar till att ge
forutsattningar for att, tillsammans med ICA, utveckla
en storre butik for att moéta konkurrensen pa orten.

1jan-30sep 1jan-30 jun

Perioden januari-september 2022

Hyresintakterna 6kade med 209,3 procent till
83,6 miljoner kronor (27,0).

Forvaltningsresultatet 6kade med 136,6 procent

till 14,8 miljoner kronor (6,3).

Extern vardering av forvarvade fastigheter paverkade
resultatet med 62,4 miljoner kronor (78,7) relativt forvarv.
Periodens resultat fore skatt uppgick till

472 miljoner kronor (84,9).

Periodens resultat efter skatt uppgick

till 31,9 miljoner kronor (67,3).

Periodens nettoinvestering i fastigheter (forvarvsvarde)
uppgick till 879,3 miljoner kronor (325,2).

Vasentliga handelser efter kvartalets utgang

Fortida forhandling med ICA i Hudiksvall Forsa-Lund
1:52 har resulterat i ett nytt avtal som bdrjar galla

1 oktober 2023. Det nya avtalet resulterade i en hogre
minimihyra med en tillkommande omsattnings-
komponent. Butiken kommer aven att byggas om,
kylkonverteras och LED-belysning kommer installeras.

Overgripande éverenskommelse har genom medling
i Hyresnamnden traffats om ett nytt 3-arsavtal avse-
ende Bastad Slammarp 64:6 (ICA Néara), med en dkad
minimihyra (850 kr/kvm frdn en niva om 685 kr/kvm
efter indexering jan 2023) och en 6kad omsattnings-
komponent (fran dagens 2,3% till 2,375%) med start
1jan 2023.

Fastighetsvarde per region

M Norr, 18%
W Mellan, 41%
Syd 41%

Fastighetsrelaterade nyckeltal 2022 2022

Forvaltningsfastigheter

verkligt varde, Mkr" 2212 2203
Forvaltningsfastigheter

verkligt varde, kr/kvm 20146 20 065
Forvaltningsfastigheter antal, st 42 42
Uthyrbar area, tusental kvm 109,7 109,7
Vakansgrad, % 4,2 4,2
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,6 98,6
Overskottsgrad. % 68,4 68,9

1) Forvarvsvarde for initial portfolj samt extern vardering for tillkommmande, 2022.

1jan-30sep 1jan-30 jun

Finansiella nyckeltal 2022 2022
Forvaltningsresultat, Mkr 14,8 9,0
Nettobeldningsgrad, % 445 432
Belaningsgrad, % 476 45,6
Soliditet, % 497 50,9

Hyresvarde per hyresgast

125’

Mkr

M CA, 43%

M Coop, 10%

W Axfood, 14%

B OoB, 2%
Systembolaget, 2%
Ovrigt, 28%

Hyresvarde per hyreskategori

\
125’

Mkr

M Livsmedel, 73%

M Lagprishandel, 7%
Handel, 10%

M Bostader, 2%
Ovrigt, 8%

1) Exkluderar vakans men inkluderar utestaende

hyresgaranti for helaret 2022.
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