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Vendus forvarvar, forvaltar och utvecklar fastigheter inom primart
dagligvaruhandeln dar hyresgasten har en stark position i sin
delmarknad, stabil omsattning och ett starkt lokalt engagemang.

Vendus har god erfarenhet av att skapa moderna handelsplatser
med effektiva ldsningar vilka haller ned kostnader och sakrar
den positiva utvecklingen for verksamheterna i fastigheten och
darmed sakerstaller fastighetens varde over tid.

Nyckeltal per 30 september 2024

Uthyrbar area Hyresvarde Antal fastigheter

127 525 ~175 51

Fastighetsvarde per region, 30 sep 2024 Hyresvarde per hyresgast, 30 sep 2024 Hyresvarde per hyreskategori, 30 sep 2024
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Vasentliga handelser under perioden

Perioden juli-september 2024

Perioden januari - september 2024

Hyresintakterna uppgick till 41,1 miljoner kronor (38,3).
Forvaltningsresultatet uppgick till 9,1 miljoner
kronor (3,4).

Realiserad och orealiserad vardeférandring pa
forvaltningsfastigheter paverkade resultatet med
O miljoner kronor (-2,7).

Periodens resultat fore skatt uppgick till -1,4 miljoner kronor
(3,6).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 2,5 miljoner kronor
(-1.0).

Periodens nettoinvestering i fastigheter (inkl. forvarvsvarde)
uppgick till -8,8 miljoner kronor (-6,7).

Vasentliga handelser under kvartalet

Under perioden har 205 miljoner kronor i senior finansiering
i Swedbank klassificerats som gron, vilket utgor 17 procent av
Vendus totala utestaende seniora finansiering.

| fastigheten Soédra Rottne 18:1i1 Vaxjo har ett nytt avtal ingatts
med ICA. Hyrestiden ar fem ar fran och med 1januari 2025
och avtalet galler for en befintlig butik med battre hyresvill-
kor.

Fastigheten Képmannen 5 i Vasteras har efter energibesikt-
ning erhallit en uppdaterad energideklaration, dar energi-
klassen har forbattrats fran D till B.

Cirka 74 miljoner kronor i senior finansiering har forlangts
med tva ar i Swedbank.

Slammarp 64:6, Bastad. ICA Nara Forslov har brandharjats
och butiken har sedan den 4 september hallits stangd.
Arbetet med att aterstalla butiken efter branden pagar med
rivnings- och saneringsarbete. Fastigheten ar fullvardes-
forsakrad inkluderande hyresbortfall.

Finansiella nyckeltal

Hyresintakterna uppgick till 125,2 miljoner kronor (114,9).

Forvaltningsresultatet uppgick till 25,7 miljoner
kronor (20,0).

Realiserad och orealiserad vardeférandring pa
forvaltningsfastigheter paverkade resultatet med
—15,7 miljoner kronor (11,3).

Periodens resultat fore skatt uppgick till 5,8 miljoner kronor
(34.1).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 6,9 miljoner kronor
(29,3).

Periodens nettoinvestering i fastigheter (inkl. forvarvsvarde)
uppgick till =22,7 miljoner kronor (-269,3).

Vasentliga hiandelser efter kvartalets utgang

Senior finansiering om totalt 200 miljoner kronor rantesakrats
till en genomsnittlig ranta om 2,22 procent genom femariga
ranteswappar. Total har 630 miljoner kronor av den seniora
finansieringen rantesakrats, motsvarande 52 procent av den
totala utestdende seniora finansieringen.

Fortida forhandling med Systembolaget i Kbpmannen 5i
Vasteras har resulterat i forlangning av befintligt hyresavtal till
30 september 2029.

| fastigheten Tallen 3 i Herrljunga har vi forlangt ett befintligt
hyresavtal med Axfood/Hemkop till och med den 30 novem-
ber 2027. Avtalet innebar en 6kning av bashyran med cirka 2,5
procent samt en hogre andel av bashyran som kommer att
indexeras framover.

Styrelsen har med stod av tidigare bemyndigande fran
arsstdmma, beslutat om en riktad emission om 400 miljoner
kronor till fastighetsinvesteraren Nordika Blue AB. | sasmband
med transaktionen har styrelsen aven foreslagit en foretrade-
semission till befintliga aktiedgare att beslutas genom en extra
bolagsstamma. Emissionerna kan tillsammans tillféra Vendus
upp till 850 miljoner kronor att anvanda for vidare tillvaxt samt
investeringar i befintligt bestand.

Fastighetsrelaterade nyckeltal

jul-sep jul-sep  jan-sep jan-sep jan-dec
2024 2023 2024 2023 2023
Hyresintakter, Mkr 411 38,3 125,2 14,9 1574
Forvaltnings-
resultat, Mkr 91 3.4 257 20,0 28,8
Resultat fore skatt -1,4 36 5,8 34] -9,9
Resultat efter skatt 2,5 -1 6,9 29,3 -2,5
Nettoinvesteringar -8,8 -6,7 2277 -269,3 -282,4
IFRS NAV/aktie, kr 68 79 68 79 71
Rantetacknings-
grad, ggr’? 1,5 1,5 1,5 1,5 1,4
Nettobelanings-
grad, % 49,3 50,9 49,3 50,9 48,5
Belaningsgrad, % 52,9 52,9 52,9 52,9 53,5
Soliditet, % 46,2 452 46,2 452 46,2

1) Rullande 12-manaders varde.
2) Kostnad for preferensaktier utbetalas som utdelning och inkluderas inte i

nyckeltalet.

30 sep 30 sep 31dec
2024 2023 2023
Forvaltningsfastigheter verkligt
varde, Mkr 2308 2316 2 301
Forvaltningsfastigheter verkligt
varde, kr/kvm? 18 094 18151 18 040
Forvaltningsfastigheter antal, st 51 51 51
Uthyrbar area, tusental kvm? 127,6 127,6 1276
Vakansgrad, % 54 54 53
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,1 96,1 96,1
Overskottsgrad, % 83,1 78,7 83,3

1) Jamforelsesiffrorna har justerats i enlighet med de kvadratmeter som

tillkommit genom omklassificeringar och férandringar i befintligt bestand

tredje kvartalet 2024.
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