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Storsala AB (publ)

Org.nr 559122-5395

far harmed avge

Arsredovisning
och koncernredovisning

for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Storsala AB (publ) intygar harmed att resultat- och balansrakningen i
arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultat- och koncernbalansrakningen har faststallts
pa arsstdamma 2025-06-09. Stamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen och ¢vriga bifogade
handlingar stdmmer dverens med originalen.

Stockholm 2025-06-10

Martin D’Amore
Styrelseledamot
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ARSREDOVISNING
Storsala AB (publ) Org.nr 559122-5395
For rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Storsala AB (publ), med séte i Stockholm grundades ar 2016 och ar ett fastighetsbolag bestaende av
tva huvudsakliga affarsomraden. Dessa ar férvaltningsfastigheter (bade bostadsfastigheter och
kommersiella fastigheter) och projektutveckling med nybyggnation av bade smahus och
flerfamiljsbostader. Storsala forvarvar, utvecklar och forvaltar hallbara fastigheter av hog kvalitet i
attraktiva lagen i Stockholmsregionen och i Sveriges tillvaxtorter.

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Under 2024 genomfrdes ytterligare forvary inom affarsomradet forvaltningsfastigheter genom tva
kommersiella fastigheter i Tyres6. Fastigheterna har stabila kassafléden, god direktavkastning samt
mycket bra forutsattningar for utveckling av bostader pa platsen genom detaljplaneé&ndringar.
Volymuppskattningar visar att byggrattsvolymen skulle kunna uppga till sammanlagt 27 000
kvadratmeter BTA péa de béada fastigheterna, vilket skulle innebéara att Storsala kan bygga mellan 300
och 400 bostader pa platsen. '

Storsala férvarvade dven under 2024 byggratter i Ursvik i Sundbyberg for byggnation av 227
hyresbostader. Forvarvet genomférdes tillsammans med deldgaren och samarbetspartnern Derome
samt fastighetsfonden Niam. Byggnationsstart sker 2025.

For att mojliggora vidare tillvaxt genomférdes en nyemission under aret om 50 mkr vilken
overtecknades genom befintliga samt nya agare. Flera av bolagets storsta dgare valde att utdka sitt
agande, och en ny strategisk partner, Lindesberg's Bygg kom genom emissionen in som ny delagare.
Tillsammans med Lindesberg’s Bygg kan Storsala majliggora ytterligare fastighetsutveckling.

Fér att sakerstalla hogsta mojliga kvalitet gallande fastighetsforvaltning startade Storsala under aret ett
joint venture-bolag vid namn Proper Férvaltning tillsammans med Dan Samaniego, som har lang
erfarenhet fran fastighetsforvaltning. Proper Férvaltning ansvarar for all Storsalas fastighetsforvaltning
framéat.

Under 2024 genomférdes en 6vergang fran K3 som redovishingsstandard till IFRS. Detta delvis som
ett forberedande steg infér en eventuell framtida bérsnotering. Tidigare ar har réaknats om fran K3 till
IFRS, och i arsredovisningen redovisas 2023 omraknat till IFRS vilket beskrivs utforligt i noten om
redovisningsévergangen.

Koncernens nettoomsattning uppgick till 137 mkr (132 mkr). Hyresintakterna fran
forvaltningsfastigheter uppgick till 21 mkr (1 -mkr) och vid arets ingang 2024 forekom fortfarande en
stor andel vakanta lagenheter som vid tidpunkten precis var fardigstallda. Dessa var fullt uthyrda vid
slutet av 2024, och vasentligt hégre hyresintakter férvantas 2025. Arets resultat uppgick till -19,4 mkr
(4,3 mkr).

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Vid en extra bolagsstamma den 25:e mars 2025 beslutade stdmman om en riktad nyemission om 100
mkr. Aktiekapitalet uppgar efter emissionen till 986 682,74 kr. Emissionen blev dvertecknad, och ett
antal nya agare tillkom sdsom industrikoncernen Weland med lang erfarenhet fran langsiktiga
investeringar, daribland inom fastigheter. Kapitalet kommer att anvandas for fortsatt tillvaxt genom
forvarv och investeringar. Flera fastighetsférvarv genomférdes under januari till maj 2025.
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