DELARSRAPPORT — ANDRA KVARTALET 2020

Hog aktivitetsniva
for langsiktig tillvaxt

Kvartalet i korthet

Hyresintakter pa 3 103 Tkr. Merparten fran forvaltning av
gruppbostader.

Driftnetto pa 2 709 Tkr vilket ger en driftmarginal pa 86 procent.

Kassaflode pa -44 051 Tkr huvudsakligen pa grund av fortsatta
investeringar i fastigheter.

Genomsnittlig kontraktslangd pa avtalade hyreskontrakt &r 11 ar efter
att ett antal nya kontrakt tillkommit under kvartalet.

Byggratter med bindande forvarvsavtal om 44 525 kvm BTA.
Landbank pa 1 820 621 kvm i pagaende markforadling.
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Visentliga hindelser under kvartalet

Forvarv och tilltrade av fastighet i Halmstad med syfte att utveckla och
uppféra en forskola. Byggstart bedoms ske i fjarde kvartalet 2020 f6r
inflyttning hosten 2021.

Fardigstillande av gruppbostad i Ljusdal, inflyttning sker under Q3.
Hyresgast ar Nytida.

Stadsbyggnadsbolaget har tillsammans med MSL Bostad férvarvat
drygt hundra hektar i Sundbyholm, Eskilstuna. Omradet ar utpekat
som prioriterad bebyggelsenod i kommunens 6versiktsplan.

Sehlhall Gruppbostéader har forvarvat fastighet i Huddinge for
uppférande av gruppbostad. Byggstart bedoms ske i fjarde kvartalet
2020 for inflyttning under andra kvartalet 2021

Arsstimman den 29 maj beslutade om fondemission om 947 Tkr, vilket
okar aktiekapitalet till 1 026 Tkr.

Likviditet

Mkr

Q2 2020 Perioden Jan-Jun 2020 Helar 2019
Hyresintakter, Tkr 3103 5902 9342
Driftmarginal,% 86 87 76
Forvaltningsyta,kvm 6330 6330 5866
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 11 11 8
Byggratter,kvmBTA 44525 44525 32000
Landbank,kvm 1820621 1820621 833563
Bokfort fasttighetsvarde, Tkr 638006 638006 567540
Soliditet, % 45 45 59
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VD HAR ORDET

Fler byggratter och
dubblerad landbank

Koncernen haller ett fortsatt hogt affarstempo och under kvartalet har vi
forvarvat flera fastigheter och fardigstallt projektet i Ljusdal. Samtidigt har vi
forskjutit ett antal projekt under utveckling framat. Var landbank har mer an
fordubblats och var byggrattsportfolj 6kade med 41 procent. Trots det osdkra
marknadslaget upplever vi inga stoérningar i pagaende produktioner eller I6pande
hyresintdkter. Kvartalets hoga aktivitetsniva forstarker vara forutsattningar for en
fortsatt stabil och langsiktig tillvaxt.

Coronapandemin har fatt den nordiska fastighetsmarknadens totala transaktionsvolym att falla brant.
2019 gjordes affarer pa den svenska transaktionsmarknaden for narmare 240 miljarder kronor, hittills i ar
har det gjorts affarer for cirka sjuttio miljarder kronor. | juni bérjade transaktionsmarknaden vakna till liv
igen och nar forsta halvarets transaktionsvolymer summeras syns ett tapp pa femton procent jamfort med
forra aret, med lite uppsving i senare delen av perioden.

Aven det svenska samhillet har sa sakteliga bérjat dppna upp och finansieringsmarknaden ser nagot
starkare ut. En inte 6verraskande forandring i kvartalet ar att bostadder och samhallsfastigheter star for
nastan 70 procent av den totala omsattningen, fran tidigare 30-40 procent. Fastighetsbolag med
exponering mot handel, hotell och restaurang har drabbats hart under coronakrisen, medan sektorer med
staten som direkt eller indirekt hyresgast har klarat sig battre. | sin senaste CREDI rapport noterar Catella
att de svenska fastighetsbolagen nu tror pa en stark aterhdmtning, medan bankerna ar fortsatt forsiktiga.

Sverige har ett betydande strukturellt underskott av omsorgsfastigheter, den centrala delen av social
infrastruktur. Enligt SKRs senaste ekonomirapport bedémer de att det behévs 730 nya férskolor, 390 nya
skolor och gruppbostider samt 150 nya dldreboenden till och med 2022. Har behovs ett effektivt
samarbete mellan kommuner och det privata naringslivet, samt initierade och handfasta insatser fran
staten i form av en snabb 6versyn av radande planbestammelser, strandskydd, investeringsstod etc.
Endast med en gemensam insats kan vi langsiktigt |6sa Sveriges underskott av omsorgsfastigheter.

Kraftigt utokad landbank och projektportfélj

For Sehlhall har arets andra kvartal praglats av fortsatt hog aktivitet inom samtliga affarsomraden. Vart
langsiktiga mal, en arlig utvecklingstakt om fyra forskolor, sex gruppbostader och fyra vardboenden, ligger
fast, inte minst tack vare de forstarkningar av landbank och projektportfélj som skett under varen. Bara
under detta kvartal mer an férdubblade vi var landbank och var byggrattsportfolj 6kade med 41 procent.

Under perioden har vi bland annat férvarvat fastigheter i centrala Halmstad for att uppféra en forskola, i
Fagersta for uppforande av ett vard och omsorgsboende, samt i Huddinge for uppférande av en
gruppbostad. Vart dotterbolag Stadsbyggnadsbolaget, som arbetar med stadsnara markfoéradling, har
tillsammans med MSL Bostad férvarvat drygt hundra hektar mark i vackra Sundbyholm, Eskilstuna.
Omréadet ar prioriterat av kommunen som kommande bebyggelsenod. Som ett led i var tillvaxt har vi ocksa
under kvartalet utokat vart team med en in-house arkitekt for att vidareutveckla vara konceptualiseringar
och fortsatta var produktutveckling.

Givetvis fortsatter vi att stodja de hyresgaster som paverkas av Corona och i vara projekt tar vi med oss
insikter och kunskaper kring tex luftcirkulationssystem som motverkar smitta och inférandet av
skyddande vilfardsteknologi. Merparten av landets dldreboenden byggdes pa sextio och sjuttiotalet. Idag
finns helt andra méjligheter att skapa trygga och sakra fastigheter, nagot vi bar med oss i varje projekt.

"Vi gor vad vi kan for att bidra till en trygg och saker
aterhamtning och utveckling av den svenska valfarden.”

Sehlhall Fastigheter utvecklas i enlighet med plan. Tillsammans med Sveriges kommuner och privata
vardaktorer fortsatter vi att forstarka och férvalta landets sociala infrastruktur. Vi foljer ocksa noga
pandemins effekter och gor vad vi kan for att inkludera lardomar i kommande projekt.

DanT. Sehlberg
Vd och koncernchef
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Det har ar Sehlhall
Fastigheter

Valkommen till Sveriges nya samhallsutvecklare

Sehlhall Fastigheter ar Sveriges nya samhallsutvecklare. Var ambition &r att bygga och férstarka landets
sociala infrastruktur. Vi skapar och férvaltar moderna, hallbara omsorgsfastigheter med manniskan i
centrum. Sverige star infér demografiska utmaningar och brottas med ett viaxande underskott av olika
samhillsfunktioner, till exempel forskolor, grupp- och vardboenden. Dessa utmaningar vill Sehlhall
Fastigheter med engagemang, kunskap och erfarenhet bidra till att |6sa.

Social infrastruktur

Fastigheter anpassade for vard, skola och omsorg, som utgor en sjalvklar del i ett valfardssamhalle, och

som fungerar som ett socialt skyddsnat. Social infrastruktur méjliggor och sakerstaller samhéllets

trygghet, valmaende och halsa, genom att erbjuda olika former av anpassade och skattefinansierade

stodfunktioner, tillgangliga for samtliga medborgare, féretradesvis placerade i stadens knutpunkter och
® flodesrum.

. Omsorgsfastigheter

e © . Fastigheter som till 6vervagande del brukas av skattefinansierad verksamhet och som ar specifikt
) anpassade for samhéllsservice med betydande inslag av stod, trygghet och omsorg.

Ytterligare information

Las garna vidare om var historia, vart erbjudande och hallbarhetsarbete i arsredovisningen som finns
tillganglig pa sehlhall.se
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Las hela rapporten pa Egvor

Det har var de forsta 3 sidorna. Skapa ett kostnadsfritt konto for att
l&sa resten av rapporten och se kursen, orderboken och agarbilden.

Skapa kostnadsfritt konto

app.eqvor.com


https://app.eqvor.com

