BOKSLUTSKOMMUNIKE 2021

Ett ar med tillvaxt
och vardeskapande

Kvartalet i korthet (oktober - december 2021)

Hyresintakter uppgick till 4 126 Tkr (3 310).

Driftnetto uppgick till 3294 Tkr (2 674) vilket gav en driftmarginal pa
79 (78) procent.

Vardeférandringar uppgick till 52 655 Tkr (23 918), paverkat av att
projekt i byggnation natt tidpunkt for omvérdering samt vardedkning
pa befintliga fastigheter i férvaltning.

Kassaflédet uppgick till -33 408 Tkr (73 153), paverkat av fortsatta
investeringar i saval markférvarv som pagaende byggnationer.
Foregaende ar avyttrades ett dotterbolag under kvartalet.

Genomsnittlig kontraktslangd uppgar till 11 ar (11 ar).

Byggratter med bindande férvarvsavtal uppgick till 56 430 kvm
BTA (63 975).

Landbank pd 1919 621 kvm (1 820 621) i pagaende markforadling.

Utdelning, styrelsen foreslar att 2021 ars resultat 6verfors i ny rakning
och att ingen utdelning fér 2021 lamnas.

Totala tillgdngar Soliditet

1233.. 47

Nyckeltal, koncernen

o

Q4

Perioden i korthet (januari - december 2021)

Hyresintakter uppgick till 15081 Tkr (12 378).

Driftnetto uppgick till 13 488 Tkr (10 668) vilket gav en driftmarginal
pa 83 (83) procent. | driftnettot for perioden exkluderas vinst fran
avyttring av projektfastigheter.

Vardeférandringar uppgick till 68 340 Tkr (65 057), ett fortsatt hogt
vardeskapande genom saval féradling som forvaltning.

Kassaflédet var -22 589 Tkr (137 809), paverkat av genomférd
nyemission samt fortsatta investeringar i sdval markférvarv som
pagaende byggnationer.

Genomsnittlig kontraktslangd pa avtalade hyreskontrakt ar
114ar(11ar).

Byggratter med bindande forvarvsavtal uppgick till 56 430 kvm
BTA (63 975).

Landbank pa 1 919 621 kvm (1 820 621) i pagdende markforadling.

Likviditet

% Mkr

Q4 2021 Q4 2020 Helar 2021 Helar 2020
Hyresintakter, Tkr 4126 3310 15081 12378
Driftmarginal,% 79 78 83 83
Forvaltningsyta,kvm 7710 6785 7710 6785
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 11 11 11 11
Byggratter,kvm BTA 56430 63975 56430 63975
Landbank,kvm 1919621 1820621 1919621 1820621
Redovisat fastighetsvarde, Tkr 960720 690435 960720 690435
Soliditet,% 47 44 47 44
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VD HAR ORDET

Fortsatt god och stabil
vardetillvaxt

For Sehlhall praglades arets fjarde kvartal av hog aktivitet inom samtliga
kompetensomraden och vi fortsitter leverera god och stabil vardetillvaxt, trots en
turbulent omvarld. Nu skymtar dock slutet pa pandemin. 84 procent av Sveriges
befolkning har erhallit minst tva vaccinationsdoser. Den globala ekonomin har
visat pa en mycket god aterhamtningsférmaga. Fjarde kvartalet har likt hela 2021
praglats av en h6ég marknadsaktivitet. Sveriges BNP steg med 4,9 procent.
Reporantan ligger kvar pa O procent trots att inflationstakten i december var 4,1
procent, dock paverkat av skenande energipriser. 2021 redovisar den svenska
fastighetsbranschen nya rekordsiffror. Transaktionsvolymen landade pa
svindlande 406 miljarder, ndastan dubbelt upp mot det tidigare rekordaret 2019.

Sambhillsfastigheter stod fér 14 procent av transaktionsvolymen, och de flesta affarer gjordes mellan
privata aktérer. Kommunala férsaljningar utgjorde endast 10 procent av volymen och drygt 80 procent av
Sveriges samhéllsfastigheter r fortsatt i offentlig 4go. Efterfragan pa samhéllsfastigheter ar betydligt
storre dn utbudet, och konkurrensen om objekt har aldrig varit hogre. Vi noterar ocksa ett stort intresse
fran utlandska aktérer som vill investera i svensk social infrastruktur. Sammantaget ar detta faktorer som
driver upp fastighetsvarden och 6kar investeringsviljan hos fler aktérer. Fér samhallet ar denna utveckling
positiv da det finns ett stort demografiskt behov av social infrastruktur.

Under kvartalet har Sehlhall bland annat ingatt en avsiktsforklaring med hyresgast for ytterligare ett
vardboende i Taby och i Jarfalla vill kommunen hyra vart kommande vardboende. Pa Ekerd narmar vi oss
entreprenadupphandling fér vardboendet som vi vann genom kommunens markanvisningstavling férra
aret och vi har tecknat forvarvsavtal for en central fastighet i Ystad, lamplig for exempelvis
trygghetsbostédder. Den fastigheten ligger i det gamla plantskoleomradet Tradgardsstaden mitt i Ystad.
Har uppfors en helt gron stadsdel med mellan 400 och 450 bostéder i varierande upplatelseformer,
omgiven av Dammhejdeparken och Abrahamsfaltsparken. For att fa bygglov i Tradgardsstaden maste ett
flertal grona atgarder uppfyllas och vara hogt stallda hallbarhetsambitioner rimmar val med detta. Vi ska
bland annat anlagga p-platser genomslappliga for dagvatten och vi kommer att inkludera orangeri, hackar
och fasadgronska. Dessutom planeras fér solpaneler och laddstolpar samt en rad innovativa l6sningar for
klimatmassig och social hallbarhet.

Hallbarhet integreras alltmer i alla vara processer. Vi har implementerat ett automatiserat
energiuppféljningssystem for inldsning och uppsamling av energidata. Systemet ger oss méjlighet att folja
vara fastigheters miljopaverkan matt i CO2-utslapp vilket innebar att vi tar nasta steg i vara ambitioner
med energiférbrukningen. Informationen ar kopplad till direkta kostnader vilket gor det enkelt att se vilka
besparingar som kan genomforas. Systemet ar i drift i vara befintliga fastigheter och kommer aven att
implementeras i tillkommande byggnationer. Vi har ocksa 6vergatt till 100 procent fornybar el i vara
fastigheter, ytterligare ett steg for att minimera var och vara hyresgasters klimatpaverkan. Under
kvartalet har vi dven fattat beslut om att Svanen certifiera samtliga gruppbostdder och férskolor med
byggstart fran och med 2022.

"Alla dessa atgarder ingar i vart hallbarhetsprogram,
klimatneutral social infrastruktur. Det ar ett standigt
pagaende arbete och fler uppdateringar kommer under
aret.”
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Aven var produktion har hallit ett hégt tempo under sista delen av aret. Vi har fatt startbesked for
renovering av Kista gard och ansékt om bygglov for fastigheten i centrala Ystad. Vi har rest stommen fér
var nya forskola pa Varmdo och 6verlamnat vardboendet i Upplands Vasby till hyresgasterna Kavat Vard
och Tellusbarn. Att fa héra hur néjda vara inflyttande hyresgaster ar 6ver det vi har skapat ar alltid en
fantastisk kansla. Vi har under kvartalet ocksa paborjat byggnation av tva gruppbostéder i Finspang och
uppnatt sa kallat "tatt hus” i Taby, dar vi uppfér ett vardboende, och i Norrtilje, dar vi uppfor en forskola.
For vardboendet i Taby har vi dessutom ldmnat in ett bygglov for solceller, vilket kommer att generera
120 000 kWh egenproducerad energi.

Vart dotterbolag Stadsbyggnadsbolaget har fatt besked om planstart for markomradet i Skuru, Nacka.

| december anordnade ocksa Stadsbyggnadsbolaget en julmarknad i Sundbyholm i Eskilstuna inom ramen
for arbetet med Sundbyholm Platsutveckling. Dar utvecklar vi dver 100 hektar mark som definierats som
framtida bebyggelsenod i kommunens nya 6versiktsplan. Pa fastigheten planerar vi fér blandad
bostadsbebyggelse, handel samt en rad olika omsorgsfastigheter sa som férskolor, grundskolor,
gruppbostader, trygghetsbostader och vardboende. Det blev en stralande familjefest dar julglogg, knack
och tomte rundade av dnnu ett annorlunda men givande ar.

Sammantaget fortsatter Sehlhall att leverera god och stabil vardetillvaxt. Vi gor det genom att féradla och
uppfoéra kvalitativa omsorgsfastigheter skraddarsydda for en specifik hyresgéast. Vi har god visibilitet 6ver
var langsiktiga tillvaxt i hyresintakter genom pagaende byggnationer med langsiktiga hyresavtal. Under
aret redovisar vi betydande vardeforandringar i portfoljen, detta tack vare en kombination av vart
dedikerade féradlingsarbete och marknadens allt hogre vardering av vara forvaltningsobjekt. Inklusive
avyttringar uppgar vardeférandringarna till 86 miljoner kronor under aret och vart fastighetsvarde uppgar
till 961 miljoner kronor, vilket skall jamféras med 690 miljoner kronor féregaende ar.

Trots den hoga investeringsaktiviteten i bolaget vidhaller vi en betryggande soliditet om 47 procent vilket
ger oss kraft att fortsatta var tillvaxtresa. Vi nadde inte riktigt en miljard i fastighetsvarde under 2021,
men riktningen ar tydlig och jag och vara fantastiska medarbetare har ett stort engagemang for att under
2022 ta ytterligare viktiga steg for att fortsatta skapa moderna omsorgsfastigheter runt om i Sverige.
Slutligen sa vill jag poédngtera att vi féljer den allvarliga situationen i Ukraina och de effekter som det far
fér omvarld och kapitalmarknad.

Inflyttning av Kavat Vard och Tellusbarn i Smedbyhof, ett kombinerat vardboende och férskola.
Fastigheten avyttrades under 2020 och slutavrakning forvantas ske under forsta kvartalet 2022.

Okade investeringar i forvarv och nybyggnation. Totala investeringar 6kade mot foregaende ar
och uppgar i kvartalet till 71 688 Tkr (43 888 Tkr) och for helaret till 286 501 Tkr (117 347 Tkr).

Byggstart har under fjarde kvartalet skett i Finspangs kommun fér uppférande av tva
gruppbostader. Markanvisning erhélls genom tilldelningsbeslut och hyresavtal har tecknats med
kommunen.

Tilltrade till fastigheten Vaduren 20 i Eskilstuna har skett under fjarde kvartalet. Pa fastigheten
kommer hyresratter att uppforas och beslut har tagits om avyttring i samband med byggstart som
bed6éms ske under férsta halvaret 2022.

Tilldelningsbeslut av Ekeré kommun att Sehlhall vunnit tavlingen fér uppférande av Tranholmens
vardboende. Tilldelningsbeslutet vann laga kraft under andra kvartalet och hyresavtal samt avtal
om markforvarv bedoms tecknas under forsta halvaret 2022.

Genomford nyemission tillférde bolaget drygt 150 Mkr for fortsatt tillvéxt. | samband med
emissionen tillkom Stena Fastigheter som storsta externa dgare i bolaget med 10 procent av
kapitalet.

ISO certifiering avseende saval kvalitet som milj6, ISO 9001 samt ISO 14001, har genomforts
under aret.

Forsaljning av vardboende och gruppbostad under produktion i Taby. Slutlikvid erhalls nar
inflyttning skett, preliminart i fjarde kvartalet 2022.

Byte av redovisningsprinciper och dirmed redovisning i enlighet med IFRS fran och rapporten for
det tredje kvartalet. Formellt 6vergangsdatum i redovigningen ar 1 januari 2020 och rapporten
for tredje kvartalet innehaller 6vergangsinformation. Overgangseffekter avser i huvudsak
varderingsprincip avseende férvaltningsfastigheter samt klassificeringsfragor.
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