DELARSRAPPORT - ANDRA KVARTALET 2023

Slutford emission och
fortsatta investeringar

Kvartalet i korthet (april - juni 2023)

Hyresintakter uppgick till 9 054 Tkr (5 396), en 6kning med
68 procent.

Driftnetto uppgick till 7 647 Tkr (4 055) vilket gav en driftmarginal
pa 84 (75) procent.

Virdeférandringar uppgick till - 933 Tkr (5 839), inga fardigstéllanden
har skett under kvartalet.

Kassaflodet uppgick till 147 378 Tkr (-13 425), inkluderande
genomford nyemission pa 192 Mkr.

Genomsnittlig kontraktslangd uppgar till 11 ar (12 ar).

Byggratter med bindande forvarvsavtal uppgick till 69 492 kvm
BTA (58 830).

Landbank pa 1 944 962 kvm (1 919 621) i pagdende markforadling.

Q2

Perioden i korthet (januari - juni 2023)

Hyresintédkter uppgick till 17 618 Tkr (10 395), en 6kning med
69 procent.

Driftnetto uppgick till 14 657 Tkr (7 616) vilket gav en driftmarginal
pa 83 (73) procent.

Virdeférandringar uppgick till - 2 434 Tkr (25 191), féregaende ar
inneholl flertal fardigstallanden.

Kassaflodet uppgick till 150 285 Tkr (-45 202), inkluderande
genomford nyemission pa 192 Mkr.

Genomsnittlig kontraktslangd uppgar till 11 ar (12 ar).

Byggratter med bindande forvarvsavtal uppgick till 69 492 kvm
BTA (58 830).

Landbank pa 1 944 962 kvm (1 919 621) i pagaende markforadling.

Hyresintékter (jamfort mot perioden féregiende ar) Likviditet Soliditet
I (o) ()
% Mkr %
Nyckeltal, koncernen
Q2 2023 Q2 2022 H1 2023 H1 2022 Helar 2022
Hyresintakter, Tkr 9054 5396 17618 10395 25804
Driftmarginal,% 84 75 83 73 78
Forvaltningsyta,kvm 10009 9479 10009 9479 9037
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 11 12 11 12 11
Byggratter,kvm BTA 69492 58830 69492 58830 65426
Landbank,kvm 1944962 1919621 1944962 1919621 1919621
Redovisat fastighetsvérde, Tkr 1352071 1245857 1352071 1245857 1304130
Soliditet,% 44 41 44 41 38
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VD HAR ORDET

Bibehallet fokus och
forstarkt likviditet

For oss har arets andra kvartal varit intensivt, trots den relativt avvaktande
marknaden. Vara hyresintikter 6kade med nastan sjuttio procent och vi fortsatter
att investera i viktiga och l6nsamma projekt. Under kvartalet erhéll vi
tilldelningsbeslut fér entreprenaden for vart vardboende i Jarfilla och ansokte om
bygglov. Vidare har vi per idag erhallit bygglov fér vardboendet i Nyndshamn och
for var forskola i Almsta, Norrtilje.

Inom kort raknar vi aven med att fa bygglov for vardboendet pa Ekerd. Byggnation av gruppbostader pa
Gotland och i Enskede, samt utbyggnaden av forskolan i Vasteras, gar enligt plan liksom projekteringen
av den kommande forskolan i Halmstad. Samarbetet med Equmeniakyrkan utvecklas ocksa val med flera
intressanta projekt. Inom ramen fér vart hallbarhetsprogram, klimatneutral social infrastruktur, har vi
genomfort vara forsta miljocertifieringar av gruppbostader som varit i drift i minst 3 ar.
Certifieringssystemet som tillampades var Miljébyggnad iDrift och fastigheterna uppnadde betyget silver.
Certifieringsarbetet gav oss en kvittens pa vikten av att géra ratt fran borjan. Vara initiala val av
energieffektiva byggkomponenter gav tydliga resultat. Vi fortsatter nu med att certifiera 6vriga bostader,
som varit i drift i Gver tre ar, genom samma system.

Den globala inflationsuppgangen har varit den kraftigaste och snabbaste pa flera decennier och
penningpolitiken har snabbt stramats at. Samtidigt har priserna pa reala och finansiella tillgangar fallit
och volatiliteten stigit. Ett flertal kommuner moéter den 6kade inflationen och en simre ekonomi, med att
minska tillgdngen pa sina valfardstjanster. Farre personer beviljas bistand for dldreboende och kétiderna
okar. Jag upprepar darfér vikten av att vi uppratthaller utbyggnaden av vart lands sociala infrastruktur.
Detta forutsatter en probleminsikt och ett gediget stod pa nationell niva saval som modiga lokalpolitiker
som forstar vad som skall prioriteras, men ocksa ett ndra samarbete mellan kommun och naringsliv.
Enligt SKR har bostadsbyggandet halverats, trots att det rader bostadsbrist i de flesta svenska
kommuner. Transaktionsmarknaden &r fortsatt svag, men det gors affarer, bland annat inom segmentet
samhallsfastigheter, och en vasentlig differentiering i pris synliggor vardet av kvalitet och hallbarhet,
nagot som gynnar Sehlhall.

Virldsledande social infrastruktur

Vi lagger mycket tid och kraft pa att fordjupa var forstaelse for vardagen i vara fastigheter, sa som den
upplevs av vara hyresgaster, elever och boende. Det handlar om att se detaljer och tanka ett steg langre.
Kan vinkeln pa en dorr justeras for att underlatta omsorgen av en sangliggande? Kan en alternativ
placering av en avdelning ge battre siktlinjer som i sig leder till 6kad trygghet genom battre éversyn? Kan
en inslussningslagenhet minska risken fér smittspridning? Hur paverkar en alternativ fargpalett
valmaendet hos en person med en demensdiagnos? Vi testar falldampande golv, Al-styrda
rorelsesensorer, biocentriskt ljus och portabla syrgassystem. Vart kontor pa Tegnérgatan ar bokstavligen
ett testcenter for nya idéer och system. Allt for att sakerstélla att vi fortsatter att skapa varldsledande
social infrastruktur.

Mot bakgrund av detta ar jag stolt 6ver att fa vialkomna Johanna Adami som ny styrelseledamot. Johanna
ar professor i klinisk epidemiologi med en lang och djup expertis inom vard och omsorg, nagot som
borgar for att kunskapen och intresset for omsorgen i vara fastigheter nar hela vagen till var styrelse.
Johanna Adami ar rektor fér Sophiahemmets Hogskola samt ordférande for Myndigheten for vard- och
omsorgsanalys och St. Gérans 6gonsjukhus. Vidare har hon drivit en rad uppdrag at regeringen, WHO,
EU och OECD.

Infor arets bolagsstamma avbojde Ulf Adelsohn omval och jag vill darfor passa pa att tacka honom for allt
han gjort for bolaget och mig under de fjorton ar som vi arbetat tillsammans. Det har varit en férman att
fa arbeta tillsammans med UIf och darfor ar jag glad 6ver att Ulf tackat ja till rollen som senior radgivare,
utéver sin roll som aktiv dgare i bolaget.
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Smart arkitektur och teknologi frigor vardefulla resurser

Sehlhall bedriver ett kontinuerligt informationsarbete och pavisar entraget férdelarna med - och vardet
av - moderna och genomténkta fastigheter inom omsorgen. Fér boende kan ratt formgivna miljéer
forbattra hélsa, bidra till trygghet och lugn samt inspirera till rérelse och gemenskap. Ingenting ar dock
viktigare an de manniskor som varje dag soérjer for deras vélbefinnande. Dessvarre ar just
personalforsorjningsfragan inom valfarden en av omsorgens stérsta utmaning. Behovet av anstallda inom
vard- och omsorg i Sverige forvantas pa grund av demografiska férandringar och pensionsavgangar att
6ka med cirka 16 000 personer per ar fram till 2029, motsvarande tjugo procent av total sysselsattning,
enligt SKR. For att komma till ratta med detta krévs en rad arbetsmarknadsinsatser, inte minst s maste
vi hoja statusen for de som arbetar inom varden, men fastigheterna utgér ocksa en del av l6sningen.
Smart arkitektur och teknologi frigér vardefulla resurser som i stallet kan fokusera pad mellanmanskliga
méten. For att skapa tid for omsorg kravs darfor en djup forstaelse for hur arkitektur och teknologi
samspelar. Utifran Sehlhalls Novus undersokning, som riktades till enhetschefer inom aldreomsorgen,
vet vi att arbetsmiljon dr avgérande for att attrahera och behalla medarbetare.

"Vi erholl ett stort intresse for emissionen, hos befintliga
agare saval som hos nya investerare. Det ar ett tydligt
bevis pa att marknaden férstar och uppskattar var
affirsmodell.”

Vart mal ar att skapa ett nettotillskott av fjorton nya omsorgsfastigheter per ar. Det motsvarar en
kvadratmeter ny social infrastruktur varje kvart, aret runt. Det &r en rimlig utmaning for oss, men
en mycket blygsam del av landets totala behov. Sverige behéver minst 700 nya vardboenden inom
de narmaste aren och hilften av landets kommuner har akut brist pa grupp- och trygghetsbostader.

For att an battre mota behovet, och tillvarata marknadens mojligheter, genomfoérde vi under kvartalet
en nyemission om 192 miljoner kronor. Vi erhéll ett stort intresse for emissionen, hos befintliga dgare
saval som hos nya investerare. Det ar ett tydligt bevis pa att marknaden forstar och uppskattar var
affarsmodell. Den erhallna emissionslikviden starker likviditeten och vi bibehaller var genomférandekraft
dér vi bade kan slutféra byggnationer for egen langsiktig forvaltning, samt kan agera pa nya
projektmaojligheter som uppkommer i radande marknad.

For fortsatt gynnsam tillvaxt galler samma ledord som tidigare; fokus. Genom att vara helt dedicerade
pa att skapa och forvalta social infrastruktur vidmakthaller vi en djup forstaelse for vara brukares och
hyresgasters vardag. Vi vet vad och hur man ska bygga, vad det ska kosta och hur det skall forvaltas.
Och for varje kvadratmeter vi skapar blir vi annu battre. Varje kvart, aret runt.

Dan T. Sehlberg
Vd och koncernchef

Vasentliga handelser under och efter kvartalets utgang
Nyemissionen, har slutforts under kvartalet och tillfort bolaget 192 Mkr.

Milj6certifiering enligt Miljobyggnad iDrift niva Silver har erhallits for vara tva forsta fastigheter
som genomgatt denna certifiering. Ytterligare sex certifieringar ar pagaende och bedéms slutféras
under 2023.

Arsstimma har hallits och vid denna valdes Johanna Adami till ny styrelseledamot som ersittare
till Ulf Adelsohn som avbojt omval. Johanna ar bland annat rektor vid Sophiahemmet Hogskola
och professor i klinisk epidemiologi.

Bygglov har efter kvartalets utgang erhallits for det vardboende om 50 ligenheter som ska byggas
i Nyndshamn. Tilltrade till fastighet och byggstart bedoms ske under andra halvaret 2023.

De pagaende byggnationerna av gruppbostiderna i Slite (Gotland) och Enskede (Stockholm)
samt forskolan Tradkronan (Vasteras) fortloper. Efter kvartalets utgang har alla fardigstallt
grundlaggningen och darmed kommer dessa projekt att omvarderas till verkligt varde under
det tredje kvartalet.
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Las hela rapporten pa Egvor
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