DELARSRAPPORT — FJARDE KVARTALET 2020

Stark avslutning pa
handelserikt ar

Kvartalet i korthet (oktober - december 2020)

Hyresintakter pa 3 310 Tkr (2 891 Tkr).

Driftnetto uppgick till 2 582 Tkr (1 735 Tkr) vilket ger en driftmarginal
pa 78 procent.

Kassaflodet var positivt + 73 153 Tkr, till féljd av ytterligare
obligationslan samt avyttring av vardfastighet i Upplands Vasby.

Genomsnittlig kontraktslangd pa avtalade hyreskontrakt dr 11 ar (8
ar). Kontrakt tecknade under fjarde kvartalet har langre |6ptid.

Byggratter med bindande forvarvsavtal uppgar till 63 975 kvm BTA
(32000 kvm BTA), en 6kning med 10 procent under kvartalet.

Landbank pa 1 820 621 kvm (833 563 kvm) i pagaende markfoéradling.

Q4

Vasentliga hindelser under kyvartalet

Markanvisningstavlingen som Norrtalje kommun hallit avseende
forskola i Vigelsjo vanns av Sehlhall tillsammans med Jensen
Education. Byggstart bedoms ske under 2021.

Antagen detaljplan i Eskilstuna for 10 000 kvm vardboende, bostader,
kontor och centrumverksamhet.

Forsaljning av vardboende och forskola under produktion i Upplands
Vasby. Slutlikvid erhalls nar inflyttning skett.

Utgivande av obligationslan om 75 Mkr inom befintlig ram. Intresset
hos langivare var stort och emissionen Gvertecknades.

Rekrytering av Erik Bragg som ansvarig for kompetensomrade
Skolfastigheter. Erik kommer ndarmast fran rollen som
affarsutvecklingschef for affarsomradet Skolor pa Skanska.

Arets tillvixt i hyresintikter Avrets tillvixt i kvm byggritt Likviditet
% % Mkr

Nyckeltal, koncernen

Q4 2020 Q4 2019 Hear 2020 Helar 2019
Hyresintakter, Tkr 3310 2891 12378 9342
Driftmarginal,% 78 60 83 76
Férvaltningsyta,kvm 6785 5866 6785 5866
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 11 8 11 8
Byggratter,kvm BTA 63975 32000 63975 32000
Landbank,kvm 1820621 833563 1820621 833563
Bokfort fastighetsvarde, Tkr 656117 567540 656117 567540
Soliditet,% 42 59 42 59
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VD HAR ORDET

Upphandlingsvinster som
kvittens pa kvalitet

Det gangna kvartalet summerar pandemins ar. Corona har tvingat oss som arbetar
inom social infrastruktur att agera snabbt och resolut. | 6gonblicket har det
handlat om att bista vardgivarna i vardagen, med allt fran munskydd till
kunskapsutbyte. | det langre perspektivet ar fokus att intensifiera arbetet med att
ytterligare forstarka smittskyddet i vara fastigheter.

Trots pandemin sa har dven arets avslutande kvartal praglats av hog aktivitet och fortsatt expansion.
Samtliga kompetensomraden férstarktes och utvecklades i positiv riktning. Under kvartalet 6kade var
byggrattsportfélj med 10 procent. Vi tilltrade var fastighet pa Varmdo, avsedd for en forskola,
byggstartade vart nya gruppboende i Nacka och tecknade hyresavtal med Kunskapsférskolan for var
forskola i Halmstad. Vidare férvarvade vi annu en fastighet i Taby och erhéll sedermera bygglov for att pa
fastigheten uppfora ett vardboende om 90 platser med Humana som hyresgast. | Eskilstuna antog
kommunen var detaljplan om 10 000 kvadratmeter i centralt Iage. | december vann vi Norrtélje kommuns
markanvisningstavling for den nya forskolan i Vigelsjo. Enligt kommunens stadsarkitekt var
beddmningsgruppen enigi att vart bidra var det basta utifran de avgérande kriterierna form, funktion och
genomférbarhet.

Under kvartalet avyttrades vardboendet i Upplands Vasby och samtidigt tecknades avtal om att aven
avyttra vardboendet i Taby. Var strategi ar att vara langsiktig 4gare av omsorgsfastigheter, men i selektiva
fall kan vi avyttra for att frigora kapital och pa sa satt mojliggora att vi kan bista fler kommuner med social
infrastruktur. Forsaljningen gjordes till attraktiv vardering vilket starker oss i var stravan att fortsatta
utveckla kvaliteten pa vara fastigheter.

Ytterligare forstarkning av organisationen

Medarbetarna ar Sehlhalls i sérklass viktigaste resurs och darfor blir varje tillskott en bade kanslig och
viktig process. Under kvartalet anstallde vi Erik Bragg som ansvarig for kompetensomrade skolfastigheter.
Erik var tidigare affarsutvecklingschef for skolfastigheter pa Skanska. Vi paborjade ytterligare tva
rekryteringar som slutférdes under férsta kvartalet 2021. | samtliga rekryteringsprocesser har intresset
for att arbeta pa Sehlhall varit valdigt stort, vilket jag tar som en kvittens pa att vi ar pa ratt vag.

Enligt Finansdepartementet behover Sverige tillforas 2 000 fér och grundskolor samt 700 vardboenden
till och med 2026. Dessutom finns det enligt Socialstyrelsen 17 000 icke fullvardiga lagenheter i befintligt
bostadsbestand for dldre. Over 1 000 ligenheter pa svenska aldreboenden saknar eget badrum. Behovet
av fornyelse dr omfattande och i vissa delar akut, inte minst i ljuset av pandemin. En stor del av Sveriges
sociala infrastruktur byggdes under 60- och 70-talet, vilket innebar rumsliga och tekniska brister vad
galler mojligheten att skapa ett acceptabelt skydd for smittspridning. | nybyggda fastigheter finns helt
andra forutsattningar att skapa trygga och sdkra miljoer. Det ar darfor viktigt att vi sa snabbt som mojligt
kan ersatta landets gamla bestand.

Utover vart eget smittskyddsarbete sa agerar vi ocksa remissinstans fér Safe Cert Groups internationella
Corona certifiering, Covid Clean, som nu anpassas fér dldreomsorg. Ytterliggare ett bevis pa var gedigna
kompetens inom detta viktiga och aktuella omrade. Vi har dven fattat beslut om att utrusta vara
vardboenden med mobil syrgas, nagot som 6kar méjligheten for vardgivare att erbjuda en kvalitativ,
vérdig och trygg omsorg.

Efter kvartalets utgang har vi forvarvat ytterligare fastigheter i Taby, Kista och Véasteras. Vi har ocksa fatt
tilldelningsbeslut for Ekeré kommuns upphandling av nytt vardboende. | vart vinnande forslag har vi
tillampat vara kunskaper inom saval smittskyddsarbete som hallbarhet. Fastigheten, med unikt lage vid
Malarens strand, ar ett av flera projekt som jag ser fram emot att byggstarta under aret.

DanT. Sehlberg
Vd och koncernchef
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Det har ar Sehlhall
Fastigheter

Valkommen till Sveriges nya samhallsutvecklare

Sehlhall Fastigheter dr Sveriges nya samhallsutvecklare. Var ambition ar att bygga och férstarka landets
sociala infrastruktur. Vi skapar och férvaltar moderna, hallbara omsorgsfastigheter med manniskan i
centrum. Sverige star infor demografiska utmaningar och brottas med ett vaxande underskott av olika
samhallsfunktioner, till exempel férskolor, skolor, grupp- och vardboenden. Dessa utmaningar vill Sehlhall
Fastigheter med engagemang, kunskap och erfarenhet bidra till att I6sa.

Social infrastruktur

Fastigheter anpassade for vard, skola och omsorg, som utgor en sjalvklar del i ett valfardssamhalle, och
som fungerar som ett socialt skyddsnat. Social infrastruktur méjliggér och sakerstaller samhallets
trygghet, vdlmaende och hélsa, genom att erbjuda olika former av anpassade och skattefinansierade
stodfunktioner, tillgangliga for samtliga medborgare, foretradesvis placerade i stadens knutpunkter och
flodesrum.

Omsorgsfastigheter

Fastigheter som till 6vervagande del brukas av skattefinansierad verksamhet och som &r specifikt
anpassade for samhallsservice med betydande inslag av stdd, trygghet och omsorg.

Ytterligare information

Las gdrna vidare om var historia, vart erbjudande och héllbarhetsarbete pa sehlhall.se.
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Las hela rapporten pa Egvor

Det har var de forsta 3 sidorna. Skapa ett kostnadsfritt konto for att
l&sa resten av rapporten och se kursen, orderboken och agarbilden.

Skapa kostnadsfritt konto

app.eqvor.com


https://app.eqvor.com

