DELARSRAPPORT — FORSTA KVARTALET 2021

Forvarv for framtida

seniorkvarter

Kvartalet i korthet (januari - mars'2021)

Hyresintikter p& 3 342 Tkr (2 799 Tkr).

Driftnetto uppgick till 2 628 Tkr (2 612 Tkr) vilket ger en driftmarginal
pa 76 (87) procent.

Kassaflodet var - 54 735 Tkr, till f6ljd av fortsatta investeringar i saval
markforvarv som pagaende byggnationer.

Genomsnittlig kontraktslingd pa avtalade hyreskontrakt ar 11 ar (9
ar). Under forsta kvartalet tecknades tva avtal pa 15 ar.

Byggratter med bindande forvarvsavtal uppgar till 63 475 kvm BTA
(31500 kvm BTA).

Landbank p& 1 820 621 kvm (833 563 kvm) i pagaende markféradling.

Q1

Viasentliga hindelser under kvartalet

Tilldelningsbeslut av Ekeré kommun att Sehlhall vann tavlingen for
uppférande av Tranholmens vardboende. Tilldelningsbeslutet har
overklagats. Byggstart bedoms ske under Q3 2021.

Rekrytering av Petra Sandberg som ansvarig fér kompetensomrade
Gruppbostader. Petra kommer ndrmast fran Vectura Fastigheter.
Inflyttning av Nytida i gruppbostad i Umea.

ISO certifiering avseende saval kvalitet som miljo.

Avtalat om forvirv av Oreslandet 2 i Taby. Fastigheten har fardig
detaljplan och vi planerar for seniorkvarter med vardboende,
trygghetsbostader samt dagverksamhet.

Forvarv och tilltrade av Kista Gard i Stockholm. Syftet ar att utveckla
fastigheterna genom att sakerstalla att det kulturhistoriska vardet
bibehalls, samtidigt som fastigheten kompletteras med social
infrastruktur for framtiden.

Forsaljning av vardboende och gruppbostad under produktion i Taby.

Slutlikvid erhalls nar inflyttning skett.

Totala tillgdngar Uthyrningsgrad Likviditet
(o)
Mkr % Mkr
Nyckeltal, koncernen
Q1 2021 Q12020 Hear 2020 Helar 2019
Hyresintakter, Tkr 3342 2799 12378 9342
Driftmarginal,% 76 86 83 76
Forvaltningsyta,kvm 7240 6330 6785 5866
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 11 9 11 8
Byggratter,kvm BTA 63475 31500 63975 32000
Landbank,kvm 1820621 833563 1820621 833563
Bokfort fastighetsvarde, Tkr 697178 579542 656117 567540
Soliditet,% 41 47 42 59
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Fullbordad trippelseger

Penningpolitiska stimulanser och ett fortsatt lagt rantelage har gynnat den
svenska fastighetsmarknaden som i princip aterhamtat sig fran varens osikerhet.
Under 2020 omsattes fastigheter i Sverige till ett varde om 209 miljarder kronor,
16 procent hogre an snittet for de foregaende fem aren.

Den pandemirelaterade osdkerheten har medfort ett 6kat investeringsintresse for samhallsfastigheter,
det idag nast storsta segmentet med en transaktionsvolym om drygt 40 miljarder kronor. Investerarna
premierar hyresgaster fran offentlig sektor samt privata aktorer med stabil verksamhet och ekonomi. Det
geografiska laget dr underordnat det stabila kassaflodet. Sehlhall har ett nationellt fokus och vi ar idag
verksammai ett trettio tal kommuner. Vi agerar utifran 6vertygelsen att kvalitativ social infrastruktur
behovs i hela Sverige och det ar gladjande att marknaden gér samma bedémning.

Kultur slar strategi. Det kdnda citatet fran Peter Drucker skall inte tolkas som att strategi ar oviktigt,
snarare som att en stark kultur ar viktigare. Ett foretags varde ar i mangt och mycket summan av dess
medarbetares kunskaper och erfarenheter. Fér mig ar det nyckeln till ett lyckosamt féretag och jag ar stolt
over vart team och var entreprendriella kultur. Pa nio kvartal har vi byggt en plattform som vaxer sig
starkare for varje projekt. Under kvartalet ISO-certifierade vi oss for kvalitet och miljo, en kvittens pa vart
dedikerade arbete med strukturkapitalet. Ytterligare en kvittens ar var senaste grand slam; tre raka
kommunala upphandlingssegrar, en inom varje kompetensomrade. En forskola i Norrtélje, ett vardboende
pa Ekerd och ett dubbelt gruppboende i Finspang. Att vinna en gedigen upphandling ar ett kvitto pa
kvalitet och effektivitet. Ofta leder det till langa och ndra samarbeten med upphandlande kommun.

En central komponent i var kultur ar nyfikenhet. Vi testar kontinuerligt ny valfardsteknologi och ingar
intressanta samarbeten med innovativa partners. Under perioden har vi pabérjat implementering av
halsoframjande belysning, sa kallat biocentriskt ljus, i flera av vara fastigheter. Malet ar en forbattrad
arbets- och levnadsmilj6 for personal, elever och boende. BioCentric Lighting aterskapar dagsljus och
bygger pa kunskapen att ljus ar centralt for att reglera manniskors naturliga dygnsrytm. Systemet kan
ocksa belysa lokaler med UV-stralar som dodar virus och bakterier. BioCentric Lighting forstarker vart
sociala hallbarhetsprogram saval som vart smittskyddssystem. Vi har dven inlett tester med
radarsensorer, som pa ett integritetssakert vis foljer rorelsemonster for att larma om nagon exempelvis
faller. Aven inom hallbarhetsomradet pagar en stindig teknisk utveckling. Vi klar taket pa vart
omsorgsboende pa Ekerd med den senaste generationen solpaneler, vilket innebar att vi skapar Sveriges
storsta solenergianlaggning pa ett dldreboende. Ett naturligt steg inom ramen f6r hallbarhetsprogrammet
klimatneutral social infrastruktur.

Under perioden har vi gjort flera viktiga affarer och pabérjat en rad projekt. Det jag sarskilt vill lyfta fram
ar vara kommande seniorkvarter, modellerade utifran bland annat holldndska férebilder. Det handlar om
kvarter med sammanhangande funktioner och verksamheter som kan utveckla varandra. Ett
omsorgsboende, trygghetsbostader, en vardcentral, dagverksamhet, kanske en yrkesskola for ett
vardprogram och/eller bostdder fér omsorgspersonal. En ny typ av holistisk programmering som skapar
ett nav for social infrastruktur. Under det ganga kvartalet har vi forvarvat mark i bade Taby och Kista med
ambition att realisera var vision om framtidens seniorkvarter.

DanT. Sehlberg
Vd och koncernchef
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Det har ar Sehlhall
Fastigheter

Valkommen till Sveriges nya samhallsutvecklare

Sehlhall Fastigheter ar Sveriges nya samhallsutvecklare. Var ambition &r att bygga och férstarka landets
sociala infrastruktur. Vi skapar och férvaltar moderna, hallbara omsorgsfastigheter med manniskan i
centrum. Sverige star infér demografiska utmaningar och brottas med ett viaxande underskott av olika
samhallsfunktioner, till exempel forskolor, skolor, grupp- och vardboenden. Dessa utmaningar vill Sehlhall
Fastigheter med engagemang, kunskap och erfarenhet bidra till att |6sa.

Social infrastruktur

Fastigheter anpassade for vard, skola och omsorg, som utgor en sjalvklar del i ett valfardssamhélle, och
som fungerar som ett socialt skyddsnat. Social infrastruktur méjliggor och sakerstaller samhéllets
trygghet, valmaende och halsa, genom att erbjuda olika former av anpassade och skattefinansierade
stodfunktioner, tillgangliga for samtliga medborgare, foretradesvis placerade i stadens knutpunkter och
flodesrum.

Omsorgsfastigheter

Fastigheter som till 6vervagande del brukas av skattefinansierad verksamhet och som ar specifikt
anpassade for samhallsservice med betydande inslag av st6d, trygghet och omsorg.

Ytterligare information

Las garna vidare om var historia, vart erbjudande och hallbarhetsarbete pa sehlhall.se.
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Las hela rapporten pa Egvor

Det har var de forsta 3 sidorna. Skapa ett kostnadsfritt konto for att
l&sa resten av rapporten och se kursen, orderboken och agarbilden.

Skapa kostnadsfritt konto

app.eqvor.com


https://app.eqvor.com

