DELARSRAPPORT - FORSTA KVARTALET 2022

En trygg, stabil och

vaxande verksamhet

Kvartalet i korthet (januari’- mars 2022)

Hyresintéakter uppgick till 4 999 Tkr (3 342).

Driftnetto uppgick till 3 561 Tkr (2 674) vilket gav en driftmarginal
pa 71 (79) procent.

Virdeforandringar uppgick till 19 352 Tkr (2 785), paverkat av att
projekt i byggnation natt tidpunkt for omvérdering.

Kassaflodet uppgick till -31 777 Tkr (54 735), paverkat av fortsatta
investeringar i sdval markférvarv som pagaende byggnationer.
Foregaende ar avyttrades ett dotterbolag under kvartalet.

Genomsnittlig kontraktslangd uppgar till 11 ar (11 ar).

Byggratter med bindande férvarvsavtal uppgick till 56 430 kvm
BTA (63475).

Landbank pd 1 919 621 kvm (1 820 621) i pagaende markféradling.
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Nyckeltal, koncernen

Q1 2022 Q1 2021 Helar 2021
Hyresintakter, Tkr 4999 3342 15081
Driftmarginal,% 71 79 83
Forvaltningsyta,kvm 9079 7240 7710
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 11 11 11
Byggratter,kvm BTA 56430 63475 56430
Landbank,kvm 1919621 1820621 1919621
Redovisat fastighetsvarde, Tkr 1067373 731330 960720
Soliditet,% 46 44 47
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VD HAR ORDET

En trygg, stabil och
vaxande verksamhet

Arets forsta kvartal fortsitter i hégt tempo och samtliga kompetensomraden
utvecklas vil. Jag konstaterar att vi successivt rér oss mot vart strategiska mal om
att byggstarta fjorton omsorgsfastigheter per ar, nagot som gor oss till en av
Sveriges drivande aktorer vad géller utbyggnaden av hallbar, social infrastruktur.

Vart forvaltningsbestand av egenutvecklade omsorgsfastigheter fortsatter att 6ka och under perioden har
vi kopt ut en av vara joint-venture partners ur forskolan i Gustavsberg och konsoliderar darmed
fastigheten fran och med forsta kvartalet. Hyresgasten Patia har flyttat ini vart gruppboende i Huddinge
och efter kvartalets utgang har Eskilstuna kommunfastigheter tilltratt Energicentrum. | kvartalet har vi
forvarvat en fastighet i Gavle for uppférande av ett gruppboende och efter kvartalets utgang har vi vunnit
Karlstad kommuns upphandling fér uppforande av ett nytt centralt gruppboende i Karlstad samt férvarvat
fastigheter i Linkping for gruppbostad och trygghetsbostader. Med andra ord summerar jag inledningen
pa aret som en bra kombination av fardigstallanden och infléde av nya projekt.

Den rénteoro som for tillfallet rader bland borsens investerare har an sa lange inte fatt ett negativt
avtryck i direktmarknaden. Den totala transaktionsvolymen under arets forsta kvartal landade pa strax
under femtio miljarder kronor, vilket &r en 6kning med fyrtiofem procent jamfort med samma kvartal forra
aret. Nagot som ar anmarkningsvart med tanke pa att 2021 var ett exceptionellt starkt ar. Det rader
fortsatt en hard konkurrens mellan investerare vilket satter press pa avkastningskraven.
Samhdllsfastigheter, tillsammans med logistik och bostader, utgjorde de storsta och mest eftertraktade
delarna av marknaden under kvartalet.

Rysslands fruktansvarda anfallskrig mot Ukraina har nu pagatt i 6ver tva manader och vi pa Sehlhall gor
vad vi kan for att bista Ukrainas folk. Utéver donationer till UNHCR har vi etablerat ett ndra samarbete
med Stadsmissionen och darigenom iordningstallt och tillgangliggjort bostader i vart bestand for
ukrainska flyktingar. Vi fordéomer Rysslands agerande och hoppas att kriget far ett snabbt slut.

Den nuvarande handelseutvecklingen, med hég inflation och stigande rantor, leder till att stabila bolag
synliggoérs och att en trygg, stabil och vaxande verksamhet premieras. Vara hyresavtal ar fullt
inflationssakrade, det vill saga indexerade mot KPI till hundra procent, med hyresperioder om femton till
tjugofem ar med starka och solida hyresgaster, ofta med nagon form av direkt eller indirekt kommunal
garanti. Osakra tider gor generellt att motpartrisker blir mer belyst och dar star var nisch sig stark.
Leveransstorningar pa material eller komponentbrist ar andra effekter av radande geopolitiska situation. |
vara befintliga entreprenader arbetar vi med totalentreprenader och képer en definierad funktion till ett
overenskommet pris. Hittills har vi kunnat hantera pagaende byggnationer pa ett bra satt. Den osakerhet
som for tillfallet rader forsvarar méjligheten att fér kommande projekt avtala om fast pris till rimliga
villkor och om inflationen i byggsektorn biter sig fast kan det under en period bli aktuellt med 6kade inslag
av partnering eller riskdelning for att minimera prispaslag for osdkerhet. Min bedémning ar dock att
inflationen i byggsektorn kommer att borja falla tillbaka under hosten, nar alternativa produktions- och
distributionskanaler etablerats. Vi tar inte upp belaning innan ett projekt ar fullt uthyrt och vi har inga
vakanser och ar inte beroende av spekulativa férsaljningsinslag. Kort sagt, ett bra utgangslage aveni
turbulenta tider.

"Genom detta uppdrag far vi méjlighet att samverka an
tatare med experter och forskare for att tillsammans finna
I6sningar som férbattrar vardagen for Sveriges aldre.”
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Under perioden har vi fortsatt att bedriva ett malmedvetet och omfattande hallbarhetsarbete inom ramen
for vart program Klimatneutral social infrastruktur och vara visioner, mal och aktiviteter beskrivs utforligt
i var arsredovisning. Vi har dven genomfért en detaljerad kartlaggning over vilka av de Globala malen
(SDG) som vi paverkar och hur vi positivt kan bidra dn mer inom vérldens viktigaste utmaningar. Hela
kartlaggningen finns presenterad pa var hemsida. | ljuset av de hoga energipriserna blir hallbarhetsarbetet
an viktigare. Vara tidiga satsningar pa tata hus, bergvarme och solpaneler har aldrig varit sa valbehévliga
och detta ar ett arbete vi kommer fortsatta att prioritera.

Det ar viktigt att vi fortsatter att tydligt pavisa de holistiska fordelarna med hogkvalitativa
omsorgsfastigheter, nagot som vi gér genom helhetsgreppet Mer Valfard for Pengarna. Sehlhall tar da en
strategisk, radgivande roll fér att synliggora fordelarna med en initierad och val genomtankt utbyggnad av
valfarden. En bristfallig social infrastruktur kostar pa alla méjliga vis. Okande psykisk ohilsa,
smittspridning, fall- och liggskador, arbetsplatsskador med mera. Moderna omsorgsfastigheter skyddar
savél de boende som medarbetare. Dessutom kan en initierad arkitektur och genomtankt
vélfardsteknologi minska personalbehovet vilket bade sanker kostnader och frigor tid for

mellanmansklig kontakt.

I mars manad valdes jag in som ledamot i Seniorvarldens advisory board. Seniorvarlden ar ett
branschnatverk for framjandet av dldres valbefinnande och det radgivande organet bestar av personer
med stor kunskap om villkoren for Sveriges aldre och deras forutsattningar for att leva ett gott liv. Det
ar sa klart en stor ara att fa detta fortroende. Samtidigt ar det ett kvitto pa att Sehlhall &r en betrodd
samhaéllsutvecklare. Genom detta uppdrag far vi mojlighet att samverka an tatare med experter och
forskare for att tillsammans fortsatta att finna I6sningar som férbattrar vardagen fér Sveriges aldre.

Inflyttning av Patia i var fardigstallda gruppbostad i Huddinge.

Forvarv av ytterligare en tredjedel av dgandet i Lotshem Gustavsberg. Det tidigare intressebolaget
som ager och forvaltar den forskola i Gustavsberg som vi fardigstallde under 2017 och dar
Thorengruppen driver verksamhet.

Tilltrade till fastighet i Gavle for uppférande av gruppbostad. Bygglovsprocess och hyresgastdialog
ar pagaende och byggstart bedoms ske under andra halvaret 2022.

Tilldelningsbeslut av Karlstads kommun har erhallits efter kvartalets utgang. Beslutet ror
uppférande av gruppbostad dar Nytida kommer att driva verksamheten. Tilltrade till fastighet samt
byggstart bedéms ske under andra halvaret 2022.

Slutreglering har efter kvartalets utgang aven skett avseende Smedbyhof, ett kombinerat
vardboende och forskola. Fastigheten avyttrades under 2020 och slutlikvid har erhallits under
inledningen av andra kvartalet 2022.

Ytterligare forvarv har efter kvartalets utgang genomforts dar tva byggklara fastigheter i centrala
Link6ping samt en fastighet i Enskede (Stockholm) férvérvats. | LinkGping planeras gruppbostad
samt trygghetsbostdder och i Enskede avses att uppfora ett gruppboende. Byggstart i Linképing
beddms ske under andra halvaret 2023 och i Enskede under andra halvaret 2022.
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