Delérsrapport april - juni 2026

Okad investeringstakt

for sakerstalld tillvaxt

Kvartalet i korthet (april - juni 2026)

Hyresintakter uppgick till 13 080 Tkr (10 059), en 6kning med
30 procent drivet av fardigstallandet av vardboendet i
Nyndshamn.

Driftéverskott uppgick till 11 278 Tkr (7 942) vilket gav en
driftmarginal pa 86 (79) procent.

Vardeférandringar uppgick till 27 966 Tkr (38 284) och
kvartalets férandring beror pa sankta avkastningskrav i externa
varderingar.

Kassaflodet uppgick till - 22 299 Tkr (7 484), paverkat av gjorda
investeringar (- 105 Mkr) samt genomférd nyemission (103 Mkr).

Genomsnittlig kontraktslangd uppgick till 10 ar (11 ar).

Byggratter med bindande forvarvsavtal uppgick till 79 482 kvm
BTA (72 199), dar avtal for byggratt avseende vardboende
i Upplands-Vasby tillkommit under kvartalet.

Hyresvirde i pagaende byggnation uppgick till 76 868 Tkr
(22 645), och kommer att fardigstallas successivt inom de
kommande tva aren.

Framtida hyresvarde*

128 829-.

* For definitioner av nyckeltal se sid 17

Perioden i korthet (jan - juni 2026)

Hyresintakter uppgick till 26 159 Tkr (20 185), en 6kning
med 30 procent drivet av fardigstallandet av vardboendet
i Nynashamn.

Driftéverskott uppgick till 21 746 Tkr (16 788) vilket gav
en driftmarginal pa 83 (83) procent.

Vardeférandringar uppgick till 22 151 Tkr (38 174), framst
paverkat av investeringar i pagaende byggnationer
(163 Mkr) samt genomférda nyemissioner (158 Mkr).

Kassaflodet uppgick till 3 392 Tkr (- 19 843), paverkat av
investeringar i pagaende byggnationer (- 163 Mkr)
samt genomférda nyemissioner (158 Mkr).

Genomsnittlig kontraktslangd uppgick till 10 ar (11 ar).

Byggratter med bindande forvarvsavtal uppgick till
79 482 kvm BTA (72 199), dar avtal avseende byggratter
for vardboenden tillkommit under perioden.

Hyresvirde i pagaende byggnation uppgick till 76 868 Tkr
(22 645), och kommer att fardigstillas successivt inom de
kommande tva aren.

Hyresvarde, langsiktigt
férvaltningsbestand*

51 961Tkr

Nyckeltal, koncernen*

Q22026 Q22025 H12026 H12025 Helar 2025

Hyresintékter, Tkr 13 080 10 059 26 159 20185 44 540
Driftéverskott, Tkr 11278 7942 21746 16 788 37 994
Driftmarginal, % 86 79 83 83 85
Forvaltningsyta, kvm 16 845 12218 16 845 12218 16 829
Redovisat

fastighetsvarde, Tkr 1680365 1767579 1680365 1767579 1495377

Genomsnittlig

kontraktslangd, ar 10 1" 10 11 "
Uthyrningsgrad, % 100 100 100 100 100
Byggratter, kvm BTA 79 482 72 199 79 482 72 199 67 573
Soliditet, % 33 40 33 40 29
Sékerstalld belaning, % 64 66 64 66 65
2:??;;:";:“ (NAVY 220 175 220 175 205

Driftmarginal, langsiktigt
forvaltningsbestand (perioden)*

86%

AR SEHLHALL



Det har
ar Sehlhall

Sehlhall skapar och forvaltar social
infrastruktur. Moderna, hallbara
omsorgsfastigheter med manniskan
i centrum.

Sehlhall Delarsrapport april - juni 2026

Sverige brottas med ett strukturellt underskott av samhalls-
funktioner, exempelvis grupp- och vardboenden. Ett underskott
som forvarras i takt med demografins utveckling och kommun-
ernas breda investeringsbehov. Dessa utmaningar vill Sehlhall med
engagemang, kunskap och erfarenhet bidra till att l16sa.

Genom en tydlig nisch och en beprévad process bygger vi en
vaxande portfélj av langa, fullt indexerade hyresavtal med
kommuner och etablerade omsorgsaktorer, en affarsmodell som
skapar stabil intjaning och lag motpartsrisk.

Sehlhall verkar utifran en val férankrad och finansiellt underbyggd
femarsplan med tydligt fokus pa lonsam tillvaxt och kontrollerad
risk. Var samlade malsattning uppgar till cirka fyrtio nya
omsorgsfastigheter fram till 2030, vilket positionerar Sehlhall som
en av de mest aktiva och relevanta utvecklarna av social
infrastruktur i Sverige.

Sehlhall ar hallbart finansierade, bland annat via en obligation
noterad pa Nasdaq Sustainable Bond Exchange. Vi certifierar
samtliga nybyggnadsprojekt inom ramen for vart
hallbarhetsprogram Klimatneutral social infrastruktur.

Var plan framat ar tydlig: att med tempo, kvalitet och finansiell
disciplin bygga ett ledande bolag inom social infrastruktur

- och samtidigt bidra till ett mer hallbart och fungerande
vélfardssamhalle.
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Fordelning hyresgaster

64% 129 36%
Mkr

= Kommunal Privat

Las garna vidare om var historia, vart erbjudande
och hallbarhetsarbete pa sehlhall.se.
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https://www.sehlhall.se/

VD har ordet

Genomforande-
kraft som skapar
langsiktigt varde

Under andra kvartalet har Sehlhall fortsatt
att ta viktiga steg i genomférandet av var
affarsplan. Vi har tillfért nya projekt till
portfdljen, tecknat langa hyresavtal med
ledande omsorgsoperatorer, okat
investeringstakten och fortsatt att utveckla
organisationen. Kvartalets finansiella
utveckling visar samtidigt att den plattform
vi har byggt borjar ge en tydligare operativ
effekt. Hyresintikterna 6kade med 30
procent jamfort med motsvarande kvartal
foregaende ar och driftéverskottet 6kade
med 42 procent. Driftmarginalen starktes
fran 79 till 86 procent.

Sehlhall Delarsrapport april - juni 2026

Vi ser en tydlig kvittens pa att vi kan driva en stérre projektvolym,
genomfora nya affarer och 6ka driftoverskottet utan att den
underliggande centrala kostnadsbasen vaxer i motsvarande takt.
Det ar en viktig forutsattning for att fortsatt expansion ocksa ger
onskad lonsamhet.

Under kvartalet offentliggjorde vi tre nya projekt som tillsammans
omfattar 210 vardboendeldgenheter, utover trygghetsbostader
och ett kompletterande gruppboende. Projekten har olika ursprung
och befinner sig i olika faser, men bygger pa samma grundlaggande
principer: ett tydligt samhallsbehov, attraktiva lagen,
valrenommerade hyresgaster, langa avtal och hog kvalitet.

Tillkommande projekt

| Hallunda, Botkyrka, har Sehlhall tillsammans med Vardaga vunnit
kommunens upphandling av ett nytt vardboende. Projektet
omfattar 60 vardboendeplatser och sex LSS-lagenheter. Det
15-ariga hyresavtalet med Vardaga skapar langsiktighet och
upphandlingsformen har gjort det mojligt att prioritera kvalitet,
funktion och omsorgstagarnas livskvalitet i utformningen. Att
aterigen vinna en offentlig upphandling ar ett viktigt kvitto pa
konkurrenskraften i vart erbjudande.

P& Gammeludden, Nacka, har vi erhallit bygglov och tecknat

ett 15-arigt hyresavtal med Attendo. Projektet omfattar 70 nya
vardlagenheter samt sex trygghetslagenheter i den befintliga
grosshandlarvillan. Platsen ar bade kulturhistoriskt och
miljomassigt unik. Utvecklingen har darfor kravt ett nara och
konstruktivt samarbete med kommunen, hyresgasten, arkitekter
och antikvarisk expertis. Sadana projekt kraver uthallighet,
erfarenhet och formaga att forena manga olika intressen kring
en gemensam vision.

| Satra, Stockholm, har vi avtalat om forvarv av fastigheten

Satra Gard 1. Har planerar vi att utveckla ett vardboende med

80 lagenheter, for vilket Vardaga har tecknat ett 15-arigt
hyresavtal. Férvarvet visar att vi, vid sidan av egen
projektutveckling och offentliga upphandlingar, ocksa kan
identifiera och forvarva attraktiva projektmojligheter. Det ger oss
fler vagar till tillvaxt och starker var formaga att agera nar ratt
mojligheter uppstar.

Dan T Sehlberg,vd

Investeringar i vixande férvaltningsverksamhet

Vardet pa vara forvaltningsfastigheter och pagaende projekt
uppgick vid kvartalets utgang till narmare 1,7 miljarder kronor.
Under kvartalet investerade vi drygt 100 miljoner kronor i ny- och
ombyggnation och under det forsta halvaret uppgick motsvarande
investeringar till cirka 163 miljoner kronor. Det &r en betydligt
hogre takt an under motsvarande period foregaende ar och helt

i linje med var affarsplan. | takt med att vara byggnationer
fardigstalls kommer en allt stérre del av den betydande framtida
intjaning som redan ar kontrakterad successivt att synliggoras

i resultatrakningen.

Var tillvaxtambition innebar dock inte att varje identifierad
mojlighet ska genomfoéras. Under kvartalet valde vi att avsluta fem
projekt i tidigt skede, vilket medférde en kostnad om 1,3 miljoner
kronor. Att tidigt prioritera bort projekt som inte fullt ut uppfyller
vara krav pa risk, avkastning och genomfdrbarhet ar en naturlig
och viktig del av var investeringsdisciplin. Varde skapas inte genom
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Las hela rapporten pa Eqvor

Det har var de forsta 3 sidorna. Skapa ett kostnadsfritt konto for att
lasa resten av rapporten och se kursen, orderboken och agarbilden.

Skapa kostnadsfritt konto

app.eqvor.com


https://app.eqvor.com

