DELARSRAPPORT TREDJE KVARTALET 2025

Ytterligare steg for Q3
accelererad tillvaxt

Kvartalet i korthet (juli - september 2025)

Hyresintikter uppgick till 11 860 Tkr (9 818), en 6kning med
21 procent drivet av fardigstallanden av vardboende i Nyndashamn.

Driftéverskott uppgick till 10 008 Tkr (8 723) vilket gav en
driftmarginal pa 84 (89) procent.

Virdeforandringar uppgick till -470 Tkr (-10 068), kvartalets
forandring avser uppdaterade kalkyler i pagaende byggnation.

Kassaflédet uppgick till 108 535 Tkr (6 319), paverkat av
refinansiering av obligationslan samt genomférd nyemission.

Genomshnittlig kontraktslangd uppgick till 11 ar (11 ar).

Byggratter med bindande férvarvsavtal uppgick till
67 573 kvm BTA (78 428).

Landbank pa 1 919 621 kvm (1 919 621) i pagaende markféradling.

Perioden i korthet (januari - september 2025)

Hyresintakter uppgick till 32 938 Tkr (29 404), en 6kning med
12 procent drivet av fardigstallanden under forsta och tredje
kvartalet.

Driftéverskott uppgick till 26 739 Tkr (24 268) vilket gav en
driftmarginal pa 81 (83) procent.

Vardeforandringar uppgick till 37 704 Tkr (-22 006), utifran
genomforda externvarderingar i andra kvartalet.

Kassaflédet uppgick till 88 692 Tkr (410), paverkat av investeringar
i nybyggnation finansierade av byggnadskreditiv, refinansierad
obligation samt genomférda nyemissioner.

Genomshnittlig kontraktslangd uppgick till 11 ar (11 ar).

Byggratter med bindande forvarvsavtal uppgick till
67 573 kvm BTA (78 428).

Landbank pa 1 919 621 kvm (1 919 621) i pagaende markféradling.

Likvida medel Avtalade hyresintikter i pagaende byggnationer Soliditet

Mkr I 1 Mkr %

Nyckeltal, koncernen

Q3 2025 Q3 2024 Q1-Q3 2025 Q1-Q3 2024 Heldr 2024
Hyresintakter, Tkr 11 860 9818 32938 29 404 39175
Driftmarginal, % 84 89 81 83 84
Forvaltningsyta, kvm 16 547 11 332 16 547 11 332 11332
Genomsnittlig kontraktslangd, ar 11 11 11 11 11
Byggratter, kvm BTA 67 573 78 428 67 573 78 428 73585
Landbank, kvm 1919 621 1919 621 1919 621 1919 621 1919 621
Redovisat fastighetsvarde, Tkr 1828 857 1545270 1828 857 1545 270 1616 395
Soliditet, % 38 43 38 43 40
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VD HAR ORDET

Ytterligare steg for
accelererad tillvaxt

Det gagna kvartalet markerade en ny fas i Sehlhalls utveckling. Efter flera ar av
uppbyggnad och strategiska investeringar kan vi nu se hur var modell levererar
stabil tillvaxt och langsiktigt vardeskapande. Vara hyresintikter 6kade med

21 procent jamfort med motsvarande kvartal foregaende ar, framst drivet av
fardigstillda projekt. Samtidigt steg vardet pa vara forvaltningsfastigheter
med drygt 20 procent sedan september 2024. Det speglar bade investeringar

i nyproduktion och en forsiktigt positiv vardeutveckling pa marknaden.

Under kvartalet invigde kommunstyrelsens ordférande i Nynashamn vart senaste vardboende. Vi bérjade
ocksa bygga ytterligare ett gruppboende i Nynashamn, denna gang inom ramen for vart samarbete med
Equmeniakyrkan. Vi har s6kt bygglov for det kommande vardboendet i Nacka och erhallit uppdaterat
bygglov for det utdokade vardboendet i Taby, samt for ett gruppboende i Gavle. | Jarfilla fortloper
produktionen av det kommunala vardboendet och i Falu kommun har vi ingatt hyresavtal med
kommunen for det efterlangtade vardboendet i Framby. Tillsammans med vara kommande vardboenden
i Upplands-Bro och Ekeré kommer dessa projekt, efter fardigstéllanden som sker succesivt under 2026
och 2027, att lyfta var arshyra till drygt 100 Mkr.

Det ekonomiska marknadslaget har fortsatt att férandras i positiv riktning. Inflationen har fallit till

cirka 3 procent och Riksbanken séankte i oktober styrrantan till 1,75 procent - de tydligaste lattnaderna
pa flera ar. Rantenedgangen forbattrar finansieringsforutsattningarna och 6kar investeringsviljan i
kassaflodesstarka tillgangar som samhallsfastigheter. | Sverige 6kade transaktionsvolymerna med drygt
30 procent under arets nio forsta manader, och samhillsfastigheter stod for en vaxande andel av
marknaden. For Sehlhall innebér det att var nisch blir alltmer attraktiv i en miljo dar stabilitet och
langsiktighet premieras.

Behovet vixer snabbare dn utbudet

De demografiska drivkrafterna ar tydliga. Antalet personer 6ver 80 ar kommer att 6ka med drygt

200 000 under det kommande decenniet. Over 100 kommuner rapporterar redan idag brist pa sarskilda
boenden. Samtidigt pressas dldreomsorgen av bemanningsutmaningar, vilket 6kar behovet av moderna,

vélplanerade boendemiljéer som mojliggor effektiv drift med bibehallen hog livskvalitet. Har kan Sehlhall
spela en allt viktigare roll.

Vart strategiska partnerskap med Urban Partners (tidigare beniamnt Nrep) har fortsatt att utvecklas
positivt. Kapitaltillskotten ger oss majlighet att accelerera var tillvaxt. Trots fortsatta betydande
investeringar under kvartalet och i perioden, sa har vi fortsatt en stark balansrakning pa grund av
nyemissioner och vardeokning i fastighetsbestandet. Vart fokus ar att sakerstalla uthallighet och
flexibilitet i en marknad som gradvis normaliseras.

Under perioden har vi framgangsrikt kopt tillbaka var utestdende obligation och givit ut en ny senior,
icke-sakerstalld, hallbar obligation. Med en ni3stan halverad rantemarginal och hogre volym jamfort med
tidigare obligation, ar detta ett tydligt tecken pa marknadens fértroende for Sehlhall. Gladjande var ocksa
att vi fick en skuldbok med huvudsakligen institutionella investerare, ocksa en struktur att véxa med.
Kapitalisering fran var nya agare, i kombination med obligationen, utgor en stark finansiell plattform fér
accelererad tillvaxt. Den nya obligationen mojliggor ocksa utbrytning av vart segment Markforadling,
vilket gors for att ytterligare renodla Sehlhalls fokus pa social infrastruktur. Markféradlingen bedéms
under fjarde kvartalet separeras till ett fristaende bolag, med huvudsakligen samma slutliga 4gande som
tidigare.

Finansieringsmarknaden préaglas fortfarande av viss forsiktighet. Bankerna ar selektiva och riskpremierna
varierar, men for aktérer med tydligt fokus, langsiktiga avtal och starka motparter finns fortsatt god
tillgang till kapital. Sehlhalls strategi att bygga langsiktiga relationer med kommuner, regioner och
valrenommerade omsorgsoperatorer ar darfor central for att minimera risk och maximera stabilitet.
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Skandinaviens ndjdaste hyresgaster

Under kvartalet har vi fortsatt vart arbete med att certifiera befintliga fastigheter enligt Miljobyggnad
iDrift, och vi inf6ér nu standardiserade energildsningar i vara nya projekt. Det bidrar till lagre
driftskostnader och minskad klimatpaverkan, samtidigt som boendemiljon forbattras. Vi ser ocksa ett
okande intresse fran bade kommuner och operatérer for fastigheter som maojliggor digitalt omsorgsstod
och smarta tekniska I6sningar. Sehlhall ligger langt fram i den utvecklingen.

Hallbarhet handlar f6r oss inte bara om miljo, utan ocksa om socialt ansvar. Vara fastigheter ar platser dar
manniskor bor, vardas och arbetar. Darfor bygger vi med langsiktighet, kvalitet och omtanke som ledord.

Det ar karnan i var identitet - och en forutsattning for att skapa bestdende varde, bade fér samhillet och
for vara agare.

For att sakerstalla att vara kunder ar néjda med den service och den kvalitet vi levererar, genomfor vi
kontinuerligt en kundundersokning. | dagarna tog jag emot resultatet av var senaste N6jd Kund Index
matning, som &r en del av NEEMET Kundindex, Skandinaviens storsta undersokning av kundnéjdhet
inom kommersiella fastigheter. | konkurrens med 6ver 40 andra fastighetsbolag tog Sehlhall hem segern.

"Sehlhall uppnar ett av de hégsta resultaten vi nagonsin
har uppmitt. Detta har ocksa gett dem den hégsta
lojaliteten av alla hyresvardar.”

- Amanda Lantz, vd NEMEET Sverige.

Aldreboenden och gruppboenden utgér en samhallskritisk funktion som maste fungera perfekt, dygnet
runt, aret om. Detta stéller tuffa krav pa var l6pande fastighetsférvaltning, som alltid bedrivs i nara dialog
med vara hyresgéaster, privata saval som kommunala vardgivare. NKI resultatet ar en tydlig kvittens pa att
detta malmedvetna arbete ger resultat.

En tydlig struktur for tillvaxt

Med en védxande projekt- och fastighetsportfolj, stark efterfragan och férbattrad makromilj6 ser vi fram
emot avslutningen pa 2025 med tillforsikt. Vi har skapat en tydlig struktur for tillvaxt och fortsatter att
realisera var affarsplan. Strategin ligger fast: att utveckla, dga och férvalta Sveriges basta omsorgs-
fastigheter.

Dan T. Sehlberg
Vd och koncernchef

Vasentliga handelser under och efter kvartalets utgang

Fardigstillande och inflyttning har skett i det kombinerade vard- och gruppboendet
Telegrafen i Nynashamn. Vardaga har tilltratt vardboendet under september och JATC
tilltradde gruppbostaden i oktober. Vart forsta vardboende i egen forvaltning ar darmed
fardigstallt och inflyttat.

Bygglov har i kvartalet erhallits fér den uppdaterade utformningen av Oreslandet 2, Taby,
inkluderande 90 lagenheter vardboende. Bygglov har dven erhallits for den tankta
gruppbostaden Asbyggeby, Gavle. Detta har dock 6verklagats och vi invantar éverprévning
och laga kraft for en mojlig byggstart.

Byggstart har skett for gruppbostad i projekt Drabanten, Nynashamn. Projektet drivs i
samagt bolag som en del i samarbetet med Equmeniakyrkan och beraknas fardigstéllas under
andra halvaret 2026. Beslut om byggstart har dven tagits fér vardboendet Oreslandet 2,
Taby, samt vardboendet Framby, Falun.

Refinansiering av tidigare obligationslan har skett genom aterkép samt parallellt utgivande
av nytt obligationslan om 350 Mkr inom en ram pa 500 Mkr. Den nya obligationen l6per till
september 2029 med en riantemarginal om 4,75% &ver Stibor 3-manader. Aterképet av
tidigare obligationslan har medfort engangskostnader i kvartalet pa - 14 894 Tkr som
redovisas inom rantekostnader.

Nyemission om 75 Mkr har genomférts under kvartalet. Emissionen sker enligt plan i den
serie av emissioner dar Urban Partners (tidigare benamnt Nrep) kliver in som langsiktig
delagare i Sehlhall.
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Las hela rapporten pa Eqgvor

Det har var de forsta 3 sidorna. Skapa ett kostnadsfritt konto for att
l&sa resten av rapporten och se kursen, orderboken och agarbilden.

Skapa kostnadsfritt konto

app.eqvor.com


https://app.eqvor.com

