DELARSRAPPORT — TREDJE KVARTALET 2021

Okade investeringar
for fortsatt tillvaxt Q3

Kvartalet i korthet (juli - september 2021)

Hyresintikter p& 3 916 Tkr (3 166 Tkr).

Driftnetto uppgick till 3 500 Tkr (2 673 Tkr) vilket ger en driftmarginal
pa 88 (82) procent.

Kassaflédet var -65 027 Tkr (- 28 006 Tkr), paverkat av fortsatta
investeringar i saval markférvarv som pagaende byggnationer.

Genomsnittlig kontraktslangd pa avtalade hyreskontrakt ar 11 ar
(11 ar). Under kvartalet tecknades ett nytt avtal som l6per pa 15 ar.
Byggratter med bindande forvarvsavtal uppgick till 55 852 kvm BTA
(58 175 kvm BTA).

Landbank p4 1820 621 kvm (1 820 621 kvm) i pdg&ende
markforadling.

Perioden i korthet (januari - september 2021)

Hyresintikter p& 10 955 Tkr (9 068 Tkr).
Driftnetto uppgick till 10 194 Tkr (7 964 Tkr) vilket ger en
driftmarginal p& 84 (85) procent.

Kassaflodet var 10 819 Tkr (64 656 Tkr), paverkat av genomférd
nyemission samt fortsatta investeringar i sdval markférvarv som
pagaende byggnationer.

Genomsnittlig kontraktslangd pa avtalade hyreskontrakt ar 11 ar
(11 ar).

Byggratter med bindande forvarvsavtal uppgick till 55 582 kvm BTA
(58 175 kvm BTA).

Landbank p4 1 820 621 kvm (1 820 621 kvm) i pdgiende
markforadling.

Totala tillgdngar Soliditet Likviditet
(o)
1 Mkr I 5 % Mkr
Nyckeltal, koncernen
Q3 2021 Q3 2020 Q1-Q3 2021 Q1-Q3 2020 Helar 2020
Hyresintakter, Tkr 3916 3166 10955 9068 12378
Driftmarginal,% 88 82 84 85 83
Férvaltningsyta,kvm 7710 6785 7710 6785 6785
Genomsnittlig kontraktsléngd,ér 11 11 11 11 11
Byggratter,kvmBTA - A\ 55852 58175 55852 58175 63975
Landbank,kvm 1820621 1820621 1820621 1820621 1820621
Bokfértfastighetsvarde, Tkr . 836577 709542 836577 709542 690435
48 49 48 44

Soliditet, % 49
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VD HAR ORDET

Mer valfard for pengarna

Enligt Socialstyrelsen saknar 1 000 ldgenheter for dldre eget badrum och 17 000 bostader for adldre ar
direkt undermaliga. De flesta av dessa boenden byggdes under 60-, 70- och 80-talet och har brister i
brandsékerhet, arbetsmilj6é och smittskydd. Snittstorleken pa ett vardboende som byggdes under denna
period ar 48 lagenheter, vilket innebar att drygt 350 vardboenden i Sverige borde stangas. Inkluderar man
detta behov av avveckling i prognossiffrorna sa bedémer Timbro att det behéver byggas 3 nya
vardboenden i veckan - i tio ar. | dagslaget byggs det 69 nya vardboenden om aret i Sverige. Vi behéver
alltsa mer dn dubblera takten och det under lang tid. Sehlhalls ambition ar att utveckla 14 nya
omsorgsfastigheter per ar, varav fyra aldreboenden. Det utgor ungefar tre procent av nédvandig
utbyggnad.

Under oktober lanserade Sehlhall initiativet Mer vélfard fér pengarna, ett helhetsgrepp med syfte att
optimera kommuners budget for omsorgsfastigheter. En 6vervigande del av vart lands sociala
infrastruktur finansieras, direkt eller indirekt, via skattemedel och det &r viktigt for hela samhallet att
varje investerad krona anvands ratt. Resurseffektivitet saval avseende fastigheten som den omsorg som
bedrivs i den, blir extra viktigt med ett 6kande behov och begransade resurser. Det handlar om
fastigheterna, om utformning, om uppférande, om funktioner och om férvaltning. Men det handlar ocksa
om hur fastigheterna interagerar med andra samhéllsfunktioner och aktivt bidrar till att reducera en rad
omkringliggande samhallskostnader, genom exempelvis férhindrande av fallskador, reducerad
sjukhusvistelse, forbattrad psykisk hilsa, forhindrad smittspridning, lagre sjukfranvaro hos medarbetare,
farre arbetsskador och minskad personalomsattning.

Vi har arbetat med hundratals funktionsprogram och bistatt flera av Sveriges kommuner med strategiska
analyser. Till exempel hur ett nytt trygghetsboende pa basta satt kan effektivisera hemtjansten och
minska trycket pa befintliga vardboenden. Eller hur en skola och ett vardboende kan fa synergier av
varandra och huruvida man skall valja att renovera befintligt bestand eller bygga nytt. Samt vid
nybyggnation, vad den befintliga byggnaden i sa fall bor stallas om till. Baserat pa var breda kunskap inom
omsorgsfastigheter och genom detta holistiska perspektiv blir vi en vardefull strategisk partner till
kommunen.

Ett annat for oss strategiskt omrade ar hallbarhet. Knappast nagon kan ha missat nyhetsrapporteringen
fran COP26 i Glasgow och det ar gladjande att klimatutmaningen tar allt storre plats i debatten, sa aven i
fastighetsbranschen. Jag ar 6vertygad om att ju mer vi samarbetar, diskuterar och lar av varandra, desto
storre kommer vart bidrag till klimatomstallningen att vara. Pa Sehlhall arbetar vi malmedvetet utifran var
hallbarhetsansats Klimatneutral social infrastruktur. Vi dr inte pa nagot satt fardiga men vi tar hela tiden
stegiratt riktning, provar, lar oss och utvecklas for att varje nytt projekt ska bli mer hallbart an det forra.

Nagot som vi ar sarskilt engagerade i ar S:et inom ESG, det vill siga den sociala hallbarheten. Genom vart
fokus pa omsorgsfastigheter ar denna dimension dagligen aktuell i vara projekt. Hur skapar vi synergier
mellan aldre och yngre? Hur bryter vi kdnslan av ensamhet och isolering? | flertalet av vara projekt stravar
vi efter att kombinera olika former av omsorgsfastigheter, vilket ger férutsattningar for social utvecklig.
Har jobbar vi tillsammans med arkitekter, etnologer, omsorgsutdvare, forskare och akademiker for att
hela tiden utmana och férbattra.

Under kvartalet har vi initierat ett arbete for att 4n mer synliggéra och mata ansatsen klimatneutral social
infrastruktur, samt vart arbete med social hallbarhet.
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Under det gangna kvartalet har vi genomfort en 6vergang till redovisningsprincipen IFRS, vilket gor var
redovisning mer jamférbar med noterade branschaktoérer, samt ger en utékad access till den svenska
finansmarknaden. | 6vrigt fortsatter var verksamhet att vaxa och vi har idag tillgangar pa en dryg miljard
och en soliditet pa 49 %. Under kvartalet har vi tredubblat var investeringstakt jamfoért med féregaende ar,
vilket lagger grund for fortsatt hog tillvaxt. Utifran tidigare erhallet tilldelningsbeslut, sa har vi nu tilltratt
fastigheten amnad for tva gruppbostader i Finspangs kommun. Vidare har detaljplanen for vart kommande
vardboende i Jarfalla vunnit laga kraft och avtal om fastighetsforvarv har tecknats for en gruppbostad i
Norrtélje. Dessutom har Patia Omsorg flyttat in i den nybyggda gruppbostaden i Nacka. Gladjande ar
ocksa att Eskilstuna kommun har antagit den nya 6versiktsplanen dar Sundbyholm, inklusive var fastighet
pa cirka 100 hektar, pekas ut som framtida utbyggnadsnod. Efter kvartalets utgang har vi tilltratt
ytterligare en fastighet i Sundbyholm som an mer starker var mojlighet att utveckla omradet och dess
framtida bebyggelse.

Vidriver idag ett stort antal planprocesser och under nastkommande kvartal invantas flera viktiga
kommunala beslut. Vart produktionsteam haller ett hogt tempo med ett flertal parallella uppféranden runt
om i Malardalen, bland annat vardboende, gruppbostad och hyresbostader i Taby samt vardboende och
forskola i Upplands Vasby. Jag dr n6jd med kvaliteten i arbetet och med var férmaga att genomféra stora,
komplexa projekt val inom uppsatt budget och tidsram. Denna genomférandekraft ar en avgérande del av
vart erbjudande for att starka Sveriges sociala infrastruktur och ett bevis pa att valfardsfabriken ar
intrimmad.

Okade investeringar i forvarv och nybyggnation. Totala investeringar tredubblades mot
foregaende ar och uppgar i kvartalet till 65 129 Tkr (20 880 Tkr) och fér perioden till 215 010 Tkr
(73460 Tkr).

Byte av redovisningsprinciper och darmed redovisning i enlighet med IFRS fran och med denna
rapport. Formellt 6vergangsdatum i redovisningen ar 1 januari 2020 och denna rapport innehaller
6vergangsinformation och ar dirmed mer omfattande &n en normal kvartalsrapport.
Overgangseffekter avser i huvudsak varderingsprincip avseende forvaltningsfastigheter samt
klassificeringsfragor. Fullstandig beskrivning av 6vergangseffekter framgar av not 31.

Tilldelningsbeslut av Ekero kommun att Sehlhall vunnit tavlingen for uppférande av Tranholmens
vardboende. Tilldelningsbeslutet vann laga kraft under andra kvartalet och byggstart bedéms ske
under forsta kvartalet 2022.

Tilldelningsbeslut av Finspangs kommun om uppférande av tva gruppbostader. Hyresavtal har
tecknats under tredje kvartalet och byggstart har skett efter kvartalets utgang.

Avtalat om forvarv av fastighet i Norrtalje for uppférande av gruppbostad. Tilltrade sker vid
beviljat bygglov och byggstart bedéms ske under forsta kvartalet 2022.

Tilltrade till fastighet i Bjorkeby, Jarfalla, med laga kraft vunnen detaljplan avseende vardboende.
Vissa hyresintakter erhalls fran befintlig byggnad parallellt med projektutveckling fér
nyproduktion.

Genomford nyemission som tillfér bolaget drygt 150 Mkr for fortsatt tillvéaxt. | samband med
emissionen tillkommer Stena Fastigheter som storsta externa dgare i bolaget med 10 procent av
kapitalet.

Inflyttning av Nytida i gruppbostad i Umea samt Patia i gruppbostad i Nacka.

ISO certifiering avseende saval kvalitet som miljo, ISO 9001 samt ISO 14001.

Forsaljning av vardboende och gruppbostad under produktion i Taby. Slutlikvid erhalls nar
inflyttning skett, preliminart under andra halvaret 2022.
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