Delarsrapport januari - mars 2026

Fortroende, kvalitet och

genomforandekraft

Kvartalet i korthet (januari - mars 2026)

Hyresintakter uppgick till 13 079 Tkr (10 126), en 6kning med
29 procent drivet av fardigstallandet av vardboendet i
Nynashamn.

Driftéverskott uppgick till 10 468 Tkr (8 846) vilket gav en
driftmarginal pa 80 (87) procent.

Virdeférandringar uppgick till - 5 815 Tkr (- 110), kvartalets
forandring avser andrade kostnadsbedomningar for projekt i
pagaende byggnation.

Kassaflodet uppgick till 25 691 Tkr (- 27 307), paverkat av
gjorda investeringar samt genomfdrd nyemission.

Genomsnittlig kontraktslangd uppgick till 11 ar (11 ar).

Byggratter med bindande forvarvsavtal uppgick till 72 719 kvm
BTA (72 699), dar avtal for byggratt avseende vardboende i
Botkyrka tillkommit under kvartalet.

Hyresvirde i pagdende byggnation uppgick till 76 868 Tkr
(22 645), och kommer att fardigstallas successivt inom de
kommande tva aren.
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Det har
ar Sehlhall

Sehlhall skapar och forvaltar social
infrastruktur. Moderna, hallbara
omsorgsfastigheter med manniskan
i centrum.

Sehlhall Delarsrapport januari - mars 2026

Sverige brottas med ett strukturellt underskott av samhalls-
funktioner, exempelvis grupp- och vardboenden. Ett underskott
som forvarras i takt med demografins utveckling och kommun-
ernas breda investeringsbehov. Dessa utmaningar vill Sehlhall med
engagemang, kunskap och erfarenhet bidra till att l16sa.

Genom en tydlig nisch och en beprévad process bygger vi en
vaxande portfélj av langa, fullt indexerade hyresavtal med
kommuner och etablerade omsorgsaktorer, en affarsmodell som
skapar stabil intjaning och lag motpartsrisk.

Sehlhall verkar utifran en val férankrad och finansiellt underbyggd
femarsplan med tydligt fokus pa lonsam tillvaxt och kontrollerad
risk. Var samlade malsattning uppgar till cirka fyrtio nya
omsorgsfastigheter fram till 2030, vilket positionerar Sehlhall som
en av de mest aktiva och relevanta utvecklarna av social
infrastruktur i Sverige.

Sehlhall ar hallbart finansierade, bland annat via en obligation
noterad pa Nasdaq Sustainable Bond Exchange. Vi certifierar
samtliga nybyggnadsprojekt inom ramen for vart
hallbarhetsprogram Klimatneutral social infrastruktur.

Var plan framat ar tydlig: att med tempo, kvalitet och finansiell
disciplin bygga ett ledande bolag inom social infrastruktur -
och samtidigt bidra till ett mer hallbart och fungerande
vélfardssamhalle.
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Las garna vidare om var historia, vart erbjudande
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https://www.sehlhall.se/

VD har ordet

Skalbarhet, kvalitet
och langsiktigt
vardeskapande

Efter de milstolpar vi uppnadde under 2025
har aret inletts med fullt fokus pa att
omsatta var affarsplan i fortsatt tillvaxt, nya
affarer och langsiktigt vardeskapande. Vi ser
allt tydligare kvitton pa att den plattform vi
byggt upp under manga ar fungerar i
praktiken - operativt, finansiellt och
kommersiellt. Det handlar ytterst om att
kombinera erfarenhet, analysféormaga och
genomforandekraft i en marknad dar kraven
pa kvalitet och precision successivt okar.
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Marknaden for samhallsfastigheter fortsatte att stabiliseras under
kvartalet. Rantelaget ar fortfarande hégre an under aren fore
inflationskrisen, men marknaden préaglas av betydligt storre
forutsagbarhet an tidigare. Den geopolitiska oron i Mellandstern
ska dock fortsatt ses som en reell riskfaktor, inte minst genom
potentiellt stigande energipriser och darmed ett nytt
inflationstryck. Framtida rantehéjningar kan darfér inte uteslutas,
aven om grundscenariot i marknaden i dag ar betydligt mer
balanserat an for bara ett ar sedan.

Investeringsviljan har samtidigt gradvis forbattrats och kapital
soker sig ater mot kassaflodesstarka tillgangar med lag risk. Det har
borjat talas om en selektiv optimism. Okade satsningar pa
totalforsvar, energisakerhet, infrastruktur och offentliga
verksamheter paverkar investeringsmonstren och styr kapital mot
det som uppfattas som samhillsbarande funktioner. Nya
geografiska orter blir intressanta baserat pa politiska beslut,
demografiska férandringar och offentliga investeringar. Det
forandrar spelplanen for hela samhallsfastighetssektorn.

Vialmaende hyresgister

Ledande vardoperaté6rer rapporterar dessutom stérkt
belaggningsgrad och férbattrade marginaler under arets forsta
kvartal, vilket tyder pa en god operativ miljo trots tidigare ars
utmaningar. Nyproduktionen bérjar successivt ta fart igen och
investeringsmarknaden visar en tydligt positiv trend.
Sambhillsfastigheter utgor en ovanligt stor andel av de totala
transaktionsvolymerna under arets forsta kvartal, samtidigt som
aldre bestand som inte uppfyller moderna milj6- och
verksamhetskrav far allt svarare att attrahera kapital.

Fokus ligger nu pa det som internationellt brukar benamnas som
"modern quality stock”; attraktiva lagen i tillvaxtkommuner,
moderna och hallbara fastigheter, langa hyresavtal, starka
motparter och projekt med hog genomforbarhet. Men ytterst
handlar det om nagot storre an fastigheter. Det handlar om kvalitet
i varje del av vardekedjan - fran analys och projektutveckling till
byggnation, forvaltning och relationen till hyresgasten. Fértroende,
erfarenhet och langsiktighet blir allt viktigare konkurrensfaktorer.

Fortroendeskapande marknadsposition

Allt detta gynnar Sehlhall eftersom det ar precis pa dessa
fundament vi byggt var verksamhet. Detta aterspeglas ocksa i vara

Dan T Sehlberg,vd

finansiella nyckeltal. Hyresintdkterna 6kade under kvartalet med
narmare 30 procent jamfért med motsvarande period féregaende
ar, samtidigt som driftsdverskottet fortsatte att starkas. Resultatet
fore vardeférandringar forbattrades, vilket ar ett tydligt kvitto pa
att var vaxande forvaltningsportfélj successivt skapar en allt
starkare och mer stabil underliggande intjaning.

Var senaste NKI-matning visade att vi hade Skandinaviens
nojdaste hyresgaster. Det ar resultatet av ett langsiktigt och
ihardigt arbete dar kvalitet, lyhérdhet och genomférandeformaga
alltid statt i centrum. Den positionen skapar ocksa majligheter som
inte gar att lasa sig till i marknadsrapporter eller
transaktionsstatistik. Sehlhall far forfragningar som andra inte far.
Marknadsaktérer hor [6pande av sig med idéer och
affarsmojligheter. Vardgivare delar konfidentiella
marknadsanalyser och litar pa var formaga att snabbt omsitta
identifierade behov till konkreta och genomforbara projekt. Det ar
ett fortroende vi varderar mycket hogt.
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Las hela rapporten pa Eqvor

Det har var de forsta 3 sidorna. Skapa ett kostnadsfritt konto for att
lasa resten av rapporten och se kursen, orderboken och agarbilden.
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