DELARSRAPPORT — FORSTA KVARTALET 2020

Finansiell

styrkeposition i en

osaker omvarl

Kvartalet i korthet

Hyresintdkter pa 2 799 Tkr. Paverkade av ytterligare inflyttning i kvartalet.

Driftnetto pa 2 418 Tkr vilket ger en driftmarginal pa 86 procent.

Kassaflode pa 136 713 Tkr vilket framst paverkats av emitterat
obligationslan samt fortsatta investeringar i fastigheter och framtida
tillvaxt.

Genomshnittlig kontraktslangd pa avtalade hyreskontrakt &r 9 ar.
Byggratter med bindande forvarvsavtal om 31 500 kvm BTA.
Landbank pd 833 563 kvm i pagdende markforadling.

Vasentliga handelser under perioden

Obligationslan pa 175 Mkr emitterat inom en ram pa 250 Mkr.
Inflyttning i ytterligare en fardigstalld gruppbostad. Hyresgast ar Attendo.

Energicentrum i Eskilstuna har hyrts ut till Eskilstuna kommun. Inflyttning

berdknas under inledningen av 2021.

Forvarvsavtal tecknat avseende fastighet pad Varmdo med syfte att utveckla
och uppfora en forskola. Tilltrdde och byggstart bedoms ske i fjarde

kvartalet for inflyttning till hostterminen 2021.

Anstéllt Anton Bergkvist som affarsomradesansvarig for Vardbostader och
anlitat Nima Assadi som projektutvecklare for att ytterligare starka teamet

och kunna leverera pa vara mal.

Bokfort fastighetsvarde Uthyrningsgrad Likviditet
0,
Mkr %
Nyckeltal, koncernen
Q12020 Helar 2019
Hyresintakter, Tkr 2799 9342
Driftmarginal, % 86 76
Forvaltningsyta, kvm 6330 5866
Genomsnittlig kontraktslangd, ar 9 8
Byggratter, kvm BTA 31500 32000
Landbank, kvm 833563 833563
Bokfort fasttighetsvarde, Tkr 579 542 567 540
Soliditet, % 46 59
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VD HAR ORDET

Steg for steg mot vara
langsiktiga mal

Det har varit ett intensivt kvartal, praglat av intressanta och nya affarsmojligheter samt av
ett 6vergripande struktur- och konsolideringsarbete. Under perioden emitterades ett
obligationslan som tillférde koncernen en likviditet om 175 miljoner. Detta sakerstéller att
vi kan tillvarata de mojligheter som uppkommer i radande osdkra marknadslage.

Sverige har fortsatt ett akut behov av att bygga ut sin sociala infrastruktur. | Svefas senaste rapport, ”Svensk
Fastighetsmarknad covid-19 special”, kommer de till slutsatsen att en pataglig differentiering vad galler
avkastningskrav for trygga respektive mer opportunistiska investeringar ar att vanta. Deras bedémning ar att
samhillsfastigheter samt bostadshyresfastigheter kommer sta sig bast i dessa turbulenta tider och att det
kommer vara ett fortsatt stort investeringsintresse i samhallsfastigheter. Detta 6kar konkurrensen, men ar i
grunden positivt for samhallet. Fler aktorer behdver engagera sig i att minska landets strukturella underskott av
omsorgsfastigheter och ekvationen gar bara att I6sa genom kommunal och privat samverkan. Medarbetarna pa
Sehlhall har en Idng och gedigen erfarenhet av att utveckla forskolor, gruppbostader, trygghetsbostader och
vardboenden. Detta ger oss en stark position pa marknaden och kommuner, vardgivare och andra
fastighetsbolag soker sig till oss for samarbeten och partnerskap.

Hog aktivitetsniva i osaker tid

For Sehlhall har arets forsta kvartal préglats av att driva viktiga affarsprocesser framat och att konsolidera de
manga forvarv som genomfordes under 2019. Jag konstaterar att bagge dessa ambitioner har uppnatts, och att vi
nu har en robust struktur med forutsattningar for synergier inom koncernen. Vi har ingatt en rad intressanta
avsiktsforklaringar, tecknat strategiskt viktiga hyresavtal, ingatt entreprenadavtal samt forflyttat vara pagaende
planprocesser framat. Sehlhalls langsiktiga mal, att na en arlig utvecklingstakt om fyra forskolor, sex
gruppbostader och fyra vardboenden, kdnns realistisk, inte minst tack vare den ytterligare likviditet som erhélls
via den obligation som emitterades under perioden. | radande omvarldsturbulens ser vi att bolag med svagare
likviditet aterlamnar markanvisningar och avyttrar byggratter till attraktiva priser. Jag ar 6vertygad om att
aktorer med stark finansiell stéllning kan gora vardeskapande affarer i dagens marknad. Vi har goda relationer
med ledande banker, och erhaller konkurrenskraftiga villkor pa raintemarknaden.

Coronapandemin slar hart mot samhallets mest sarbara: de aldre och de redan sjuka. Vi gor vad vi kan for att
stotta vara hyresgaster, med allt fran munskydd till vardpersonalen till att bistd med utveckling av
sakerhetsrutiner och inférande av skyddande valfardsteknologi. En stor del av Sveriges dldreboenden byggdes pa
sjuttiotalet, och vi har idag helt andra kunskaper om hur fastigheter bidrar till en tryggare milj6, inte minst ur ett
smittskyddsperspektiv.

”Sehlhall fokuserar pa egenutvecklade omsorgsfastigheter i
framkant, ur saval ett hallbarhetsperspektiv som ur ett trygghets
och socialt perspektiv.”

Efter periodens utgang har vi forvarvat en fastighet Halmstad, erhallit startbesked for en férskola och ett
vardboende i Upplands Vasby, en gruppbostad i Umea samt ingatt forvarvs- och samarbetsavtal om utveckling av
100 hektar attraktiv mark i Sundbyholm, Eskilstuna. Tillsammans med Sveriges kommuner och privata
vardaktorer fortsatter vi att forstarka och forvalta landets sociala infrastruktur. Vi ser fortsatt med tillforsikt pa
framtiden men féljer noga utvecklingen pa den rddande pandemin och ar beredda att anpassa oss efter
forandrade forutsattningar och fortsatta bidra pa basta satt.

Dan T. Sehlberg
Vd och koncernchef
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Det har ar Sehlhall Fastigheter

Valkommen till Sveriges nya samhallsutvecklare

Sehlhall Fastigheter &r Sveriges nya samhallsutvecklare. Var ambition ar att bygga och forstérka landets sociala
infrastruktur. Vi skapar och forvaltar moderna, hallbara omsorgsfastigheter med ménniskan i centrum. Sverige
star infor demografiska utmaningar och brottas med ett vaxande underskott av olika samhallsfunktioner, till
exempel forskolor, grupp- och vardboenden. Dessa utmaningar vill Sehlhall Fastigheter med engagemang,
kunskap och erfarenhet bidra till att I6sa.

Social infrastruktur

Fastigheter anpassade for vard, skola och omsorg, som utgér en sjalvklar del i ett vélfardssamhalle, och som
fungerar som ett socialt skyddsnat. Social infrastruktur mojliggor och sakerstaller samhéllets trygghet,
valmaende och hélsa, genom att erbjuda olika former av anpassade och skattefinansierade stodfunktioner,
tillgéngliga for samtliga medborgare, foretradesvis placerade i stadens knutpunkter och flodesrum.

Omsorgsfastigheter

Fastigheter som till 6vervagande del brukas av skattefinansierad verksamhet och som ar specifikt anpassade for
samhillsservice med betydande inslag av st6d, trygghet och omsorg.

Ytterligare information

Léds gdrna vidare om var historia, vart erbjudande och hallbarhetsarbete i arsredovisningen som finns tillganglig
pa sehlhall.se
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Las hela rapporten pa Egvor

Det har var de forsta 3 sidorna. Skapa ett kostnadsfritt konto for att
l&sa resten av rapporten och se kursen, orderboken och agarbilden.
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