DELARSRAPPORT — TREDJE KVARTALET 2020

Fokus pa kvalitet och Q3

trygghet

Kvartalet i korthet (juli - september)

Hyresintakter pa 3 166 Tkr. Merparten fran forvaltning av
gruppbostader.

Driftnetto uppgick till 2673 Tkr vilket ger en driftmarginal pa 82
procent.

Kassaflddet var fortsatt negativt (-28 006 Tkr), huvudsakligen pa
grund av fortsatta investeringar i fastigheter.

Genomsnittlig kontraktslangd pa avtalade hyreskontrakt ar fortsatt
11 ar. Kontrakt tecknade under tredje kvartalet har langre |6ptid.

Byggratter med bindande forvarvsavtal uppgar till 58 175 kvm BTA, en
6kning med 31 procent i kvartalet.

Landbank pa 1 820 621 kvm i pagaende markforadling.

Bokfért fastighetsvarde

658..

Kvartalets tillvaxt i kvm byggratt

31.

Visentliga hindelser under kvartalet

Forvarv av fastigheter i Taby samt Nykoping med syfte att utveckla
och uppféra vard- och omsorgsboende. Tilltrade har skett, respektive
kommer att ske, efter kvartalets utgang.

Inflyttning av Nytida i gruppbostad i Ljusdal samt paboérjad byggnation
i Ume3, dven denna med Nytida som hyresgast.

Lansering av streamingkanalen Sehlhall Play samt ny hemsida i syfte
att fasta uppmarksamhet pa behoven inom social infrastruktur.

Likviditet

Mkr

Nyckeltal, koncernen (jamforelsetal presenteras fran kvartal 4 2020)

Q3 2020 Jan-Sep 2020 Helar 2019
Hyresintakter, Tkr 3166 9068 9342
Driftmarginal,% 82 85 76
Forvaltningsyta,kvm 6785 6785 5866
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 11 11 8
Byggratter,kvmBTA 58175 58175 32000
Landbank,kvm 1820621 1820621 833563
Bokfort fasttighetsvarde, Tkr 658177 658177 567540
Soliditet,% 45 45 59
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VD HAR ORDET

Fokus pa kvalitet och
trygghet

Sehlhall haller ett hégt tempo och samtliga kompetensomraden utvecklas enligt
plan. Under kvartalet togs flera viktiga steg i vart prioriterade arbete med att sikra
nya omsorgsfastigheter mot smittspridning. Var omfattande landbank samt vart
fokus pa hogkvalitativ social infrastruktur, borgar fér en gynnsam utveckling. Efter
periodens utgang har vi tecknat flera entreprenadavtal, erhallit bygglov i Taby och
fatt var detaljplan i Eskilstuna godkand. Vi vann ocksa en markanvisningstavling
om ny forskola i Norrtilje.

En andra vag av pandemin tycks nu féra oss tillbaka till en osdker omvarld. Fastighetsbranschen har an sa
lange statt emot bra, mycket tack vare laga réantor, men stora férandringar ar att vanta nar ménstren for
konsumtion, arbete och boende féréndras, accentuerat och/eller accelererat av pandemin. De tva
starkaste fastighetssektorerna genom pandemin har varit hyresbostider och samhillsfastigheter. Ar 2000
stod samhallsfastigheter fér 1 procent av den totala transaktionsvolymen i Norden, ar 2020 forvéntas den
uppga till 20 procent. Strukturella underskott, hog efterfragan drivet av demografisk realitet och stabila
kassafloden borgar for en fortsatt god utveckling for dessa sektorer dven framat.

Sverige har en snabbt aldrande befolkning; till 2040 vantas befolkningen éver 80 ar 6ka med 50 procent.
En aldre befolkning innebér ett 6kat tryck pa kommunerna med krav pa substantiella investeringar i
valfarden. Trots en hégre vardkvot an det europeiska snittet uppger manga svenska kommuner att de har
brist pa dldreboenden. En undersokning av Boverket visade att 109 av Sveriges kommunerna spar en brist
redani ar.

Smittsadkra, trygga och hallbara omsorgsfastigheter

Under kvartalet flyttade Nytida in i vart nybyggda gruppboende i Ljusdal. Det ar roligt att se hur néjda de
ar med kvalitet och funktion, ni kan se sjélva, filmen finns pa var hemsida under rubriken fér var nya
streamingkanal, Sehlhall Play.

Att vara hyresgaster dr n6jda ar ett resultat av vart kompromisslésa fokus pa kvalitet och trygghet. Under
varen och sommaren har vi genomfort ett intensivt arbete kopplat till Corona och vi applicerar redan nu
lardomar och insikter i vara projekt. Det handlar bland annat om initierade form, konstruktion och
tekniklésningar for att minimera risken for smittspridning. Vi agerar ocksa remissinstans for Safe Hotels
nya Corona certifiering ("Covid Clean”), anpassad for aldreboenden. Vi arbetar tillsammans med forskare,
vardgivare och fastighetsédgare for att snabbt lara och standigt utvecklas inom omradet. En stor del av
Sveriges sociala infrastruktur byggdes under sextio och sjuttio talet, vilket innebar rumsliga och tekniska
brister vad géller méjligheten att skapa ett acceptabelt skydd for smittspridning. | nybyggda fastigheter
finns helt andra férutsattningar att skapa trygga och smittsakra miljéer. Vi har ocksa fattat beslut om att
utrusta vara vard- och omsorgsboenden med mobil syrgas, nagot som anses 6ka mojligheten for
vardgivare att erbjuda en kvalitativ, vardig och saker omsorg. Vi hoppas att flera aktorer i branschen foljer
dettainitiativ.

Vart hallbarhetsarbete gar framat och som exempel uppfors vardboendet i Taby enligt miljécertifieringen
Leed Gold och vi bygger férskolan i Halmstad med aterbrukat tegel, pa platsen for ett tidigare tegelbruk.
Vidare fortsatter arbetet med att ISO-certifiera bolaget i enlighet med 1SO 9001 (kvalitet) och ISO 14001
(milj6). Vi har ocksa fattat beslut om att genomféra livscykelanalyser pa samtliga vara projekt, detta for att
successivt ta oss mot var malsattning om klimatneutral social infrastruktur.

Efter periodens utgang har vi erhallit bygglov for vardboendet i Taby och vi narmar oss nu byggstart.
Vidare har vi, inom ramen f6r var existerande obligation, gett ut ytterligare obligationslan om 75 Mkr.
Obligationen, som blev kraftigt dvertecknad, tillfér kapital som bland annat ska anvandas till byggnation
av en forskolai Norrtélje. Vi vann kommunens markanvisningstavling och en enig jury motiverade sitt
beslut enligt nedan. Sddana omdémen varmer i hostkylan!

DanT. Sehlberg
Vd och koncernchef

"Den samlade bedémningen ar att férslaget med dess form, funktion

och genomfoérbarhet var avgérande i utvarderingen.”
- bedémningsgruppen Norrtilje kommun
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Det har ar Sehlhall
Fastigheter

Valkommen till Sveriges nya samhallsutvecklare

Sehlhall Fastigheter ar Sveriges nya samhallsutvecklare. Var ambition &r att bygga och férstarka landets
sociala infrastruktur. Vi skapar och férvaltar moderna, hallbara omsorgsfastigheter med manniskan i
centrum. Sverige star infér demografiska utmaningar och brottas med ett viaxande underskott av olika
samhillsfunktioner, till exempel forskolor, grupp- och vardboenden. Dessa utmaningar vill Sehlhall
Fastigheter med engagemang, kunskap och erfarenhet bidra till att |6sa.

Social infrastruktur

Fastigheter anpassade for vard, skola och omsorg, som utgor en sjalvklar del i ett valfardssamhalle, och

som fungerar som ett socialt skyddsnat. Social infrastruktur méjliggor och sakerstaller samhallets

trygghet, valmaende och halsa, genom att erbjuda olika former av anpassade och skattefinansierade

stodfunktioner, tillgangliga for samtliga medborgare, féretradesvis placerade i stadens knutpunkter och
® flodesrum.

. Omsorgsfastigheter

e © . Fastigheter som till 6vervagande del brukas av skattefinansierad verksamhet och som ar specifikt
) anpassade for samhéllsservice med betydande inslag av stod, trygghet och omsorg.

Ytterligare information

Las garna vidare om var historia, vart erbjudande och hallbarhetsarbete i arsredovisningen som finns
tillganglig pa sehlhall.se
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Las hela rapporten pa Egvor

Det har var de forsta 3 sidorna. Skapa ett kostnadsfritt konto for att
l&sa resten av rapporten och se kursen, orderboken och agarbilden.
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