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Undertecknad styrelseledamot i Colony Real Estate AB (publ) intygar harmed, dels att denna kopia
av arsredovisningen stammer dverens med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrdkningen har
faststillts pa arsstimman den 3 maj 2023. Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition i moderforetaget.
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COLONY

GREEN HYBRID OFFICES

ARSREDOVSINING COLONY REAL ESTATE AB (publ)
FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och den verkstillande direktéren fér Colony Real Estate
AB (publ) ("Colony"), med org. nr. 559317-5903, avger hirmed
arsredovisning och koncernredovisning fér rikenskapsaret 2022.

Verksamheten

Colony &r ett privat fastighetsbolag bildat 2021, vars affirsidé &r
att tillhandahélla gréna, hybrida kontor pa Helsingfors
kontorsmarknad (Helsinki Metropolitan Area, eller HMA) med
sirskilt strategiskt fokus pa dtta kontorskluster i stadsdelarna
CBD, Leppivaara, Keilaniemi (Tapiola), Ruoholahti, Pasila, Vallila,
Pitajinmiki och Kalasatama. Aktiedgarvirde skapas genom att
Bolaget férvirvar, foridlar och langsiktigt dger
kontorsfastigheterna. Bolaget ska kontinuerligt identifiera vérden,
bedéma utvecklingspotential och ta vara pa affirsméjligheter som
leder till en portfélj med miljscertifierade fastigheter.

Med en opportunistisk och marknadsnéra organisation med lang
erfarenhet av att bedéma och virdera risker samt genomféra
transaktioner har Colony goda forutsittningar att identifiera och
genomfdra investeringar med starka kassafléden och stabila
hyresgister, En viktig faktor vid identifieringen av potentiella
forvirv ir att fastigheten har, eller har méjlighet att nd, en hog
miljdcertifiering.

Colony har som syfte att bittre utnyttja de kontorsbyggnader
som redan finns och géra dem mer hallbara. Detta uppnas genom
att erbjuda moderna, attraktiva och framtidssikrade kontor som
tillgodoser hyresgisternas framtida behov pa ett hallbart sitt
genom en "brown-to-green”-process dir hallbarhetsforbittringar
genomfors inom befintlig kontorsstock istillet for att spendera
resurser pi nybyggnation.

Bolagets verksamhet syftar till att skapa en ny kontorsupplevelse
fylld med service i ett gront hybriderbjudande. Visionen ér att
erbjuda flexibla, attraktiva och hallbara kontorsmiljéer for
framtiden, som hyresgister och deras anstillda vill komma tillbaka
till. Konceptet bygger pé en kidrna av traditionella kontor som
erbjuds i lejonparten av byggnaderna, méblerade flex-kontor som
erbjuds pé kortare hyreskontrakt som mojliggér for hyresgisterna
att flexibelt utdka eller minska sina kontorsytor, och ett
bottenplan med hybridkontor och ett brett serviceutbud vilket
dven erbjuder hyresgister att “check-in-anywhere” fér kortare
stunder i ndgot av Colonys andra kontorshus, till exempel pa
vigen till eller frin ett mote i en annan del av staden.
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Moderbolaget

Moderbolag ir Colony Real Estate AB (publ) vars verksamhet &r
att dga aktier och hantera koncerngemensamma funktioner som
transaktion och ekonomi. Fér perioden 1 januari till 31 december
2022 uppvisade moderbolaget ett resuitat uppgéende till 14 514
(166) tkr.

Aktiekapital och dgande

Colony ér ett onoterat fastighetsbolag. Aktiekapitalet uppgick per
den 31 december till 99 423 923 kronor férdelat pa 16 901 933
aktier med ett kvotvirde per aktie om 5,88 kronor. Ingen dgare
innehar mer n 20 % av det totala antalet aktier eller roster.

Finansiering

Colony finansierar sina tillgingar med eget kapital och banklan. Per
den 31 december 2022 uppgick det egna kapitalet till 1 763 681

(1 569 875) tkr, vilket motsvarar en soliditet pa 53,8 (62,5) %.
Koncernens rintebirande skulder uppgick per samma tidpunkt tilt
1 409 497 (890 511) tkr, motsvarande en belaningsgrad om 51,1
(51,9) %. Banklinen |5per utan amortering och den utestdende
kapitalbindningstiden uppgar till 3,4 (4,4) ar. Lanen dr rintesikrade
genom derivatinstrument med samma |6ptid som de rintebirande
skulderna.

Visentliga hiindelser under aret

Under februari 2022 avgick tidigare verkstillande direktor joona
Suomela och styrelsen valde att utse Teemu Saxén till ny
verkstillande direktér.

Under kvartal ett férvirvade Colony aktier i det noterade
fastighetsbolaget Fleming Properties AB som per utgingen av 2022
utgér ett intresseféretag till koncernen.

Vid drsstimman 2022 valdes Klaus Hansen Vikstrém in som
ordinarie styrelseledamot fér Colony. Vid samma stimma
beslutades det dven om ett namnbyte av Bolaget fran Green Yield
Nordic RE AB till Colony Real Estate AB. Vidare togs besiut om
att byta moderbolagets funktionella valuta till euro vilket
verkstilldes 1 januari 2023.

Under hésten utdkade Colony fastighetsbestindet till fem heligda
fastigheter genom att forvirva en fastighet i Vantaa vid Helsingfors
flygplats.

Colony har under aret dven genomfort nyemissioner om totalt
972 473 stycken aktier.
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