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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och den verkstallande direktoren fér Colony Real
Estate AB (publ) ("Colony"), med org. nr. 559317-5903, avger
harmed arsredovisning fér koncernen och moderbolaget 2025.

Verksamheten

Colony ar ett privat fastighetsbolag, grundat 2021, med en
tydlig affarsidé: att tillhandahalla grona, hybrida kontor p&
Helsingfors kontorsmarknad (Helsinki Metropolitan Area,
eller HMA) med strategiskt fokus pa sarskilt utvalda stads-
delar.

Colony skapar langsiktigt aktiedgarvarde genom att férvarva,
utveckla och aga kontorsfastigheter med starka kassafloden
och stabila hyresgaster. Med en erfaren och marknadsnara
organisation identifierar bolaget kontinuerligt investerings-
mojligheter och vardepotential i befintliga fastigheter. En cen-
tral del av strategin ar att investera i fastigheter som redan
har, eller har mojlighet att uppna, hdg miljocertifiering.

Colony stravar efter att optimera och modernisera befintliga
kontorsbyggnader istéllet for att fokusera p& nyproduktion.
Genom en "brown-to-green”-strategi forbattras fastighe-
terna hallbarhetsmassigt, vilket minskar miljopaverkan och
skapar framtidssakrade arbetsmiljoer.

Bolaget arbetar aktivt for att skapa en portfolj av fastigheter
i linje med EU-taxonomin, och som méter moderna hallbar-
hetskrav och framjar energieffektivitet. Genom att anpassa
fastigheterna till nya arbetsmonster och teknologiska fram-
steg sakerstalls langsiktig konkurrenskraft pa marknaden.

Colony erbjuder en ny typ av kontorsupplevelse genom ett

hybriderbjudande som kombinerar traditionella kontor, flex-
ibla I6sningar och omfattande service. Konceptet bestar av
tre huvudelement:

1. Traditionella kontor — De flesta ytor hyrs ut p& langre
kontrakt, vilket ger stabilitet och trygghet for foretag.

2. Flexibla kontorslésningar - Modblerade kontor med
korta hyresavtal, vilket gor det enkelt for hyresgaster att
anpassa sina ytor efter behov.

3. Hybridkontor och servicetjanster — Bottenplanen i
fastigheterna erbjuder Colony lounge och gemensamma
tjanster, inklusive majligheten att anvanda andra Colony-
kontor i natverket for tillfalligt arbete eller moten i olika
delar av staden.

Colonys vision ar att skapa attraktiva, hallbara och moderna
kontorsmiljoer som foretag och medarbetare vill dtervanda till
- platser dar flexibilitet, service och héllbarhet star i centrum.

Visentliga handelser under aret

Fastighetsmarknaden har borjat att dterhamta sig. Hyresut-
vecklingen har starkts och investeraraktiviteten har gradvis
dtervant efter ett par svagare ar. Den begransade nyproduk-
tionen innebar dessutom att utbudet av moderna kontors-
lokaler &r fortsatt 1agt, vilket skapar forutsattningar for stabil
hyrestillvaxt och 6kade transaktionsvolymer i takt med att
kapitalmarknaden normaliseras.

Mot denna bakgrund har Colony under rakenskapsaret haft
ett tydligt fokus pa uthyrning och utveckling av kundnyttan i
fastighetsbestandet. Arbetet har bedrivits genom néra dialog
med hyresgaster samt anpassningar av lokaler for att mota
deras behov, vilket vid arets utgang resulterade i den hogsta
uthyrningsgraden i bolagets historia. Hyresintédkterna ckade
under aret med 18 procent jamfort med féregdende ar.

Driftnettot uppgick till 13,3 meur, en 6kning med 13 procent.
Forvaltningsresultatet uppgick till 8,5 meur, vilket &r i niva
med féregdende &r trots hogre finansieringskostnader.

Under aret har dven ett antal hyresgastanpassningar
genomforts i syfte att mojliggora inflyttning for storre hyres-
gaster under slutet av 2025 och borjan av 2026. Parallellt har
bolaget arbetat aktivt med uthyrning av vakanta ytor. | en

av fastigheterna har flera mindre hyresavtal tecknats, vilket
bidragit till en 6kad uthyrningsgrad och visat sig vara en
effektiv strategi for fastigheten.

Bolaget har aven fortsatt att utveckla sitt kunderbjudande i
fastigheterna. Den uppdaterade kundstrategin syftar till att
skapa attraktiva och funktionella arbetsmiljoer dar fastighe-
terna erbjuder mer an enbart lokaler. Genom satsningar pa
gemensamma funktioner sdsom restaurang, métesplatser,
eventytor och andra gemensamma utrymmen skapas forut-
sattningar for en levande arbetsmiljo for hyresgasterna.

Satsningen kompletteras av god tillganglighet, med narhet
till kollektivtrafik, effektiva inpasseringslosningar och par-
keringsmajligheter, samt modern design och ett tydligt hall-
barhetsfokus i linje med EU-taxonomin. Tillsammans bidrar
detta till ett konkurrenskraftigt erbjudande som starker
kundlojalitet, attraherar nya hyresgéster och skapar lang-
siktigt varde i fastighetsportfdljen.
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